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PROMOTOR 
 
 
S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLÈS S.A. (PROMUSA) és una 
Societat Privada Municipal constituïda per l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès amb 
l’objectiu principal de facilitar l’accés a l’habitatge als ciutadans d’aquest municipi.  
 
CARACTERÍSTIQUES DE LES PROMOCIONS 
 
c. Mar de la Xina, 7 
 
 
Característiques de l’edifici i dels habitatges 
 
Aquest edifici situat al sector de Can Trabal s’ha portat a terme segons Projecte Executiu 
de Construcció i Direcció d’Obra dels arquitectes Josep Garcia i Emma Villanueva. La 
Direcció d’Execució i Assistència Tècnica a càrrec de Sergi Urquizu, arquitecte tècnic. 
 
Es tracta d’un edifici aïllat, format per 3 blocs de planta quadrada units per dos nuclis 
d’escala. Cada bloc és de planta baixa més dos i en un d’ells hi ha un soterrani on s’ubica 
l’aparcament. Per poder salvar el desnivell del carrer, cada bloc té una planta de 
desnivell respecte l’altre. L’edifici es distribueix per nivells. L’accés principal es troba al 
nivell B. 
 
L’edifici, amb dos nuclis verticals d’escala i un ascensor, consta de 5 nivells amb 35 
habitatges (1 adaptat i reservat per a persones amb mobilitat reduïda) de 1 dormitori, un 
local i 9 places d’aparcament.  
 
L’estructura de l’edifici s’ha construït amb el Sistema Teccon, estructura metàl·lica 
lleugera amb aïllament i els forjats de placa col·laborant. 
 
Instal·lacions 
 
L’edifici incorpora els sistemes de reciclatge d’aigües grises i energia solar. També 
incorpora el Sistema TGEM de producció centralitzada d’energia per climatització i 
aigua calenta sanitària (ACS), amb comptatge individual, segons les determinacions del 
projecte tècnic redactat per Crisol Ingenieros (Salvador Crisol).   
 
L’objecte de la implantació d’aquest sistema TGEM és millorar el rendiment energètic i 
augmentar el confort i seguretat de l’usuari de cada habitatge així com minimitzar 
costos de manteniment i explotació gràcies a la producció centralitzada i al control de 
l’energia individual de cada habitatge. 
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Les instal·lacions d’energia calorífica per als radiadors i aigua calenta sanitària 
d’aquests habitatges són, per tant, centralitzades i estan dissenyades per assolir un 
major estalvi energètic i per reduir despeses de manteniment i de consum, el que 
suposarà, apriorísticament, una substancial reducció d’emissions de CO2 i un menor 
import del rebut que hauran de pagar els usuaris. 
 
Cada habitatge té assignat un comptador individual per mesurar el seu consum 
individualitzat d’energia calorífica per als radiadors i un altre per a l’energia calorífica de 
l’aigua calenta sanitària. Les lectures dels consums es fan telemàticament i en tot 
moment poden ser consultades per l’usuari. 
 
Per tant, serà a compte de cada usuari el consum d’energia calorífica que li 
subministrarà i facturarà directament el gestor energètic de les instal·lacions de 
producció d’energia calorífica. A aquests efectes i únicament per a aquesta finalitat de 
facturació, Promusa facilitarà a l’empresa les dades de cada usuari.  
 
També seran a compte dels usuaris els consums d’aigua i d’electricitat.   
 
Els habitatges estan equipats amb els següents electrodomèstics: forn, placa de cocció 
elèctrica d’inducció, extractor i disposen de preses de telèfon i televisió i de la 
instal·lació necessària per col·locar una rentadora. 
 
Tots els elements (manetes, persianes, electrodomèstics, etc.) funcionen correctament; 
els habitatges es lliuren sense pintar de nou. 
 
 
Passeig Baixador, 75-79 
 
Característiques de l’edifici i dels habitatges 
 
Aquest edifici situat al sector de Mira-sol s’ha portat a terme segons Projecte Executiu de 
Construcció i Direcció d’Obra de Naxal Arquitectura, arquitecte Domingo Triay. La 
Direcció d’Execució, a càrrec d’Àngela Vidal i l’Assistència Tècnica a càrrec de Sergi 
Urquizu. 
 
Es tracta d’un edifici aïllat amb accés pel passeig Baixador, núm. 75-79. L’edifici consta 
de dos blocs situats en forma de “L”. Cada bloc té planta baixa i dues plantes pis, amb 
un sol nucli d’escala i un ascensor. 
 
En total hi ha 24 habitatges (8 habitatges a cada planta), 18 habitatges d’una habitació i 
6 de dues habitacions, 24 places de bicicleta exteriors vinculades i 6 places 
d’aparcament de cotxe exteriors que es llogaran amb independència dels habitatges. 
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Instal·lacions 
 
L’edifici incorpora els sistemes de reciclatge d’aigües grises i energia solar. També 
incorpora el Sistema TGEM de producció centralitzada d’energia per climatització i 
aigua calenta sanitària (ACS), amb comptatge individual segons les determinacions del 
projecte tècnic redactat per Crisol Ingenieros (Salvador Crisol).  
  
L’objecte de la implantació d’aquest sistema TGEM és millorar el rendiment energètic i 
augmentar el confort i seguretat de l’usuari de cada habitatge així com minimitzar 
costos de manteniment i explotació gràcies a la producció centralitzada i al control de 
l’energia individual de cada habitatge. 
  
Les instal·lacions d’energia calorífica per als radiadors i aigua calenta sanitària 
d’aquests habitatges són, per tant, centralitzades i estan dissenyades per assolir un 
major estalvi energètic i per reduir despeses de manteniment i de consum, el que 
suposarà, apriorísticament, una substancial reducció d’emissions de CO2 i un menor 
import del rebut que hauran de pagar els usuaris. 
 
Cada habitatge té assignat un comptador individual per mesurar el seu consum 
individualitzat d’energia calorífica per als radiadors i un altre per a l’energia calorífica de 
l’aigua calenta sanitària. Les lectures dels consums es fan telemàticament i en tot 
moment poden ser consultades per l’usuari. 
 
Per tant, serà a compte de cada usuari el consum d’energia calorífica que li 
subministrarà i facturarà directament al gestor energètic de les instal·lacions de 
producció d’energia calorífica. A aquests efectes i únicament per a aquesta finalitat de 
facturació, Promusa facilitarà a l’empresa les dades de cada usuari. 
 
També seran a compte dels usuaris els consums d’aigua i d’electricitat.   
 
Els habitatges estan equipats amb els següents electrodomèstics: forn, placa elèctrica 
vitroceràmica de 4 focs i campana extractora. Disposen de preses de telèfon, televisió i 
la instal·lació necessària per col·locar una rentadora. 
 
Tots els elements (manetes, persianes, electrodomèstics, etc.) funcionen correctament; 
els habitatges es lliuren sense pintar de nou.  
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Camí de Can Minguet, 99 
   
Característiques de l’edifici i dels habitatges 
 
La promoció es desenvolupa en dos edificis amb nucli comú d’escala  i ascensor, amb un 
total de 59 habitatges, 15 places d’aparcament per a cotxes i 11 per a motos, en planta 
soterrani. Dels 59 habitatges, 50 tenen una habitació, 8 dues habitacions i 1 d’una 
habitació que està adaptat i reservat per a persones que acreditin mobilitat reduïda 
mitjançant el certificat de valoració.   
 
Un dels edificis consta de planta soterrani, PB+3 (façana a Ctra. de Vallvidrera), i l’altre 
de planta soterrani, PB +4 (façana a Camí de Can Minguet), tenint la planta soterrani 
comú a tots dos blocs. 
 
Tots els habitatges consten de sala-menjador amb cuina incorporada (a excepció de 
l’habitatge adaptat), un o dos dormitoris segons la tipologia, bany i un espai exterior 
tancat a les vistes, per poder estendre roba. Tots els habitatges situats a la planta baixa 
tenen sortida directa a un espai exterior d’ús privatiu, així com 3 habitatges del bloc que 
dóna façana al Camí de Can Minguet, que també en tenen, producte de l’adaptació 
d’aquest bloc a la topografia del solar. 
 
Cada bloc té 7 habitatges per planta, excepte la planta baixa del bloc que dóna façana al 
Camí de Can Minguet, que només en té 3. 
 
Els habitatges de dues habitacions i l’habitatge adaptat es col·loquen en els extrems 
dels blocs. 
 
Els paviments i revestiments dels banys són de gres. La cuina està equipada amb 
mobiliari i els electrodomèstics que s’especifiquen més endavant. Els banys i cuina 
tenen las lluminàries instal·lades, així com els accessoris als banys. 
 
Instal·lacions 
 
L’edifici incorpora els sistemes de reciclatge d’aigües grises (els dos recintes de 
depuració estan ubicats a la planta d’aparcament), energia solar i reaprofitament de les 
aigües pluvials que serveixen per a regar els espais comunitaris. 
 
També incorpora el Sistema TGEM, de producció centralitzada d’energia per 
climatització i aigua calenta sanitària (ACS), amb comptatge individual segons les 
determinacions del projecte tècnic redactat per Crisol Ingenieros (Salvador Crisol).  
  
Les instal·lacions d’energia calorífica per als radiadors i aigua calenta sanitària 
d’aquests habitatges estan dissenyades per augmentar el confort i seguretat de l’usuari 
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de cada habitatge, per assolir un major estalvi energètic i per reduir despeses de 
manteniment i de consum, el que suposarà, apriorísticament, una substancial reducció 
d’emissions de CO2 i un menor import del rebut que hauran de pagar els usuaris. 
 
Cada habitatge té assignat un comptador individual per mesurar el seu consum 
individualitzat d’energia calorífica per als radiadors i un altre per a l’energia calorífica de 
l’aigua calenta sanitària. Les lectures dels consums es fan telemàticament i en tot 
moment poden ser consultades per l’usuari. 
 
Per tant, serà a compte de cada usuari el consum d’energia calorífica que li 
subministrarà i facturarà directament el gestor energètic de les instal·lacions de 
producció d’energia calorífica. A aquests efectes i únicament per a aquesta finalitat de 
facturació, Promusa facilitarà a l’empresa les dades de cada usuari. 
 
També seran a compte dels usuaris els consums d’aigua i d’electricitat.   
 
Els habitatges estan equipats amb els següents electrodomèstics: forn, placa de cocció 
elèctrica vitroceràmica, extractor i disposen de preses de telèfon i televisió i de la 
instal·lació necessària per col·locar una rentadora i rentavaixelles de 40 cm. 
 
Tots els elements (manetes, persianes, electrodomèstics, etc..) funcionen correctament; 
els habitatges es lliuren sense pintar de nou.  
 
 
Plaça Ausiàs March, 3  
 
Característiques de l’edifici i dels habitatges 
 
Aquest edifici situat al sector de Turó de Can Mates del barri de Mira-sol, s’ha portat a 
terme segons Projecte Executiu de Construcció i Direcció d’Obra de TAC, sota la 
signatura de l’arquitecte Eduard Gascón Climent. La Direcció d’Execució i Assistència 
Tècnica a càrrec de GiS-PLAAT INGES SL. 
 
Mira-sol Centre és un nou nucli de centralitat al costat de l’estació de Ferrocarrils de 
Mira-sol per donar serveis al barri. 
 
Aquest edifici esta format per 4 volums assentats sobre una plataforma única sota la 
qual hi ha locals comercials, un supermercat, un mercat i tres plantes d’aparcament 
amb diferents usos, públics i privats. 
 
Dos dels volums sobre-rasant corresponen als habitatges de venda, i dels altres dos 
volums, un correspon a un edifici d’oficines i l’altre a un edifici que en planta baixa i 
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primera ubica un equipament de Biblioteca i a les tres plantes superiors 23 habitatges 
de lloguer per a joves. 
 
Els habitatges de lloguer es distribueixen en tres nivells del volum central de la 
promoció, amb un únic nucli d’escala i ascensor adaptat per a persones amb mobilitat 
reduïda. La planta tipus presenta un passadís central de distribució, obert en els seus 
extrems, que dóna accés a vuit habitatges per planta, excepte la quarta amb set 
habitatges. En aquesta planta es situen els dos habitatges adaptats, que tenen dos 
dormitoris, els 21 restants són d’un dormitori.  
 
Hi ha 21 habitatges d’una habitació i 2 habitatges de dues habitacions, aquests últims 
adaptats i reservats per a persones que acreditin mobilitat reduïda mitjançant el 
certificat de valoració.   
 
A la planta soterrani -3 hi ha places d’aparcament per a tots els habitatges que es 
podran llogar o comprar amb independència del contracte de lloguer de l’habitatge. 
 
El programa de cada unitat respon al format següent: estança d’estar-menjador i 
dormitori (en els adaptats hi ha un segon dormitori), donant a façana i la crugia de 
servei, interior, formada per una cuina oberta i el bany. Cada planta disposa d’un espai 
ventilat d’ús comunitari per a l’eixuga’t de la roba.   
 
Instal·lacions 
 
L’edifici incorpora els sistemes centralitzats de reciclatge d’aigües grises i energia solar, 
per l’escalfament de l’aigua calenta sanitària.  
 
Seran a compte dels usuaris els consums d’aigua i d’electricitat.  
   
Els habitatges estan equipats amb els següents electrodomèstics: forn, placa de cocció 
elèctrica, campana, escalfador-acumulador elèctric i disposen de preses de telèfon i 
televisió i de la instal·lació necessària per col·locar rentadora i rentavaixelles. 
 
Tots els elements (manetes, persianes, electrodomèstics, etc.) funcionen correctament; 
els habitatges es lliuren sense pintar de nou.  
 
 
Avinguda de la Clota, 8 
 
Característiques de l’edifici i dels habitatges 
 
Aquest edifici situat al sector de Volpelleres s’ha portat a terme segons projecte executiu 
de construcció redactat per Pere Casajoana Arquitectes SL. Es tracta d’un edifici aïllat de 
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54 habitatges, amb planta baixa, planta soterrani i quatre plantes. Dels 54 habitatges, hi 
ha 49 d’una habitació i 5 habitatges de dues habitacions i un d’ells adaptat i reservat per 
a persones que acreditin mobilitat reduïda mitjançant el certificat de valoració.        
 
A la planta baixa hi ha 10 habitatges, i a la resta de plantes 11 habitatges per replà; la 
seva comunicació s’estableix mitjançant una escala i ascensor general. 
 
A la planta soterrani hi ha 23 places d’aparcament per a cotxes i places d’aparcament 
per a bicicletes.   
 
Instal·lacions 
 
L’edifici incorpora els sistemes de reciclatge d’aigües grises i energia solar. També 
incorpora el Sistema TGEM de producció centralitzada d’energia per climatització i 
aigua calenta sanitària (ACS), amb comptatge individual segons les determinacions del 
projecte tècnic redactat per Crisol Ingenieros (Salvador Crisol).   
  
L’objecte de la implantació d’aquest sistema TGEM és millorar el rendiment energètic i 
augmentar el confort i seguretat de l’usuari de cada habitatge així com minimitzar 
costos de manteniment i explotació gràcies a la producció centralitzada i al control de 
l’energia individual de cada habitatge. 
  
Les instal·lacions d’energia calorífica per als radiadors i aigua calenta sanitària 
d’aquests habitatges són, per tant, centralitzades i estan dissenyades per assolir un 
major estalvi energètic i per reduir despeses de manteniment i de consum, el que 
suposarà apriorísticament una substancial reducció d’emissions de CO2 i un menor 
import del rebut que hauran de pagar els usuaris. 
 
Cada habitatge té assignat un comptador individual per mesurar el seu consum 
individualitzat d’energia calorífica per als radiadors i d’aigua calenta sanitària. Les 
lectures dels consums es fan telemàticament i en tot moment poden ser consultades 
per l’usuari. 
 
Per tant, serà a compte de cada usuari el consum d’energia calorífica que li 
subministrarà i facturarà directament el gestor energètic de les instal·lacions de 
producció d’energia calorífica. A aquests efectes i únicament per a aquesta finalitat de 
facturació, Promusa facilitarà a l’empresa les dades de cada usuari. 
 
També seran a compte dels usuaris els consums d’aigua i d’electricitat.   
 
Els habitatges estan equipats amb els següents electrodomèstics: forn, placa de cocció, 
extractor i disposen de preses de telèfon i televisió i de la instal·lació necessària per 
col·locar una rentadora. 
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Tots els elements (manetes, persianes, electrodomèstics, etc.) funcionen correctament; 
els habitatges es lliuren sense pintar de nou.  
 
 
Pl. Jardins de la Penya Regalèssia, 1 (abans Josefina Mascareñas, 15)  
 
Característiques de l’edifici i dels habitatges 
 
Aquest edifici situat al sector del Monestir, s’ha portat a terme segons Projecte Executiu 
de Construcció i Direcció d’Obra de Naxal Arquitectura SL, sota la signatura de 
l’arquitecte Domingo Triay. La Direcció d’Execució i Assistència Tècnica a càrrec de 
PLAAT INGES SL. 
 
Aquests habitatges formen part de l’edificació residencial plurifamiliar aïllada de 40 
habitatges, 37 places d’aparcament i 6 locals comercials, dissenyada per Naxal 
Arquitectura S.L. en el solar situat als Jardins de la Penya Regaléssia núm. 1, al terme 
municipal de Sant Cugat del Vallès.  
 
Els habitatges de lloguer es distribueixen en les quatre plantes altes de l’edifici, amb un 
nucli d’escala i dos ascensors, un d’ells adaptat. La planta tipus presenta un passadís 
central de distribució que dona accés a deu habitatges per planta.  
 
Aquests habitatges són d’una o dues habitacions i un d’ells està adaptat i reservat per a 
persones que acreditin mobilitat reduïda mitjançant el certificat de valoració i responen 
al format següent: estança d’estar-menjador-cuina, 1 o 2 dormitoris, la cambra de rentat 
i el bany.   
 
Instal·lacions 
 
L’edifici incorpora els sistemes centralitzats de reciclatge d’aigües grises.  
Els habitatges estan equipats amb els següents electrodomèstics: forn, placa de cocció 
elèctrica, campana, escalfador-acumulador elèctric i disposen de preses de telèfon i 
televisió i de la instal·lació necessària per col·locar rentadora i rentavaixelles. 
 
Seran a compte dels usuaris els consums d’aigua i d’electricitat.   
 
Tots els elements (manetes, persianes, electrodomèstics, etc..) funcionen correctament; 
els habitatges es lliuren sense pintar de nou.  
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PLA D’HABITATGE  
 
Tots els habitatges objecte d’aquestes promocions, a excepció dels de la Pl. Jardins 
Penya Regalèssia núm. 1 que es regula pel Decret 157/2002 de 11 de juny, estan acollits 
a la legislació vigent en matèria d’habitatge regulada per: 
 
Real Decret 801/2005 d’1 de juliol publicat BOE núm. 166 de 13 de juliol de 2005, pel qual 
s’aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir l’accés dels ciutadans a l’habitatge i el 
Real Decreto 14/2008 de 11 de gener, pel qual es modifica el Real Decret 801/2005, 
publicat en BOE núm. 11 de 12 de gener de 2008. 
 
Decret 244/2005 de 8 de novembre, d’Actualització del Pla per al dret a l’habitatge 2004-
2007, publicat DOGC núm. 4507 de 11 de novembre de 2005, la vigència del qual ha estat 
prorrogada mitjançant Decret 262/2008 de 24 de desembre publicat en el DOGC núm. 
5287 de 30 de desembre de 2008 i pel Decret autonòmic 50/2009 de 24 de març, publicat 
al DOGC n.5.347 de 26 de març de 2009. 
 
Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a l’habitatge, publicat al DOGC 5044 de 9 de 
gener de 2008.  
 
Davant de qualsevol error i/o omissió en tot el que fa referència al Pla d’Habitatge 
prevaldran sempre els textos legals vigents. 
 
La web de la Generalitat de Catalunya on es pot trobar més informació és: 
http://agenciahabitatge.gencat.cat. 
 
 
CONTRACTE D’ARRENDAMENT 
 
El contracte d’arrendament té una durada de 7 anys improrrogables i els ingressos de la 
unitat  de  convivència  no  podran  ser  superiors  a  2,80  vegades  l’IRSC  en  el  cas  d’un 
membre i de 3,50 vegades l’IRSC en el cas de dos membres.   
 
Els llogaters, en el moment de la signatura del contracte d’arrendament i com a garantia 
d’aquest i complementàriament a la fiança legal obligatòria, d’acord amb les bases per 
a l’adjudicació d’habitatges de lloguer per joves, hauran de presentar un aval bancari o 
garantia equivalent (dipòsit en efectiu) per import de 2 mesos de lloguer.  
 
Els  llogaters  podran  optar,  per  ordre  de  llista,  per  arrendar  també  una  plaça 
d’aparcament si la promoció en disposa. El contracte d’arrendament d’aquesta plaça 
tindrà una durada d’un mes, renovable mensualment.  
 

http://agenciahabitatge.gencat.cat.
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PREUS  
 
Els preus del lloguer seran els que permeti la legislació vigent en el moment de procedir a 
l’arrendament de l’habitatge. A aquests preus, s’afegirà el cost real de les despeses 
generals i de manteniment de l'edifici (neteja, assegurances, manteniments etc.).  
 
El lloguer serà actualitzat anualment aplicant la variació percentual del sistema d’Índexs 
de Preus al Consum que fixi l’Institut Nacional d’Estadística en els dotze mesos 
immediatament anteriors a la data de cada actualització,  i la resta de conceptes que 
integren el rebut mensual es regularitzaran anualment en funció del seu cost real.  
 
El preu de lloguer de les places d’aparcament, incloses les despeses de comunitat, 
s’incrementaran, també, amb l’IPC.  
 
 
ELECCIÓ D’HABITATGE: 
 
- El dia de l’elecció de l’habitatge, el llogater portarà el justificant d’haver transferit 300 € 
al compte bancari que s’especifica, els quals aniran a compte de l’import del primer 
rebut de lloguer. Aquest import, no obstant, es perdrà en cas de posterior renúncia. 
BANC DE SABADELL, Núm. compte: ES24 0081 1764 4400 0100 0408.  
 
- Signatura del contracte i lliurament de claus: es concretarà el dia de l’elecció de 
l’habitatge. 
 
 
 
 


