Ajuntament SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D

de SantCugat de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Vallés
Tel. 935 891 732
PROMUSA Fax 935 891 792

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER A LA
LICITACIO PEL SISTEMA DE CONCURS | PER PROCEDIMENT OBERT
DE LA CONTRACTACIO PER A LEXECUCIO 1 GESTIO DE LA
INSTAL-LACIO CENTRALITZADA DE CALEFACCIO I AIGUA CALENTA
SANITARIA (ACS) A LA PROMOCIO CM. DE LA CREU, 5-13 | PG.
FRANCESC MACIA, 28-30 (UA-M4 2F) A SANT CUGAT DEL VALLES
(Exp. 2010/11).

CLAUSULA 1.- OBJECTE

El present plec té per objecte la contractacié de I'execucié i gestido de la
instal-lacié centralitzada de calefaccié i aigua calenta sanitaria (ACS) a la
promocié Cm. de la Creu, 5-13 i Pg. Francesc Macia, 28-30 (UA-M4 2F) a
Sant Cugat del Vallés, segons Projecte redactat pels arquitectes Srs. Javier
Aldamiz-Echevarria i Jaime Pastor.

CLAUSULA 2.- PRESSUPOST

L'import de les obres es xifra en 319.892,11€ sense IVA, coincidint amb el
pressupost de contractacio.

Aquest import comprén la totalitat dels contractes i totes les despeses i
costos accessoris previstos a la legislacié vigent que resultin d’aplicacié aixi
com els treballs mitjans auxiliars i materials que siguin necessaris per a la
correcta execucié i acabament de qualsevol unitat d’obra, i I'import dels
impostos i carregues fiscals que siguin d’aplicaci6.

Aguest import no esta subjecte a revisié de preus.

CLAUSULA 3.- TERMINI D’EXECUCIO DE LES PARTIDES DE LA
INSTAL-LACIO

El termini maxim per a I'execucio de les obres s’haura d’adequar al procés
d’execucio de I'obra general i sera de 6 mesos com a maxim des de I’Acta
de Replanteig d’aquestes instal-lacions.

CLAUSULA 4.- PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

L’adjudicaci6 s’efectuara mitjancant concurs per procediment obert.

La Mesa de Contractaci6 estara integrada pels segiients membres:
President: Jordi Ribera, Director Tecnic de Promusa.

Secretari: Gemma Hidalgo, Responsable d’Administracié de Promusa.

Vocals: Antoni Rubio, Director Financer de Promusa i el Tecnic de Promusa
que es designi.
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CLAUSULA 5.- INFORMACIO DE LA CONVOCATORIA
La documentacio6 de la licitaci6 estara integrada pels segiients documents:

- Projecte Executiu i d'instal-lacions.

- Plec de Clausules Administratives i Annexes:

- Plec de Condicions técniques.

- Annex 1: Model de presentaci6 d’oferta.

- Annex 2: Model d’oferta econdmica

- Annex 3: Model de declaraci6 responsable de plena vigencia de dades.
- Annex 4: Model de declaracié responsable

- Annex 5: Model d’Aval per a la garantia provisional i definitiva.

- Annex 6: Model de Condicions i Cobertures minimes d’assegurances

- Annex 7: Models de contractes. Caracteristiques basiques.

El Projecte Executiu i d'instal-lacions i el Plec de Condicions Técniques
podran ser adquirits a la Copisteria Copimatge, a la Rambla del Celler nim.
95 de Sant Cugat del Valles, telefon 93 589 23 68, a partir de la publicacio
de l'anunci i del Plec de Clausules Administratives Particulars amb els seus
annexos que es podra consultar al “Perfil de Contractant” del web de
Promusa (www.promusa.cat).

CLAUSULA 6.- CONDICIONS DE CAPACITAT DELS LICITADORS.

Podran participar en el concurs les persones fisiques o juridiques, en
ambdés casos, amb condicié d’empresaris, espanyoles o estrangeres, que
tinguin plena capacitat d’obrar, no incorrin en cap dels suposits d’incapacitat
o prohibicions de contractar determinats a la legislacié vigent i no hagin
presentat sol-licitud de declaracié de concurs de creditors .

El contracte podra ser adjudicat a una unié d’empresaris que es constitueixi
temporalment a aquest efecte, no sent necessaria la seva formalitzacié en
una escriptura publica fins que s’hagi fet I'adjudicacié al seu favor.

CLAUSULA 7.- LLOC 1 FORMA DE PRESENTACIO D’OFERTES.

Els licitadors hauran de presentar la seva oferta a les oficines de Promusa,
situades a I’Av. Torre Blanca num. 2-8, oficina 1H, de Sant Cugat del Valles,
fins les 14 hores del dia 19 de maiq de 2010. Les ofertes presentades
fora de termini no seran admeses sota cap concepte. No s’admetran les
ofertes enviades per correu.

L’obertura de les ofertes es fara a les 12 hores del dia 3 de juny de 2010
a la seu de Promusa (Av. Torre Blanca 2-8, oficina 3D, St. Cugat del Valles).
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Els concursants hauran d’assenyalar un domicili i una adreca de correu

electronic, a efectes de notificacio, en el moment de presentar llurs ofertes.

Les ofertes es presentaran juntament amb el model adjunt assenyalat com
a Annex 1, en dos sobres tancats i signats pel concursant o per la persona
que el representi.

Les ofertes hauran de tenir una validesa de sis mesos, comptats a partir de
la data de la seva obertura.

El concursant haura de presentar la documentacidé exigida, cas que sigui
notarial, ajustada als requisits establerts en el Reglament Notarial, cas que
es tracti de documentacié administrativa, mitjancant el document original,
copia o fotocopia degudament compulsada.

No s’admeten ofertes variants.
Lliurada i admesa una oferta, el licitador no podra retirar-la.

No s’admetran, en cap cas, les ofertes presentades per persones incurses
en alguna de les prohibicions per a contractar previstes a l'art. 49.1 de la
Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public (LCSP).

Cap concursant podra presentar més d’'una proposta, ni subscriure una en
unié temporal o agrupacié d’empreses si ho fa fet individualment, ni figurar
en més d’'una unié temporal o agrupacié. Cas de fer-ho, sera causa de no
admissi6 per a totes les ofertes presentades per aquest.

CLAUSULA 8.- CONTINGUT DE LES OFERTES.

La documentacié que s’acompanyara relacionada segons el segient ordre,
haura de ser:

SOBRE 1

Identificat amb la inscripci6 OFERTA ECONOMICA, incloura els segients
documents:

a) PROPOSICIO ECONOMICA | TERMINI D’EXECUCIO DE LES OBRES
d’acord amb el model adjunt assenyalat com a Annex 2.

b) PRESSUPOST de les obres d’edificacié desglossat per partides. (no es
podra variar la redacci6 de la descripcié de les partides del projecte).

c) PLANNING TEMPORAL D'’EXECUCIO DE LES OBRES, VALORAT
ECONOMICAMENT.

SOBRE 2

Identificat amb la inscripci6 DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA, incloura els
seguents documents:
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A.- DOCUMENTACIO GENERAL

1.- Documentacio acreditativa de la personalitat i capacitat del concursant:

a)
b)

d)

Per a persones fisigues (empresaris individuals i professionals),
Document Nacional d’ldentitat (DNI) o document que el substitueixi.
Per a persones juridigues, escriptura de constitucié i modificacio, en
el seu cas, degudament inscrita en el Registre Mercantil i CIF. Quan
aquesta inscripci6 no sigui exigida per la legislaci6 mercantil
aplicable, s’aportara escriptura o document de constitucio, de
modificacio, estatuts o acta fundacional, en qué constin les normes
reguladores de l'activitat de I'empresa, inscrits, en el seu cas, en el
Registre oficial corresponent.

Per a empreses no espanyoles d’Estats membres de la Comunitat
Europea, o signataris de l'acord sobre I'Espai Economic Europeu,
hauran d’acreditar la seva personalitat mitjancant la inscripcié en els
registres o presentacio d’un certificat dels previstos en els annexos IX
A, IX B i IXC de la Directiva 2004/18, de 31 de marg, del Parlament
Europeu i del Consell, sobre coordinaci6 dels procediments
d’adjudicacié dels contractes publics d’obres, de subministraments i
serveis, d’acord amb les condicions previstes en les certificacions que
s’'indiguen a l'annex | del RD 1098/2001 que aprova el Reglament
general de la llei de Contractes de les Administracions Publiques, en
funci6 dels diferents contractes.

Per als altres empresaris estrangers, certificaci6 expedida per
I’Ambaixada espanyola a I'Estat corresponent, fent constar que es
troben inscrits en el Registre Local professional, comercial o analeg o,
en el seu defecte, que actuen habitualment en I'ambit de les
activitats objecte del present contracte. A més, caldra acompanyar
informe de la representacié diplomatica espanyola sobre la condici6
d’Estat de procedéncia de I'empresa de ser signatari de I’Acord sobre
contractacié publica de [I'Organitzaci6 Mundial del Comerg. Aixi
mateix, hauran d’acreditar tenir una sucursal oberta a Espanya, amb
designacié d’apoderats o representants per a llurs operacions i estar
inscrites en el Registre Mercantil.

En aquests dos ultims suposits, a més contindra la declaracié de sotmetre’s
a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a
totes les incidéncies que, de manera directa o indirecta, pugui derivar-se del
contracte, i amb rendncia, en el seu cas, al fur jurisdiccional estranger que
correspongui al licitador.

Els empresaris inscrits al Registre Electronic de Licitadors de la Generalitat
de Catalunya, podran aportar en substitucid6 de la documentacié sobre la
personalitat i capacitat d’obrar, el certificat emeés per la Junta Consultiva de
Contractaci6 Administrativa (http://www.gencat.nat/economia/jcca) amb
una declaracié responsable de plena vigéncia de dades segons model
adjunt assenyalat com a Annex 3.
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Tot i estar inscrit en el Registre anterior, si el concursant té la consideracio
d’empresa vinculada a qualsevol altre empresa en la qual exerceixi, directa
o indirectament, una influencia dominant per raé de la seva propietat,
participacio financera o de les normes que la regulen segons la interpretacio
de l'article 21 de les Instruccions Internes de Contractacio, o I'empresa que
al seu torn exerceixi influencia dominant en ell, haura d’aportar una
declaracio sobre el grup empresarial a que pertany i l'original de la
documentacié notarial que ho acrediti.

e) Especialitats en relacié amb les Unions Temporals d’Empresaris:

Cadascun dels empresaris que la componen haura d’acreditar la seva
capacitat d’obrar i solvéncia, conforme als apartats anteriors i
seguents.

Caldra presentar el document acreditatiu del nomenament d’un
representant o apoderat unic amb facultats bastants per a exercir els
drets i complir les obligacions derivades del contracte. També
aportaran un compromis de constitucié en escriptura publica en cas
de resultar adjudicataria. Podran constituir la garantia provisional,
una o varies participants en la unié, sempre que en conjunt arribin a
la quantia exigida en aquest Plec.

A més, quan concorri una unié o agrupacié d’empreses, les seves
societats integrants hauran d’acreditar conjuntament la seva
solvencia economica, financera, técnica i professional.

2.- Si 'empresari actua mitjancant representant o es tracta de persona
juridica, cal aportar:

a) Document public d’apoderament, degudament inscrit en el Registre
public corresponent.
b) NIF del representant i del signant de la proposicié economica.

Els empresaris inscrits al Registre Electronic de Licitadors de la Generalitat
de Catalunya, podran aportar en substitucié6 de la documentacié sobre la
representacio, el certificat emeés per la Junta Consultiva de Contractacio
Administrativa (http://www.gencat.nat/economia/jcca) amb una declaraci6
responsable de plena vigéncia de dades segons model adjunt assenyalat
com a Annex 3.

3.- Declaracio responsable de no incorre en les prohibicions per contractar
amb I’Administraci6 assenyalades a l'article 49.1 de la LCSP. Aquesta
declaracié segons model adjunt que s’assenyala com a Annex 4 haura de
contenir expressament el fet de trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les
disposicions vigents.
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4.- Acreditacié de la solvéncia economica, financera, técnica i professional:

Els empresaris hauran d’aportar els seglients documents:
4.1.- Solvéncia economica i financera:

- Declaraci6 relativa a la xifra de negocis global dels tres darrers exercicis
amb relacié de compres i vendes i expressié d’'impostos, IVA inclos.

- Si es tracta de persones juridiques, presentacid dels comptes anuals dels
dos darrers exercicis amb acreditacié del seu diposit al Registre Mercantil o
del seu extracte en el suposit que la publicacié d’aquest sigui obligatoria en
els Estats on aquelles es trobin inscrites.

- Informe d’Institucions financeres o, si s’escau, justificant de I'existéncia
d’una asseguranca de responsabilitat civil que cobreixi els danys materials i
personals causats a tercers, ja sigui aquesta responsabilitat civil directa o
subsidiaria, com a consequéncia de la seva activitat.

4.2.- Solvéncia técnica o professional:

-Certificat de la classificacid empresarial expedit pel Registre Oficial de
Contractistes adient a I'obra licitada amb una declaracio de la seva vigéncia
en tots els grups, subgrups i categories de la classificaci6. En el cas de que
es disposi.

-Document dalta a I'lmpost d’Activitats Economiques, a [I'epigraf
corresponent a l'objecte del contracte, quan s’exerceixen activitats que
estiguin subjectes, darrer rebut d’aquest impost i declaracié responsable de
no haver-se donat de baixa en la matricula d’aquest. En cas d’estar exempt
de pagament de I'impost, s’adjuntara declaracié expressa manifestant que
estan exempts de I'lmpost d’Activitats Econdmiques, d’acord amb allo
establert a l'article 82 del Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual
s’aprova el text Refos de la Llei reguladora d’Hisendes Locals.

- Aportacié de la declaracié responsable de vigencia de dades segons model
adjunt que s’assenyala com a Annex3.

5.- Garantia provisional:

Els concursants presentaran una garantia provisional per import
corresponent al 5% del pressupost del contracte, sense IVA, mitjancant aval
segons model adjunt assenyalat com a Annex 5, als efectes de dotar de
serietat a la seva sol-licitud de participaci6 i a la seva oferta.

Aquesta garantia provisional sera posada a disposicié dels interessats per a
la seva retirada en el termini maxim de 30 dies a comptar des de la data de
publicaci6 de I'adjudicacié al Perfil de Contractant, podent retenir-se la
corresponent respecte a I'adjudicatari fins el lliurament de garantia
definitiva, si s’escau.



SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D

Ajuntament . ‘

de SantCugat de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Vallés
Tel. 935 891 732

PROMUSA Fax 935 891 792

B.- DOCUMENTACIO TECNICA.

1.- Relacié de personal que adscriura I'empresari a I'obra durant la seva
execucio i en el periode de garantia.

2.- Nom, qualificacié i experiéncia professional del técnic de grau mig o
superior que I'empresa mantindra a peu d’obra durant el transcurs
d’aquesta.

3.- Nom i qualificacié professional del técnic superior que estara a disposicio
de la Direcci6 Facultativa.

4.- Relacié del parc de maquinaria, material i equip técnic del que disposara
I’empresari a I'obra per a la seva execucio.

5.- Relaci6 de les obres de similars caracteristiques a la present, executades
en els darrers 5 anys. De cada una de les obres s’aportaran les seglents
dades: localitzaci6 de I'obra, nom/s del/s arquitecte/s i aparelladors,
pressupost de contracte, cost final de [I'obra, terminis d’execuci6o i
desviacions.

6.- Seguretat a lI'obra: organigrama de comandament de la seguretat a
I'obra i breu curriculum dels responsables; i estructura preventiva de
lempresa: existéncia de Pla General de Prevencié intern, existéncia de
normes o procediments operatius de seguretat interns, mutua d’accidents
de treball amb qui tingui subscrita polissa i nivells de cobertura, estructura
del Servei de Prevencié (propi, alie-concertat o mancomunat), programa de
formacié del personal (propi i/o subcontractat) per a lI'obra en questio,
Comite de seguretat i salut competent per a aquest centre de treball,
supervisor-responsable de la prevenci6 amb designaci6 del maxim
responsable técnic a peu d'obra i Delegat Sindical de Prevencié afecte a
I'obra. També el resulta global de prevencié en els darrers 3 anys (index
d’incidencia, de frequéncia i de gravetat).

7.- Document en el qual el concursant es compromet a adscriure, mantenir
i, en el seu cas, incorporar quan aixi ho requereixi la Direccid Facultativa,
els mitjans personals o materials suficients i necessaris per a la correcta
execucio de les obres.

8.- Document en el qual es descrigui I'organitzacio i planificacié de I'obra
especificada i s’estableix la disponibilitat per iniciar-la.

9.- Document en el que es posi de manifest la millora en el termini de
garantia per sobre del termini fixat d’'un any, si s’escau.
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CLAUSULA 9.- OBERTURA D’OFERTES, EXAMEN | ADJUDICACIO.

El Sobre 2 corresponent a la documentacié administrativa general s’obrira
en acte intern. Si durant la qualificaci6 prévia d’aquesta documentacio
aportada s’observessin defectes esmenables es comunicara al concursant
perqué pugui fer les esmenes dins del termini de tres dies habils. La manca
d’esmena dels defectes indicats en el termini establert, sera causa
d’exclusié del concurs. A més, Promusa es reserva el dret de sol-licitar
qualsevol altre informacié o documentacié complementaria necessaria per a
fonamentar I'adjudicaci6.

En sessi6 publica es procedira a I'obertura d’ofertes del Sobre 1, en el lloc,
data i hora assenyalats a I'anunci corresponent. La Mesa de Contractacio
aixecara Acta i elevara a l'organ de contractaci6 competent la proposta
d’adjudicacié raonada o, en el seu cas, la de declarar desert el concurs.

L’0rgan de contractacié decidira sobre l'adjudicacié del contracte en el
termini maxim de 3 mesos des de l'obertura de les ofertes. Aquest termini
podra ser interromput en el cas que sigui necessaria I'aportacié d’informacio
i documentacié complementaria.

Promusa es reserva el dret de condicionar I'adjudicacié a I'acceptacio de les
condicions o0 requeriments que pugui establir a la vista de les ofertes, a
I'objecte de completar-les o homogeneitzar-les.

CLAUSULA 10.- CRITERIS DE SELECCIO DEL CONTRACTISTA.

Els criteris d’adjudicacioé del present concurs figuren inclosos en el Plec de
Condicions Teécnigues. Les ofertes presentades i admeses seran
estudiades, valorades i ponderades d’acord amb els criteris esmentats.

Les ofertes presumptament temeraries o desproporcionades s’apreciaran
d’acord amb els criteris de valoraci6 del Plec de Condicions Tecniques.

CLAUSULA 11.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE.

La resoluci6 del concurs es notificara a I'adjudicatari i a tots els participants
de la licitacié i es publicara a l'apartat “Perfil de Contractant” del web
www.promusa.cat.

Amb la notificacié de la resolucié del concurs es requerira a I'adjudicatari
per a que, dins dels 10 dies naturals segluents, presenti la garantia
definitiva conforme al model adjunt assenyalat com a Annex 5, la copia de
la polissa de I’Asseguranca “Tot Risc Construcci6” i de “Responsabilitat Civil”
amb les cobertures minimes de I'Annex 6 i el rebut de pagament
corresponent, el certificat d’estar al corrent de les obligacions tributaries i
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amb la Seguretat Social, el Pla de Seguretat i Salut i la designaci6é del cap
d’obra.

Si l'adjudicatari no atengués I'esmentat requeriment, no complis els
requisits per a la celebracié del contracte o impedis que es formalitzés en el
termini dels 30 dies seglents a I'adjudicacié, Promusa deixara sense efectes
I'adjudicacié acordada.

Cas que el contracte fos adjudicat a una unié o agrupacié d’empreses, en
qualsevol regim juridic legalment admes, aquestes hauran d’acreditar llur
constitucié en escriptura publica i el CIF assignat a la unié o agrupacio, dins
del termini atorgat per a la formalitzacié del contracte.

La presentacié al concurs comporta I'acceptacié de totes les clausules i de
tots els drets i obligacions que resulten del referit model de contracte,
Annex 7, sense perjudici de les modificacions que puguin introduir-se per
I'’especificitat del contracte i siguin préviament acceptades per ambdues
parts contractants.

CLAUSULA 12.- GARANTIA DEFINITIVA.

L’adjudicatari presentara en el termini establert a la clausula anterior una
vegada efectuada la notificacid6 de l'adjudicacié per part de PROMUSA, una
garantia definitiva per import corresponent al 10% del pressupost del
contracte, sense IVA, mitjancant aval segons model adjunt assenyalat com
a Annex 5, per tal de respondre de la bona execucié de l'obra i del seu
acabament.

Aquesta garantia definitiva sera requisit ineludible per a la formalitzacié del
contracte d’obres.

Quan a consequeéncia de la modificacié del contracte, el valor total de I'obra
contractada experimenti variacid, l'adjudicatari, en el termini de 10 dies
naturals, haura d’ajustar la garantia constituida a la quantia necessaria
perqué es mantingui la deguda proporcionalitat entre la garantia i el
pressupost del contracte vigent en cada moment.

Aquest aval com a minim haura de tenir una vigéncia de tres anys
comptadors des de la finalitzacié de les obres.

CLAUSULA 13.- RETENCIONS COM A GARANTIA.

A cada certificacio es practicara una retencio d’un 5% de I'import certificat per

respondre de l'eficacia en la gestio i realitzacié dels repassos durant el primer
any de garantia.
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Tant la garantia definitiva com les retencions anteriors respondran de tots els
deutes del contractista, dimanants del contracte, de la seva execucio i/o de la
seva resolucio, del reintegrament de les quantitats que en el seu cas pugui
abonar Promusa en excés del temps de la liquidacid, del rescabalament de
qualsevol dels danys i perjudicis dimanants de l'incompliment de les
obligacions de contractista, inclosos els que com a conseqiiéncia de I'esmentat
incompliment podrien exigir-se a Promusa per I’Administracio, i amb caracter
general, del compliment de totes les obligacions que pertoquen al
contractista. També de totes les despeses judicials (honoraris d’advocats i
drets de procuradors) que es derivin dels procediments judicials de resoluci6
del contracte d’obres.

En qualsevol dels suposits previstos en l'apartat anterior, Promusa podra
procedir lliurement, i per la seva exclusiva determinacidé, contra les
garanties constituides i contra les retencions, i disposar, en conseqiéncia,
de les quantitats a qué arribi, tot aix0 sense perjudici de les accions,
reclamacions o recursos dels que el Contractista es cregui assistit, els quals
malgrat tot, no suspendran en cap cas, la lliure disponibilitat de I'aval per
Promusa, I'Gnica obligacié de la qual sera la de reintegrar en el seu dia les
sumes disposades si aixi resultés procedent.

CLAUSULA 14.- PAGAMENT DE DESPESES DE PUBLICITAT 1
INFORMACIO DE LA PROMOCIO.

Seran a carrec de l'adjudicatari les despeses de publicitat de la present
licitacio en els diaris oficials i no oficials. També seran al seu carrec la tanca
publicitaria que haura d’instal-lar a I'obra, segons model que li lliurara
Promusa.

CLAUSULA 15.- REGIM JURIDIC.

El present concurs queda subjecte a les prescripcions relatives a la capacitat
de les empreses, publicitat, procediments de licitacié i formes d’adjudicaci6
de les Instruccions Internes de Contractacié de Promusa, i subsidiariament
a la Llei de Contractes del Sector Public.

CLAUSULA 16.- JURISDICCIO.

La jurisdiccié civil sera la competent per conéixer les incidéncies i/o
reclamacions que afectin a la preparaci6é i adjudicacié del contracte, aixi
com dels seus efectes, compliment i extincio.

Per resoldre qualsevol discrepancia que pogués sorgir en la interpretacié o
execucio del contracte, les parts es sotmetran a la jurisdiccié i competéncia
dels Jutjats i Tribunals de Rubi, mentre no entrin en funcionament els de
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Sant Cugat del Vallés i en aquests ultims quan existeixin, amb renuncia de
qualsevol altre fur que pogués correspondre’ls.

Sant Cugat del Vallés, .............. ......... de 2010.

Lluis Hosta Privat
Gerent
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ANNEX 1 MODEL DE PRESENTACIO D’OFERTA

Presentacié d’oferta per prendre part al Concurs per a contractar
I’execucid i gestid de la instal-lacié centralitzada de calefaccio i
aigua calenta sanitaria (ACS) a la promocié Cm. de la Creu, 5-13 i
Pg. Francesc Macia, 28-30 (UA-M42F) de Sant Cugat del Vallées.

Dades de I’empresa/professional que presenta I’oferta

Nom i cognoms del representant/raé social de I'empresa:

NIF/CIF:

Adreca:

Poblacié i Codi Postal:
Telefon/fax:

E-mail:

Convocatoria

Objecte del contracte:

Expedient nim:

Presentacio

NUmero de sobres que es presenten:

Documentaci6: tancada i signada:

Sighatura

(Nom i NIF de qui presenta I'oferta)

NOTA IMPORTANT:

-Aquest document, per duplicat, ha d’acompanyar els sobres que es presenten. No s’ha
d’incloure a l'interior de cap d’ells.

-Adjudicat el contracte, la documentacié que acompanya a les ofertes quedara a disposicié
dels interessats. Si aquests no retiren la seva documentacié en els 3 mesos posteriors a
I'adjudicacié, Promusa no estara obligada a seguir-la custodiant.
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ANNEX 2 MODEL D’OFERTA ECONOMICA
PROMUSA
Av. Torre Blanca 2-8,
08172 Sant Cugat del Vallés
El Sr. en representacio de ............ccccoeeiiiinnn. , en relaci6 al

concurs per a I'’execucio6 i gestio de la instal-lacié centralitzada de calefaccié i aigua
calenta sanitaria (ACS) a la promocié Cm. de la Creu, 5-13 i Pg. Francesc Macia,
28-30 (UA-M4 2F) de Sant Cugat del Valles, promogut per PROMUSA, i estant
interessat en qué aquest se li adjudiqui, formula la present oferta economica,
segons pressupost desglossat per partides, que s’adjunta:

| PRESSUPOST TIPUS SORTIDA | e euros
Execuci6 material (sense Seg. | .iccoeiiieiiiienn... euros
Salut)
Seguretati Salut ... euros
Oferta d’execucié material ~  ..................... euros
B° Ind. + Desp. Generals (19%)  ...iieeieveiiinnn... euros
Total obres ......ccccnnnnnl euros
| TOTAL OFERTA CONTRACTE ..o euros |
Aquesta oferta representa una ........ (baixa o increment) en relacié al pressupost
tipus de sortida del ........ %.

................. manifesta haver analitzat acuradament tots els documents que
integren el projecte executiu facilitat, pel que aquesta oferta inclou qualsevol error
0 mancang¢a que podés derivar-se’n, i es compromet a dur a terme les obres
d’acord amb I’esmentat projecte per I'import abans exposat i a acabar-les en el
termini de ................. mesos des del seu inici.

Aixi mateix manifesta acceptar el Projecte executiu i d’instal-lacions, totes les
clausules contingudes en el Plec de Clausules Administratives Particulars i en el Plec
de Condicions Tecniques i el contingut basic dels models de contracte d’'obres i de
gestio, el model d’aval i el model de polissa d’asseguranca Tot Risc a la construccio
i Responsabilitat Civil.

Per a qué consti, i als efectes de participar en el concurs per a la contractaci6 de les
obres esmentades, signa a Sant Cugat del Valles, ............ de ... 2010.
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ANNEX 3

MODEL DECLARACIO RESPONSABLE DE PLENA VIGENCIA DE DADES

[ - =T 0 )Y/ o - U , amb NIF num.
........................................... COM a8 .vvivevvviiieeeineannnann..... de I'empresa
.......................................................................................... amb CIF nuam.
.................................... , declara, sota la seva responsabilitat, que s6n plenament
vigents totes les dades i la declaracié continguda en el Certificat d’'Inscripcié en el
Registre Electronic de Licitadors emes per la Junta Consultiva de Contractacio
Administrativa en data ..............oooeeieinl , el qual s’adjunta a aquest document,
per a participar en la licitacio del contracte de

Signatura

ANNEX 4

MODEL DECLARACIO RESPONSABLE

El/la Sr/a. e , actuant en nom i representacio de
..................................... declara sota la seva responsabilitat:

1-QUE NI teiviiiiiiiiieaa (en endavant el licitador) ni els seus administradors i/o
representants es troben inclosos en cap de les circumstancies previstes a I'art. 49.1
de la Llei 30/2007, de 30 d’'octubre, de Contractes del sector Public (LCSP).

2.- Que el licitador es troba al corrent de totes les seves obligacions tributaries.

3.- Que el licitador es troba al corrent de totes les seves obligacions amb la
Seguretat Social.

Assenyalar I'opcié que correspongui:

- Que el licitador esta donat d’alta a I'lmpost sobre Activitats EconoOmiques, a
I’epigraf corresponent a I'objecte del contracte, estant al corrent del seu pagament.

- Que el licitador es troba exempts del pagament de I'lmpost sobre Activitats
Economiques d’acord amb allo establert a I'article 82 Decret Legislatiu 2/2004, de 5
de marg, pel qual s’aprova el text Refés de la Llei reguladora d’Hisendes Locals.

[ Lo T T = =

Signatura
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ANNEX 5

MODEL D’AVAL PER A LA GARANTIA PROVISIONAL | DEFINITIVA

L’Entitat Financera ................. ,amb domicilia ........................ i en el seu
nom i representacio el Sr. ...l , en qualitat de .......... i
amb facultat suficient per a obligar-la en aquest acte, segons escriptura de
poder atorgada davant del Notaride ..................... Y en
data .............. i nUmero de protocol ....... inscrits en el Registre Mercantil
de ..o, , tom...... , llibre ...... , foli ........ , seccio..... , full ...... ,
inscripcio ........ i que afirma es troben integrament vigents

AVALA SOLIDARIAMENT

................................ davant de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES S.A. (PROMUSA) amb renudncia expressa als beneficis de
divisio, ordre i excussio i de qualsevol altre que pogués ser d’aplicacié per la
quantitat de EUROS ... O €) en
concepte de GARANTIA PROVISIONAL/DEFINITIVA per respondre de totes i
cadascuna de les obligacions derivades del compliment del contracte
d’execuci6 de les obres ...........ccccooviiiiiiins .

Aquest aval tindra validesa mentre SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES S.A (PROMUSA) no autoritzi la seva cancel-lacio.

En cas d'incompliment de qualsevol de les condicions establertes en el
contracte d’obres, el present aval podra ser immediatament executat,
totalment o parcialment, i es fara efectiu fins la quantitat maxima avalada, al
primer requeriment de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL
VALLES, S.A. (PROMUSA), sense que aquesta hagi de justificar de cap manera
'incompliment per part de ...

El domicili del (Companyia d’assegurances o0 entitat Financera)
.............................. , per a les notificacions que siguin necessaries a efectes
del present aval, sera el situat @ ........ccoceeviiiiiiiiiiiiennn...

Aquest aval ha quedat inscrit en aquesta data en el Registre Especial d'Avals
amb el ndmero .........
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ANNEX 6

CONDICIONS 1 COBERTURES MINIMES DE LA POLISSA TOT RISC
CONSTRUCCIO | POLISSA DE RESPONSABILITAT CIVIL

El contractista aportara polissa de la modalitat “TOT RISC CONSTRUCCIO” amb una
cobertura de caracter multi-risc i “POLISSA DE RESPONSABILITAT CIVIL” (limit
minim per sinistre de 600.000€), les quals es mantindran vigents durant tot el
periode de I'obra i fins I'acabament d’aquesta inclos el seu termini de garantia, i de les
quals sera beneficiaria PROMUSA, sent el risc assegurat I'obra en questio.

En el cas que la polissa “Tot Risc Construccié” sigui global per a totes les obres del
contractista, s’acceptara sempre que I’Assegurador certifiqui la inclusié d’aquesta
obra i certifiqui les condicions i cobertures minimes que s’exigeixen per ambdues
assegurances i que s’indiquen a continuacio.

CONDICIONS :
Prenedor de I'asseguranca : L’'Empresa contractista.

Assegurats: La/es propia/es empresa/es contractista/es com a
constructora/es de I'edifici, els subcontractistes i tots
els que intervinguin a I’execucié6 material de I'obra i
PROMUSA com a propietaria-promotora de I'obra..

Beneficiaris: PROMUSA i les Entitats de credit, a partir del moment
en qué hagin formalitzat els préstecs hipotecaris i per
les quanties pendents d’amortitzacié, mitjancant el
corresponent Suplement a la polissa.

Suma assegurada: Com a minim el preu de cost de I'edifici.

Franquicies i/o limitacions: Les que pugui establir I'’Assegurador en la polissa seran
sempre a carrec de 'Empresa contractista.

Valor de nou: Que garanteixi el valor de reconstruccio.
Clausules especials: Fer constar en les Condicions Particulars de la polissa
que:

a) En cas de sinistre, no s’abonara cap quantitat a I’Assegurat-constructor sense
previ consentiment de PROMUSA i, en el seu cas, de les entitats de crédit que
figuren com a Beneficiaris, quedant PROMUSA subrogada dels drets del Prenedor i
els Beneficiaris dels drets dels Assegurats.

b) EI Prenedor no podra reduir el Capital Assegurat, ni anul-lar, modificar o
substituir les Condicions de la polissa, sense la prévia conformitat per escrit de
I’Assegurat-Promotor i dels Beneficiaris.
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COBERTURES :

a) DANYS A L'OBRA. S’entén per obra els treballs permanents i temporals realitzats
i/0 en curs de realitzacio, incloent-hi els materials, provisionaments i recanvis
necessaris per a I'execucio de I'obra que quedin incorporats a aquesta després
de la seva finalitzaci6, per i a consequencia de:

— Incendi, explosid, caiguda de llamps.

— Assentaments.
— Robatori (inclos sense vigilancia) i espoliacio.
— Mesures necessaries adoptades i imposades per l'autoritat, Prenedor o

Assegurat per a tallar o extingir I'incendi o impedir la seva propagacio.
— Impactes, topades de vehicles i caigudes d’avions.

— Riscos de la naturalesa (raig, pluja, gelades i desglag, pedregades, vent, neu,
desbordament, embat de mar, tempestat, huraca, cicl6, inundacions,
enfonsaments, corriment, despreniment, allaus, moviments de terres o
caiguda de roques, terratréemols i vulcanismes).

— Accidents com a consequéncia d'Us de material defectués o inadequat,
defectes en la ma d’obra, de materials, errades de muntatge, esfondraments,
errors humans i errors de disseny, practiques perilloses.

— Actes malintencionats dels treballadors al servei dels assegurats, incloent-hi
els riscos politic-socials, vaga, moti, aldarulls, commocié civil, vandalisme i
terrorisme.

— Béns preexistents, pérdues o danys a béns adjacents, entenent com a tals
altres construccions ja realitzades, annexes o colindants a I'obra, i que es
troben sota control, custodia o vigilancia dels Assegurats i que no formen part
de I'obra a construir.

b) DESRUNAMENT 1/0 DEMOLICIO, de I'obra assegurada com a consegiiéncia de
dany material indemnitzable, incloent-hi el trasllat de les runes i la retirada de
fangs, aigles i altres materials que s’hagin introduit en I'obra procedents de
I'exterior.

C) DESPESES ADDICIONALS o extraordinaries com a consequéncia d’'un sinistre
indemnitzable. També despeses suplementaries, despeses que en cas de sinistre
apareguin com a hores extraordinaries o treballs nocturns o en dies de festa, aixi
com les trameses urgents per qualsevol mitja. Aixi com també pérdues
consequencials, perjudicis economics que s’originin per un retard en el lliurement
de I'obra com a conseqiiéncia d’'un sinistre cobert per la polissa.

d) MANTENIMENT O CONSERVACIO. Les garanties per a I’'esmentat periode, fixat
des de la finalitzacié de I'obra inclos el periode de garantia, han de cobrir:

d.1.) Asseguranca de béns:

d.1.1. Tot el dany material en I'obra ocasionat pel Contractista durant I'execucio
dels treballs duts a terme amb el proposit de complir amb les seves obligacions
derivats de la clausula de manteniment o conservacié estipulades en el contracte
d’obres.
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d.1.2. Tot el dany material en I'obra assegurada provinent d’'una causa que va tenir
el seu origen durant el periode de construcciéo especificat en les Condicions
Particulars de la polissa.

d.2.) Asseguranca de Responsabilitat Civil Extracontractual.

Aquesta garantia ha de cobrir els mateixos termes que es determinen en l'apartat
b) encara que es limita a la responsabilitat que tingui el seu origen en els treballs
de manteniment o conservacié que es determinen en l'apartat d.1.1.

e) RESPONSABILITAT CIVIL EXTRACONTRACTUAL, en qué puguin incoOrrer els
assegurats o a qualsevol dels intervinents en I'execucié de l'obra per danys a
tercers originats com a consequéencia de I'execuci6, tant directa com subsidiaria i
que se li pogués exigir també per actes de subcontractistes, incloent-hi les
estructures ja existents i/o obres colindants i/o propietats adjacents, les esquerdes
que afecten els edificis més propers o a la seguretat dels seus habitants i les
perdues o danys a cables, canonades, pous, galeries o qualsevol altre servei
subterrani ja existent.

S’ha d’incloure la cobertura del pagament de costes i despeses judicials, aixi com la
constitucié6 de les fiances judicials que puguin exigir-se per a cobrir la
responsabilitat civil, tant directa com subsidiaria.

f) RESPONSABILITAT CIVIL CREUADA. Les parts esmentades com Assegurats, es
consideraran tercers entre si.

g) RESPONSABILITAT CIVIL PATRONAL, per a cobrir el pagament de les
indemnitzacions que poguessin ésser exigides a I’Assegurat pels seus treballadors
com civilment responsables pels danys personals que per motiu d’accidents de
treball pateixi el personal inclos en la seva nomina, dins del recinte de I'obra
assegurada.

h) RESPONSABILITAT CIVIL per reclamacions que poguessin atribuir-se al promotor
com a consequéncia d'errades professionals comeses per tecnics i/o qualsevol
treballador que hagués actuat per compte i ordre d’aquell en treballs de direcci6,
supervisio i execucié d’obres, sempre i quan tinguessin la seva causa en accions o
omissions negligents comeses per ells durant la vigéncia de les obres i encara que
I'execucioé material I'haguessin efectuat empreses subcontractistes.

Sant Cugat del Vallés, ---------—-—--ommmeu- .
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ANNEX 7

CARACTERISTIQUES BASIQUES DEL MODEL CONTRACTE D’OBRES:
1. GARANTIA DEFINITIVA:

Que el Contractista, acceptant I'adjudicacio, ha constituit un aval del 10% de I'import
de les obres (..ccoviiiiiieens €) com a garantia d'execucié de I'obra. Aquest aval com a
minim haura de tenir una vigencia de tres anys comptats des de la finalitzacio de les
obres, en compliment d'alld establert en l'art. 17.1.b) de la Llei 38/1999, de 5 de
Novembre, d’Ordenaci6 de I'Edificacio.

2. DESPESES ANUNCIS:

Que el Contractista, tal com consta en el Plec de Clausules per a la contractacié de les
obres, abona en aquest acte a PROMUSA les despeses dels anuncis del concurs

G, ).

3. DOCUMENTS CONTRACTUALS:
So6n documents contractuals i inseparables del contracte:
El projecte executiu que inclou:

. Pressupost.

. Memoria descriptiva.

. Estat d’'amidaments.

. Memoria constructiva

. Calcul d’estructures.

. Plec de condicions Tecniques.

. Planols del projecte

. Estudi de Seguretat i Salut.

. Oferta economica presentada pel contractista

10. Planning economico-temporal aportat pel contractista.
11. Projecte Técnic per a la implantacié de Sistemes de Captacié d’Energia Solar i
Sistemes per I'Estalvi d’Aigua.

12. Projecte de Telecomunicacions.

13. Projecte de legalitzacié d’Aparcament.

©CoOoO~NO OO~ WNE

El Pressupost s'han d'entendre amb l'alca/baixa ofertada pel contractista del ...........%
sobre el pressupost de licitacio.

Cas de divergéencia entre la informacio continguda en aquests documents, sera resolta
per la Direccié Facultativa de I'obra.

Es fa constar, als efectes oportuns, que el Contractista, amb caracter previ a la
signatura del Contracte, ha inspeccionat la finca tal com es troba en aquest moment,
aixi com els seus voltants, per la qual cosa té un perfecte coneixement de la seva
naturalesa i les seves caracteristiques, de les condicions fisiques i de les necessitats
de material i equips per a dur a terme el Projecte, dels mitjans d’accés a I'obra i, en
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general de tots els factors que d’alguna manera poden condicionar o influir I'execuci6
de les obres objecte d’aquest Contracte.

El Contractista declara, també, haver examinat acuradament els planols, estat
d’amidaments, plec de condicions i memoria, que formen el Projecte executiu i entre
ells es complementen, i haver sol-licitat i obtingut tota la informacié necessaria, fins i
tot sobre aquells extrems o detalls omesos en els esmentats documents. En
consequeéncia, el Contractista renuncia a al-legar, en el curs de les obres, qualsevol
omissiod, insuficiencia o divergencia dels documents que li han servit de base per a
I'acceptaci6 de les condicions del Contracte, i s’obliga a realitzar sense cap cost per a
la Propietat, aquells treballs i instal-lacions que vinguin imposats per la logica viabilitat
del Projecte, sempre en consonancia amb el conjunt de I'obra.

El contractista podra realitzar els encarrecs i designacions de treballs o funcions que
consideri oportuns abans de l'inici de les obres. En tot cas el contractista haura de
complir amb les seglients obligacions abans de I'inici de les obres:

a)Presentar a la Propietat i a la Direcci6 Facultativa la relaci6 de proveidors i
subcontractistes que hagin d’intervenir en I'execucié de I'obra i substituir els que
indiqui la Direcci6.

b)El contractista haura de presentar, en cas de no executar directament —ja sigui
parcialment o totalment alguna activitat d’obra- una terna de subministradors, de
reconeguda solvéncia i capacitat tecnica, a la Direcci6 Facultativa per al seu
corresponent examen i eleccio.

4., IMPORT DEL CONTRACTE. CLAUS EN MA.

Les obres objecte d'aquest contracte es realitzen pel sistema de “forfait”, a preu
tancat o claus en ma, per un import de ............... €, sense IVA. L'import inclou ............... €
corresponents a les obres d’edificacio i............. € corresponents al Pla de Seguretat.

Aquest contracte no esta subjecte a revisié de preus.

Aquest pressupost inclou tots els treballs, mitjans auxiliars i materials que siguin
necessaris per a la correcta execuci6 i acabament de qualsevol unitat d'obra, I'import
dels impostos i carregues fiscals que siguin d’aplicacié per a la seva execucio,
exceptuant la llicencia d’obres. L'IVA s’afegeix a I'import de contracte.

L'import pactat té el caracter de tancat, fix i invariable; en conseqiéncia, qualsevol
variacio que es produeixi en relacioé a les medicions ofertades no tindra cap incidencia
sobre aquest.

En aquest preu queda inclosa tant la ma d'obra com el subministrament de materials,
carrega, transport, descarrega, emmagatzament i desplegament de tot I'equip,
utillatge i materials de qualsevol naturalesa, siguin d'Us temporal o permanent, o
qualsevol altre treball, necessaris per a I'execucié del Projecte Tecnic esmentat.

Si durant I'obra fos necessari realitzar treballs no previstos inicialment i pels quals no
es disposa de preu unitari, es confeccionara un preu nou, prenent com a referéncia,
sempre que es pugui, el preu contractual de partides similars del projecte, de tal
forma que el nou preu d’'una partida que resulti ser una simplificacié d’'una inicial,
haura de ser, a la forca, més baix.

En el cas de no existir cap referéencia anterior, el Contractista facilitara I'oportu
pressupost en base als llistats de ma d'obra i materials d’'ITEC vigent en aquell
moment.
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Tota possible fluctuaci6 o modificacié de preus o salaris, en més o en menys, que
pogués produir-se en l'execucié de les obres objecte d'aquest contracte, ha estat
considerada en el pressupost economic d’adjudicacioé, i per tant en cap cas es podran
modificar els preus fixats. En conseqliencia, qualsevol variaci6 en més o en menys,
dels preus pressupostats, sera exclusivament a risc del Contractista.

Es consideren inclosos tots aquells treballs que no quedin citats ni descrits de manera
explicita en la documentacié grafica i/o escrita, pero que la seva realitzacié sigui
imprescindible per a I'acabament total de les obres, reglamentaria d’acord amb les
normes de la bona construccio i la normativa vigent en el moment de la licitacié de les
obres, lliurement apreciades per la Direccié Facultativa. Aquestes instruccions que
s’hauran de complir, es recolliran en el “Llibre d’ordres”.

5. CERTIFICACIONS 1 PAGAMENT.

Les certificacions seran mensuals i sempre a origen i s'abonaran aplicant a les unitats
d'obra, realment i correctament executades, els preus que corresponguin segons el
Pressupost de Contracte, entenent que s'incorpora proporcionalment la baixa/alca feta
per l'adjudicaci6. Quan acabada una unitat d'obra, les medicions d'obra realment
executades no coincideixin per sobre o per sota amb les pressupostades, I'import
economic total a certificar sera el previst en el Pressupost sempre com a quantitat
maxima. No es podran certificar material acopiats.

Dins dels cinc primers dies de cada mes, la Propietat i la Direccid Facultativa
procediran a la valoracié de I'obra realment executada durant el mes anterior. El
resultat de la valoraci6 sera lliurat al Contractista, per tal que durant el termini de cinc
dies procedeixi a I'emissio de la corresponent certificacié d’obra, que sera a origen, i
en la que es desglossaran tots i cadascun dels treballs executats, atenent-se
Unicament i exclusivament a les unitats realitzades als preus previstos en aquest
contracte.

En el cas de subcontractacié pel contractista d'algunes partides d'obra i a les
certificacions que emeti corresponents a aquestes, necessariament ha d’acompanyar
la documentacié acreditativa del compliment pel seu/s subcontractat/s de les
obligacions previstes a la Llei 32/2006 de 18 doctubre, reguladora de la
subcontractacié en el Sector de la Construccié i el Real Decret 1109/2007 de 24
d’agost que la desenvolupa, concretament la relativa a la contractacié de la plantilla
minima amb caracter indefinit aixi com a la formacié rebuda en matéria de prevencio
de riscos laborals.

El contractista ha d’aportar al Coordinador de Seguretat i Salut la documentacio,
tant d’empresa com dels treballadors, per a que aquest la revisi i validi amb
antelacio a I'inici dels treballs en obra:

Relacié de personal autoritzat a treballar pel Contractista Principal:
- DNI
- Certificat meédic d’aptitud.
- Certificat de formaci6 en prevenci6 de riscos laborals i I'especifica del lloc de
treball aixi com la informacié rebuda.
- Darrers seguros Socials (TC2) o Alta Seguretat Social en cas d’'incorporaci6
recent.
- Autonoms: Comprovant de pagament quotes Seguretat Social.
Organigrama de Comandament i control Administratiu del Contractista per a
I'obra.
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Contracte i/o polissa d’Asseguranca d’Accidents amb justificant de pagament
i d’estar al corrent.

Contracte i/o0 polissa d’Asseguranca de Responsabilitat Civil amb justificant
de pagament i d’estar al corrent.

Contracte amb Muatua d’Accidents de Treball amb justificant de pagament i
d’estar al corrent.

Contracte amb Servei de Prevencio propi o concertat amb justificant de
pagament i d’estar al corrent.

Pla de Seguretat i Salut.

Nomenament de Recurs Preventiu a peu d’obra de cada Contractista i copia
del certificat de formacié que I'habiliti.

v Habilitaci6 per a operar amb equips, maquines i maquines-eines de
combustid o accionades a motor per part del contractista, amb acceptacié de
I'operador o operadors habilitats (Plataformes elevadors, dumpers, serres circulars,
grua, manitou, tronzadores, etc..,).

v Certificat de recepcid d’Equips de Protecci6 Individual.

Maquinaria fotocopia d’'ITV, asseguranca, permis de circulacid, carné
d’operador, marcat CE, certificat de seguretat de producte (RD. 1801/2003, Pla de
Manteniment Preventiu, Pla de Manteniment Correctiu, proteccions i resguards
suplementaris incorporats (no precisos per al marcat CE).

La Direcci6 Facultativa disposara d'un termini de 5 dies a conformar les certificacions
0, en cas contrari, fer les observacions que consideri oportunes tant relatives als
treballs executats com a la documentacié a adjuntar referent a la plantilla i la seva
formaci6 aixi com tota I'anterior. Cas de disconformitat, i si la Direccié Facultativa ho
creu convenient, podra excloure’s de la certificacié la part sobre la qual existeix
discrepancia o supeditar l'acceptacid de la certificaci6 a la presentaci6 de la
documentacié anteriorment esmentada, quedant pendent en aquests casos per a
certificacio posterior.

Un cop aprovada la certificacid, el Contractista emetra una factura per aquest import,
amb I'IVA corresponent. La quantitat a facturar s’obtindra per diferéncia amb la
certificacio a origen anterior.

El pagament s'efectuara un cop conformades les certificacions per la Direccid
Facultativa, als 3 mesos de la data de la certificacio i seran considerats pagaments a
compte de la liquidacié definitiva, no significant, en cap cas, I'acceptacio i recepcio de
les obres abonades per part de la Propietat.

D’acord amb el Contractista, el pagament sera a través de pagarés amb clausula de
“no a l'ordre”, és a dir, que la transmissié no es podra fer siné com a cessi6 ordinaria.

PROMUSA disposara del termini de 20 dies per emetre pagarés des de la presentacio
de la corresponent factura.

Cas que PROMUSA no faci efectiu el pagament de les certificacions en el dia establert,
incorrera en mora i s'obligara al pagament d'interessos de demora sobre la base del
EURIBOR anual del dia de l'inici del periode de mora o, en el seu defecte,
I'immediatament anterior. En aquest cas, i sempre amb el previ avis a la constructora
amb una antelacié de 15 dies, es renegociaran els pagarés amb els interessos que
corresponguin i un nou venciment de com a maxim 3 mesos.
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6. MODIFICACIO DEL PROJECTE I PREUS CONTRADICTORIS.

S’haura de respectar el nivell de qualitat exigit en el projecte. Aquesta premissa
implica que els materials i equips que es detallen en l'estat d’amidaments,
especificacions d’equips, planols i memoria siguin equivalents en qualitat a la marca,
model /o0 caracteristiques descrites en els esmentats documents. Qualsevol
modificacié que pretengui realitzar el contractista haura de ser previament examinada
i aprovada per la Direccié Facultativa i per la Propietat. Tota modificacio realitzada
sense I'esmentada aprovacio sera per compte i risc del contractista.

Dins dels deu dies segiients a I'adjudicacio provisional de les obres, haura de facilitar
a la Propietat la relacié de materials i/0 processos d’execucio que, d’acord amb el seu
criteri, siguin de dificil subministrament o realitzacio, invalidant expressament amb
aquesta clausula possibles situacions de desabastament durant el transcurs de I'obra,
o la realitzaci6 de processos d’execucid definits graficament o literalment en el
projecte; situacions a les que el contractista renuncia de forma explicita a qualsevol
reclamacio per aquesta clausula.

Promusa es reserva el dret a exigir modificacions en el projecte i I'obra en les
seglients condicions:

Les modificacions no suposaran una variacié substancial del projecte i podran consistir
en canvis en el programa, en la configuracié espacial o en les qualitats previstes i
podran afectar unitats d’obra o part d’aquestes.

Les modificacions hauran de ser comunicades per Promusa a I'empresa constructora
amb anterioritat a I'execucié o confirmacié de I'encarrec dels elements afectats. En
cas contrari es consideraran els costos dels elements afectats en data del comunicat.

Una modificacié podra suposar variacio en la data de lliurament de I'obra si aixi és
estimat per la direcci6 facultativa, fent constar aquesta prorroga en I'acceptacio previa
de Promusa.

El valor de les modificacions s’obtindra del producte entre els preus unitaris i els
amidaments a executar. Del valor del contracte es restara el de les unitats o parts
substituides o no realitzades, afegint-hi, en el seu cas, el valor de les noves.

La valoraci6 del preu unitari sera la del pressupost d’adjudicacio, essent per similitud
de les partides o per deducci6 del cost dels materials o ma d’obra. En cas de no ser
factible i previ informe de la direccié facultativa es sol-licitaran no menys de tres
pressupostos complementaris, podent Promusa sol-licitar-ne d’altres al seu carrec.

Cas de no existir acord en les noves unitats d'obra i/o en el seu preu contradictori, la
propietat es reserva el dret a:

a) Valoracio mitjancant els preus de I'I TEC vigents en aquell moment.

b) Sol-licitar arbitratge al Col-legi Professional que correspongui, comprometent-se en
aquest acte ambdues parts a acceptar la seva resolucio.

¢) Rellevar a la Constructora de la seva execucid, podent contractar-la a un tercer.

Als pressupostos que es presentin s’aplicara el 19% d’increment en concepte de
qualsevol despesa, responsabilitat, ajut o benefici de la empresa constructora de
forma que les obres modificades seran considerades objecte ple d’aquest contracte.
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En el calcul del valor resultant de les modificacions es tindra en compte que els preus
del pressupost d’adjudicacié porten inclos el percentatge esmentat en el paragraf
anterior.

Qualsevol modificaci6é, incloses les que pugui proposar I'empresa constructora, hauran
de documentar-se amb indicacio del seu objecte, de les partides o elements afectats i
dels valors nous i substituits.

Qualsevol maodificacioé requerira I'aprovacié escrita prévia de Promusa, no essent ates
el possible increment de cost de les modificacions realitzades sense I'esmentada
autoritzacio previa.

El valor de les supressions, elements o parts d’obra que no es realitzin i les
disminucions de qualitat seran restats del valor del contracte, fins i tot si
accidentalment no haguessin estat comunicades i acceptades per Promusa.

El Contractista estara obligat, sense increment del preu, a la demolicié d’aquelles
parts d'obra que la Direccié Facultativa consideri defectuoses o0 no ajustades a la
qualitat exigida i, per tant, a descobrir, si aixi ho exigis, les altres obres que van
quedar amagades per comprovar la seva correcta execucié i també seran al seu
carrec tots els assaigs negatius o defectuosos. Per evitar aquesta circumstancia, el
Contractista haura de comunicar, amb el temps suficient, a la Direccié Facultativa, el
moment en quée s’hagi de procedir a cobrir una part d'obra que no ha estat
supervisada.

Les directrius, ordres i interpretacions del projecte que estableixi la direcci6é facultativa
en l'exercici de les seves responsabilitats s’entendran que no suposen major cost
d’'obra. Si I'empresa constructora d’acord amb aquest contracte interpretés el contrari,
haura de considerar-les com proposta de modificacié i sol-licitar I'aprovacié a
Promusa.

L’'empresa constructora no podra variar les qualitats especifiques del projecte a no ser
que acrediti, i la direccié facultativa ho accepti, que la variacié suposa igual o major
qualitat, o que obeint a criteris técnics, legals o normatius, alguna solucié del projecte
resultés inviable o desaconsellable.

Promusa podra delegar en la direcci6 facultativa la decisié respecte a variacions que
no suposin un increment del cost de I'obra, sempre que no s’alteri la qualitat prevista,
no es desvirtui la finalitat d’aquest contracte i les esmenades variacions valorades es
documentin en la forma indicada.

7. SEGURETAT 1 SALUT.

Un cop redactat I'Estudi de Seguretat i Salut, el Contractista també ha d’elaborar al
seu carrec el corresponent Pla de Seguretat i Salut. Qualsevol industrial subcontractat
per a I'obra s’adherira a 'esmentat Pla de Seguretat i Salut.

En tot moment existira una copia de I'esmentat Pla de Seguretat i I’Acta d’aprovacio
d’aquest Pla visat, a I'oficina de I'obra, a disposicié de la Direccié Facultativa i, en
general, dels qui intervinguin en I'execuci6.

El Contractista es responsabilitza de fer complir als seus treballadors i, en el seu cas,
als seus subcontractistes, totes les mesures del Pla de Seguretat que afectin els
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treballs que en aquesta obra hagi de realitzar, assumint totes les responsabilitats i/o
sancions que es poguessin derivar de I'incompliment de les esmentades mesures de
seguretat.

Igualment haura d’atendre les indicacions i complir les instruccions del Coordinador en
matéria de seguretat i salut durant I'execucio de I'obra o, si és el cas, de la Direccio
Facultativa.

En condicions normals d’execuci6 material i si no existeixen modificacions
substancials del projecte que justifiquin I'adopci6 de mesures especials de
seguretat, les parts consideren a tots els efectes que la seguretat dels treballadors
no és una opcid. Per aquest motiu, el contractista i/o empreses subcontractades per
aquest estan obligats —amb independéncia dels aspectes previstos a I'Estudi i Pla de
Seguretat i Salut- a garantir amb mitjans propis i/o0 subcontractats, la instal-lacio
de Sistemes de Proteccid Col-lectius eficacos per a la realitzacié de cada activitat
constructiva, sense que aix0 pugui significar la possibilitat de sol-licitar
contraprestacio economica de cap tipus per aquest concepte.

El Contractista es fa responsable de qualsevol incompliment dels assenyalats en la
present clausula.

La constatacié de I'incompliment de la present clausula per part de el Contractista
podra ser motiu suficient de lliure resolucié d’aquest contracte, sense que per aixo
tingui dret a cap indemnitzacié. Sense perjudici d’aix0, la Propietat es reserva el dret
de mantenir la vigencia del contracte retenint el percentatge addicional que determini
el Coordinador de Seguretat i Salut de les certificacions que hagi d’emetre el
contractista, als efectes d'obligar-lo a complir la vulneracié d’alguna obligacié en
materia de Seguretat i Salut Laboral i/o I'acompliment defectuds de la qual detectat
per qualsevol mitja o procediment.

8. DURADA 1 MORA.

L’inici de les obres coincidira amb la signatura de I’Acta de Replanteig. Les obres
hauran de finalitzar en el termini maxim de ...... mesos a partir del seu inici.

El termini pactat per a I'’execucio de I'obra no tindra modificacions ni s’admetran altres
motius de prorroga que els expressament assenyalats en els casos seglients:

a) Forca major, d’acord amb la seva definicio legal i interpretaci6 jurisprudencial.

b) Augment de I'obra encarregada, en proporcié a I'esmentat augment i sempre que
aquest sigui superior a un vint per cent del pressupost.

C) Paralitzaci6 de I'obra per mancar a la Propietat les llicéncies i permisos
administratius o per resultar aquests anul-lats o suspesos.

d) Quan es produeixin retards provocats per la introducci6 de modificacions
significatives d’'obra i la tramitacié dels corresponents preus contradictoris o
pressupostos de modificacions, en el seu cas, sempre que consti per escrit
I'existéncia de I'esmentat retard i la demora que pugui originar en el ritme general
de I'obra.

e) Per vagues que puguin afectar tot el sector.

f) Qualsevol altra suspensié de I'obra per causes imputables a la Propietat.

La prorroga en el termini d’execucié general sera igual al nombre de dies que I'obra
hagi estat paralitzada per alguna de les causes citades i dos dies més.
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El contractista haura d'acreditar mensualment els dies perduts per causes justificades
davant de la Direcci6 Facultativa. La no justificaci6 mensual de dies perduts
s'entendra que no representa un increment del termini d'execucié. En tot cas, I'atur
justificat de I'obra fins a un total de 15 dies habils no donara lloc a cap increment del
termini d’execucio.

Si el contractista no acabés I'obra en el termini establert, sense haver concorregut
causa justificada aliena a la seva voluntat, incorrera en les seglients penalitzacions
economiques que podran ser retingudes de qualsevol certificaci6 o quantitat pendent
de pagament o fetes efectives a través de I'execucio de l'aval :

- per cada dia natural de retard durant els quinze dies seguents a la data de
finalitzacio de I'obra, 900 €.

- per cada dia natural de retard a partir del setze dia a partir de la data de finalitzacio,
1200 €.

Sens perjudici de les penalitzacions fixades anteriorment, si I'obra acumula un retard
parcial per un import acumulat equivalent a dos mesos anteriors d’acord amb el
planning economic-temporal aportat pel Contractista, o si I'obra no estigués acabada
als seixanta dies a partir de la data de finalitzacid, sense haver concorregut causa
justificada aliena a la voluntat del contractista, la propietat podra optar en qualsevol
moment per continuar percebent les penalitzacions pactades, o bé, donar per resolt el
contracte amb fonament en I'incompliment esmentat.

En cas de resolucié contractual per retard parcial també seran d’aplicaci6 les
penalitzacions previstes en aquest pacte.

En aquest suposit, la propietat podra encomanar la finalitzacié de I'obra a qualsevol
altre contractista.

En el cas que s’opti per la resolucié del contracte, el contractista deixara I'obra lliure i
a disposicié de la propietat immediatament, si bé es procedira en presencia de les
dues parts contractants i la Direccié Facultativa, a formalitzar una Acta en la qual es
fara constar I'estat fisic de les obres i les altres circumstancies que siguin pertinents.
Cas de no assistir-hi el contractista, I’Acta es fara notarialment.

De donar-se el suposit contemplat en aquest apartat, és a dir, la resoluci6é del
contracte per incompliment del contractista per motiu de retards injustificats, Promusa
queda facultada per a prendre possessio de I'obra per si sola de forma immediata, i a
com s’ha indicat, per a adjudicar les obres restants a una altra contractista.

9. PLANNING, MOSTRES I PRESSUPOST DE MANTENIMENT.

El Contractista haura de presentar un PLANNING Temporal i Economic d'Obra a la
propietat i a la Direccidé Facultativa i I'actualitzara periodicament, quan correspongui,
per les modificacions que es produeixin. En aquest planning es detallara la data inicial
i final prevista per cada capitol del pressupost.

El contractista haura de subministrar a la Direccié Facultativa les caracteristiques i el
Document d’ldoneitat Tecnica de tots i cadascun dels materials que formen part de
I'obra, aixi com les garanties d’aquells aparells, instal-lacions, mitjans i processos
d’execuci6 de cadascuna de les unitats d'obra contractades. En especial, les
caracteristiques, certificats i homologacions dels materials, si és el cas.
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Les partides executades sense la conformitat en els materials podran ésser
enderrocades a carrec del contractista o acceptades per la Propietat, deduint-se en el
seu cas les possibles diferéncies de preus respecte dels que figuren en el pressupost.

La maquinaria, equips especials i eines estaran en perfecte estat d'ds i conservacio,
podent rebutjar la Direccié Facultativa qualsevol d’aquestes les mateixes que al seu
parer no compleixin els requisits de funcionament i seguretat per al Us al qual es
destinen.

Quan s’hagin de contractar unitats d'obra que requereixin la formalitzacié d’'un
contracte de manteniment per part de la futura Comunitat de propietaris es sol-licitara
al subministrador, simultaniament a I'oferta d’instal-lacié, pressupost de manteniment,
i es comunicara a PROMUSA als efectes de poder negociar el manteniment futur,
prévia la seva contractacio.

10. LLIBRE D'ORDRES.

Es portara un llibre d'ordres que sera diligenciat préviament per la Direccio
Facultativa; s'obrira el dia de I'Acta de Replanteig i es tancara el dia de la Recepci6.

S'anotaran en el llibre d'ordres les instruccions i comunicacions que la Direcci6
Facultativa estimi oportunes. No seran obligatories per al Contractista altres
instruccions i ordres que les donades per escrit en el llibre d'ordres.

11. OBLIGACIONS ESPECIFIQUES.

S6n de compte del contractista les despeses i impostos derivats dels anuncis de
licitacio.

La col-locaci6 en obra de cartells anunciadors de I'empresa adjudicataria estara
subjecta a la prévia autoritzaci6 de PROMUSA en quant a les caracteristiques del
cartell i la seva publicacié.

Seran per compte del contractista les despeses d’assaigs corresponents al control de
qualitat fins a I'1% del pressupost de licitaci6é. Aquests treballs seran contractats per
PROMUSA a I'empresa que consideri oportld i seran deduits al contractista de I'Gltima
certificacio.

La vigilancia i guardaria de I'obra seran a compte del Contractista. Les despeses de
barraguements, magatzems, il-luminacié, seguretat, apilaments, etc. seran a compte
del Contractista.

En relacié a les instal-lacions: seran de compte i carrec del contractista la realitzacio
de les gestions, pagaments de totes les despeses, taxes, arbitris, etc., redaccio i visat
dels projectes que hagin de presentar-se en els organismes competents a efectes
d’'obtenir I'alta i permis de funcionament d’aquestes, escomeses provisionals, i, en
general, tot el que sigui necessari per al funcionament adequat i legalitzat de les
instal-lacions, encara en el cas que hagin de ser titulades a nom de PROMUSA o de la
persona o entitat que aquesta designi.

Sera a compte i carrec del contractista el lliurament dels planols AS BUILT de totes les
instal-lacions a la Propietat i/o a la Direcci6 Facultativa préviament a I'acta de recepcio
i com a requisit per a aquesta.
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En relaci6 a llicencies, permisos i autoritzacions: seran de compte i carrec del
contractista la realitzacié de les gestions, despeses i impostos inherents a I'obtencié
de qualssevoal altres llicencies, permisos i autoritzacions necessaries per a I'execucio
de les obres relacionades amb ella, a excepcié de la taxa per sol-licitud de la llicencia
d’obres i de I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres.

Seran de compte del Contractista les despeses derivades de la gesti6é i cost dels
permisos necessaris per a la interrupcio del transit durant els apilaments i retirada de
deixalles i els permisos per a la realitzacié de treballs nocturns. També seran del seu
carrec les denuncies derivades de les irregularitats que es poguessin produir per
aquests temes.

12. CONTROL DE QUALITAT

Les proves de Control de Qualitat queden excloses d’aquest contracte i seran
contractades directament per PROMUSA, sense perjudici del que estipula la clausula
anterior.

Per garantir el control de qualitat de les obres, la propietat contractara els técnics que
cregui convenient, els quals tindran accés a I'obra que sera facilitat pel Contractista en
tot moment.

Durant I'execucié de les obres, aquelles que a judici de la Direccié Facultativa no
estiguin d’acord amb les especificacions convingudes, oportunament comunicades al
Contractista, seran enderrocades i executades de nou, sense cap variacio en el preu
contractat.

13. ASSEGURANCES I RESPONSABILITATS.

El Contractista esta obligat a estar en tot moment al corrent de les seves obligacions
laborals i de pagament amb els seus treballadors, la Seguretat Social i altres
conceptes que puguin repercutir sobre la Propietat, a I'estricte compliment de les
disposicions vigents de Seguretat Social i de seguretat i salut en el treball i de
qualssevol altres disposicions legals en materia laboral.

La Propietat podra, en qualsevol moment, exigir del Contractista que acrediti estar al
corrent en el compliment de les esmentades obligacions. El contractista exigira als
subcontractistes el compliment de les mateixes obligacions laborals abans citades i
comprovara el compliment en els termes abans exposats.

En el cas de subcontractacié d'algunes partides d'obra, el Contractista respon
igualment i plenament davant la Propietat de la total responsabilitat de I'obra o
instal-lacié6 de qué es tracti. El contractista es compromet i s’obliga a complir la Llei
32/2006 de 18 doctubre reguladora de la subcontractaci6 en el sector de la
construcci6 i el Real Decret 1109/2007 de 24 d’agost que la desenvolupa.

D’acord amb allo previst en I'article 42 de I'Estatut dels Treballadors, el Contractista es
compromet a facilitar certificacié per descobert de la Tresoreria de la Seguretat Social
dels seus subcontractistes, sempre abans de qué aquests iniciin els corresponents
treballs de les obres.

D’acord amb alld previst en l'article 43 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
General Tributaria, el Contractista es compromet a facilitar el certificat de trobar-se al
corrent de les seves obligacions tributaries en el moment de la signatura del present
contracte i tantes vegades com PROMUSA li ho requereixi.
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El Contractista es fa responsable en front de la propietat de qualsevol reclamacié que
pugui originar I'incompliment de les anteriors disposicions, incloent-s’hi amb caracter
enunciatiu i no limitatiu, les multes, sancions i danys i perjudicis, obligant-se a
mantenir indemne a Promusa de qualsevol d’aquestes possibles reclamacions.

El Contractista assumeix tot el risc de I'obra per ell realitzada, directament o a través
dels subcontractistes fins la data de la Recepcié Definitiva de les obres, responent de
tots els desperfectes, destruccions o danys de qualsevol indole que puguin produir-se
en l'obra o elements auxiliars. Aixi mateix, el Contractista es fa responsable dels
danys i perjudicis que per qualsevulla causa es puguin produir a tercers, incloent-s’hi
empleats de les empreses intervinents en les obres, corrent pel seu compte i risc, i
amb completa indemnitat per la Propietat.

El Contractista respondra enfront de la Propietat de totes les reclamacions que es
puguin formular contra aquesta per part de tercers i treballadors per raé de I'execuci6
de les obres o el seu manteniment i reparacio.

El Contractista acreditara la cobertura d'aquest risc mitjancant la polissa Tot Risc de la
construcci6 i Polissa de Responsabilitat Civil (que ha de preveure com a limit minim
per sinistre de 600.000€), les quals es mantindran vigents durant tot el periode de
I'obra i fins I'acabament del termini de garantia d'aquesta, i de les quals sera
beneficiaria PROMUSA, amb les condicions i cobertures previstes en I'annex nim. 6
del Plec de contractacio.

Promusa podra requerir en qualsevol moment copia de les polisses i copia dels rebuts
de pagament de les primes corresponents a aquestes.

En qualsevol cas, amb independéncia de les circumstancies que puguin afectar a
I'asseguranca i en el suposit que la polissa subscrita pel Contractista no garantis la
totalitat dels riscs contemplats en el model de polissa assenyalada com annex num. 6
del Plec de Clausules de la licitacio, acceptat en el seu moment pel Contractista, les
responsabilitats pels danys ocasionats en relacié als riscs contemplats en aquesta
clausula correran per compte i carrec del Contractista.

Amb independéncia d’altres responsabilitats que puguin correspondre-li per aplicacio
de la legislacio vigent i d’aquest contracte, el Contractista respondra en tot cas dels
seglients danys materials ocasionats per vicis i defectes de la construccio6:

1.Dels que afectin elements de terminacié o acabat i que es manifestin dins del
termini d’un any.

2.Durant tres anys, dels danys materials causats a I'edifici per vicis i defectes dels
elements constructius o de les instal-lacions que ocasionin l'incompliment dels
requisits d’habitabilitat establerts en l'article 3, apartat 1.c) de la Llei 38/1999, de 6
de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacio.

3.Durant deu anys, dels danys materials causats a I'edifici per vicis i defectes que
afecten els fonaments, els murs de carrega o altres elements estructurals i que
comprometin directament la resisténcia mecanica i I'estabilitat de I'edifici.

Els terminis es computaran des de la data de la recepci6 de I'obra i s’estendran fins el
termini especificat, més el legalment establert per a I'exercici de les accions de
reclamacio i de repeticio.
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14. RECEPCIO DE L'OBRA.

Sera requisit necessari i indispensable per a la recepcié de I'obra, el lliurament pel
contractista dels planols AS BUILT de totes les instal-lacions a la Propietat i/o Direccio
Facultativa de I'obra.

La Recepcio de les obres s’efectuara un cop aquestes s’hagin acabat. Les obres es
consideraran acabades sempre i quan estiguin correctament executades i no existeixin
treballs pendents a criteri de la Direccié Facultativa de PROMUSA.

La recepcio es portara a terme en preséencia de la Direccié Facultativa, del Contractista
0 del seu representant i del Gerent de PROMUSA o membre a qui delegui, i en un
termini maxim de 10 dies d'haver-se finalitzat les obres, sempre que hagin estat
conformades per la Direccid Facultativa.

Del resultat de la recepcié s'aixecara Acta per triplicat, que sera signada pels
assistents referits.

La signatura del certificat final d’obres no pressuposa l'acabament de les obres. El
certificat final d'obra es podra formalitzar un cop es considerin habitables els
habitatges i no existeixin elements d’inseguretat a I'obra que impedeixin el seu accés.

Un cop signat el certificat final d’'obra, el Contractista permetra I'’entrada organitzada a
les obres dels adjudicataris de PROMUSA i dels organismes publics i/o privats als
efectes de la legalitzacio, qualificacio i permisos de I'edifici.

L'obra es lliurara, sense residus ni materials aliens a qualsevol unitat d'obra acabada.
La neteja final comprendra el rascat de restes adherides, escombrat i fregat de
paviments ceramics o petris, aparells sanitaris, mobles de cuina, fusteria, vidres, etc.,
tot preparat per a entrar mobles. S’inclouen les zones comunes, tant interiors com
exteriors. Totes les dependéencies a on no es disposi de suficient il-luminacié natural
hauran de disposar d'il-luminacié artificial suficient per a ésser inspeccionades amb
detall.

L’obra no es recepcionara si no esta completament neta. Si les obres sén trobades en
bon estat i ajustades a les condicions, es donaran per rebudes, comencant el termini
de garantia legal.

La recepcido no pressuposa la liquidacié definitiva. La liquidacio s'efectuara amb la
conformacié de I'Gltima certificacié i seguira el mateix procediment previst a la
clausula 4a i en aquesta.

Durant el termini de garantia, el Contractista haura d'atendre la conservacioé de les
obres, essent al seu carrec la reparacié de tots els desperfectes que es produeixin,
degut a la mala qualitat dels materials o a la seva execucio defectuosa.

Si durant el mencionat termini de garantia el Contractista no procedis a la realitzacio
de les tasques de conservacio i reparacié abans citades, la propietat podra encarregar
la seva execucio a qualsevol tercer que estimi convenient, amb carrec al Contractista,
podent, el seu import, ésser retingut de I'aval constituit o descomptat de qualsevol
quantitat pendent de pagament i/o de les retencions practicades.

En aquest sentit, d’acord amb el text de I'aval constituit, en cas d’incompliment de
qualssevol de les condicions establertes en el contracte d’obres, I'aval podra ser
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immediatament executat, totalment o parcialment, a través de requeriment notarial
dirigit a I'Entitat Financera ............ Per a I'execuci6 de I'aval, només caldra la realitzaci6
de l'esmentat requeriment, no essent necessaria la justificaci6 de I'incompliment
contractual en questio.

Quan a conseqiéncia de la modificaci6é del contracte, el valor total de I'obra
contractada experimenti variacié, I'adjudicatari, en el termini de 10 dies naturals,
haura d’ajustar I'aval constituit a la quantia necessaria perqué es mantingui la deguda
proporcionalitat entre la garantia i el pressupost del contracte vigent en cada moment.

També, durant el termini de garantia legal, es procedira per part de la Direcci6
Facultativa al seu amidament general i definitiu, amb la necessaria assistencia del
Contractista o de qui legalment el representi.

Dins del termini de 10 dies anteriors a la finalitzaci6 del termini de garantia, la
Direccié Facultativa emetra informe en el que faci constar, sota la seva formal
responsabilitat, si les obres compleixen les prescripcions tecniques i condicions
facultatives.

Cas d’informe favorable, es procedira a la liquidacié definitiva, amb devoluci6, en el
seu cas, de les quantitats que corresponguin i/o de les retencions practicades. No
obstant, Promusa retindra I'aval constituit aixi mateix en garantia de la correcta
execucio de I'obra, fins el transcurs del termini previst per a aquest.

Cas d'informe desfavorable, s'ordenaran al contractista les oportunes correccions,
podent-se retenir les retencions i I'aval constituit en el seu cas, fins a la seva total
execucio.

15. RETENCIO EN GARANTIA DELS REPASSOS

A cada certificaci6 es practicara una retenci6 d'un 5% de I'import certificat per
respondre de I'eficacia en la gestio i realitzacié dels repassos durant el primer any de
garantia.

Els repassos a realitzar es comunicaran al Contractista pels mitjans habituals, inclos el
FAX, marcant-se un termini per a la seva execucié d’acord amb les caracteristiques i
la urgéncia del repas a realitzar.

En el cas que el Contractista no els realitzi en el termini previst, PROMUSA el
contractara directament a un tercer, amb carrec a la retenci6 practicada.

El Contractista assumeix expressament que totes les intervencions que es vegi
obligada a fer PROMUSA per aquesta causa, no alteraran les garanties ni les
responsabilitats legals del Contractista.

Tant I'aval com les retencions anteriors respondran de tots els deutes del contractista,
dimanants del contracte, de la seva execuci6 /o de la seva resolucio, del
reintegrament de les quantitats que en el seu cas pugui abonar Promusa en excés del
temps de la liquidacio, del rescabalament de qualsevol dels danys i perjudicis
dimanants de I'incompliment de les obligacions de contractista, inclosos els que com a
consequéncia de I'esmentat incompliment podrien exigir-se a Promusa per
I’Administracid, i amb caracter general, del compliment de totes les obligacions que
pertoquen al contractista.
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També respondra de totes les despeses judicials (honoraris d’advocats i drets de
procuradors) que es derivin dels procediments judicials de resolucié del contracte
d'obres.

En qualsevol dels suposits previstos en I'apartat anterior, Promusa podra procedir
lliurement, i per la seva exclusiva determinaci6, contra I'aval constituit i contra les
retencions, i disposar, en conseqiieéncia, de les quantitats a qué arribi, tot aixo
sense perjudici de les accions, reclamacions o recursos dels que el Contractista es
cregui assistit, els quals malgrat tot, no suspendran en cap cas, la lliure
disponibilitat de I'aval per Promusa, I'Gnica obligacié de la qual sera la de reintegrar
en el seu dia les sumes disposades si aixi resultés procedent.

Aquestes retencions seran liquidades, i retornades si procedeix, en cas d’informe
favorable de la Direcci6 Facultativa previst a la clausula anterior.

16. CAUSES DE RESOLUCIO
Sén causes de resolucié del contracte:

A. L'incompliment total o parcial de totes o algunes de les clausules contingudes en el
contracte.

B. La falta de pagament de I'obra executada en els terminis i formes estipulats en
aquest contracte.

C. La suspensio definitiva de les obres, o la temporal per un termini superior a 3
mesos, acordada per la Propietat; aixi com la paralitzacié de fet, definitiva o temporal
per aqguest termini, per actes i omissions imputables a la Direccié Facultativa o a
PROMUSA o qualsevol altre motiu alié al contractista.

D. L'incompliment del termini convingut d’execucio de les obres, en els termes fixats
en aquest contracte, i igualment, I'incompliment del planning temporal d’obres aportat
pel contractista que suposi un retard en I'execucio de les obres d’almenys dos mesos.
E. El mutu acord entre les parts, amb els efectes que en aquest s'estableixin.

Qualssevol de les causes de resolucido esmentades, a excepcié del mutu acord, donara
el dret a la part que no hagués incorregut en elles a la reclamacioé d'indemnitzacio per
danys i perjudicis.

La resolucio del contracte produira en tot cas la seva liquidaci6 amb determinacié del
saldo resultant i el seu abonament a la part que correspongui.

La resoluci6 del Contracte per causes imputables al Contractista implicara la liquidacio
de les obres per part de la Propietat, que s’obtindra a partir de I'import de I'obra
executada, mesurada i valorada segons els criteris d’aquest Contracte per la Direcci6
Facultativa. D’aquesta liquidacio es deduiran les retencions de certificacions en el seu
cas, les penalitzacions per retards en I'execucié de les obres i totes les despeses que
per aguest motiu s’originin, aixi com les indemnitzacions per danys i perjudicis a qué
hi hagués lloc. També seran a carrec del contractista totes les despeses judicials
(honoraris d’advocats i drets de procuradors) que es derivin dels procediments
judicials de resoluci6 del contracte d’obres.

Per a la resolucié sera suficient amb la notificacié fefaent al Contractista d’aquesta
circumstancia. La notificacié tindra efecte executiu i permetra a la Propietat fer-se
carrec immediatament de I'obra, qualssevol que siguin els drets o accions que invoqui
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el Contractista, i concertar lliurement la continuacié de la construccié6 amb una altra
empresa.

Decidida la resolucié del Contracte, s’estendra acta en presencia de la Direccio
Facultativa, del Contractista i de la Propietat, en la qual la Direccié Facultativa fara
constar l'estat de I'obra, les circumstancies adients i la liquidacié que procedeixi. De
no assistir-hi el Contractista, I'acta s’estendra en preséencia de Notari, el qual donara
trasllat de I'acta.

17.  JURISDICCIO
Per a la decisi6 de totes les questions litigioses derivades del present contracte o acte
juridic, les parts es sotmeten a la competéncia i jurisdiccio dels jutjats i tribunals de la

ciutat de Rubi, mentre els de Sant Cugat no entrin en funcionament, i a aquests
dltims quan existeixin, renunciant les parts al seu propi fur en el cas de ser un altre.

Per a qué consti, i en prova de conformitat, ambdues parts signen aquest contracte
per duplicat i a un sol efecte en el lloc i data abans esmentats.

PER ..o PER PROMUSA
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CARACTERISTIQUES BASIQUES MODEL CONTRACTE DE _GESTIO
ENERGETICA:

1. OBJECTE DEL CONTRACTE
PROMUSA encomana al Gestor Energétic:

- l'assessorament del seu departament técnic en procés de confeccio i revisié del
projecte técnic de centralitzacid de calefaccié i aigua calenta sanitaria redactat
Eletresjota Teécnics Associtas, SL (amb les millores proposades).

- I'assumpcié del projecte técnic de centralitzacié de calefaccié i aigua calenta
sanitaria redactat per Eletresjota Tecnics Associtas, SL (amb les millores
proposades).

- la codirecci6 d'obra per a la implantacié de les instal-lacions descrites al projecte
técnic anterior. La Direcci6é facultativa marcara la periodicitat de les visites del
técnic del Gestor Energetic.

- l'assumpci6é de les instal-lacions de la central de produccié d’energia per a la
calefaccio i la distribucié d’aigua calenta sanitaria (ACS) i comptatge individual
d’energia.

- la legalitzaci6 de les instal-lacions de la central de produccié d’energia per a la
calefaccio i la distribucié d’aigua calenta sanitaria (ACS) i comptatge individual
d’energia.

- la posada en marxa i funcionament correcte de les instal-lacions de la central de
produccié d’energia per a la calefaccio i la distribucié d’aigua calenta sanitaria
(ACS) i comptatge individual d’energia.

- la conservacio, reparaci6, substitucié i manteniment preventiu i correctiu de les
instal-lacions descrites al projecte técnic, que inclouen les plaques solars, que
compliran els requeriments de les Ordenances Municipals vigents en cada moment.

2. OBLIGACIONS DEL GESTOR ENERGETIC

1.- El Gestor Energetic s’obliga a contractar al seu carrec els serveis d’electricitat,
gas i telefon pel sistema energetic de la sala de producci6.

2.- El Gestor Energeétic s'obliga a resoldre en el termini de 48 hores qualsevol
incidéncia que li sigui imputable o que tingui causa en la seva intervencio, previ
requeriment mitjancant I'acta d’obra, acceptant expressament que a I'endema de la
finalitzacié del termini per adoptar la mesura adequada sense que la incidéncia hagi
desaparegut i per quant aquest fet comporta el retard en I'acabament del projecte
executiu, s’iniciara el comput per a l'aplicacié6 de les penalitzacions economiques
previstes i que seran descomptades de les retencions efectuades o de qualsevol
certificacio.

3.- El Gestor Energeétic s’obliga a la posada en marxa i funcionament correcte de les
instal-lacions als 15 dies des del lliurament per Promusa.
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- butlleti aigua segellat
- butlleti eléctric segellat

En cas d’'incompliment del Gestor Energéetic de les obligacions previstes en aquest
punt, s’iniciara el comput per a l'aplicaci6 de les penalitzacions economiques
seguients, que podran ser descomptades de les retencions efectuades o de qualsevol
certificacio:

- per cada dia natural de retard durant els quinze dies segients a la data de
finalitzacio de I'obra i del lliurament dels documents anteriors, 900€.

- per cada dia natural de retard a partir del setze dia a partir de la data de finalitzacio
i del lliurament dels documents anteriors, 1.200€.

- per cada dia de retard amb manca de servei posterior a la posta en marxa i
funcionament de les instal-lacions transcorregut el termini de 48h sense resoldre la
incidencia, 1.200€.

Als efectes de compliment del termini anterior i en cas d’aparici6 d’alguna
incidéncia a solucionar sense comptar amb la col-laboracié de l'instal-lador en
questi6, Promusa faculta a ................... per a la seva resolucié, prévia notificacio i
autoritzacio.

4.- El Gestor Energeétic s’obliga a prestar i facturar els serveis de subministrament
d’energia directament a cada usuari.

5.- El Gestor Energétic assumira la conformitat de les instal-lacions aixi com
realitzara al seu exclusiu carrec en tot moment la reparaci6, conservacio,
substitucié i manteniment preventiu i correctiu de les instal-lacions i, també, de les
plaques solars amb acumulador i tot el sistema.

6.- El Gestor Energetic facilitara mitjancant el seu web I'accés als llogaters dels
seus consums particulars i a Promusa dels consums particulars de cada llogater i el
global per tal de tenir coneixement als efectes d’exercir les funcions d’inspeccié de
I'ocupaci6.

7.- El Gestor Energetic s’obliga a lliurar anualment a Promusa dos informes técnics
que justifiquin els consums, rendiments, incidéncies, costos i el que sigui necessari
per tal de poder obtenir una visio detallada del sistema dins la promocié. Per tant,
entregara a Promusa aquests informes técnics en els mesos d’abril i octubre de
cada any mentre estigui vigent aquest contracte.

3. CONTINGUT DEL CONTRACTE DEL GESTOR ENERGETIC AMB ELS
LLOGATERS DE PROMUSA

El contracte de prestaciéo de subministrament i facturacié d’energia ofert pel Gestor
Energetic als llogaters haura contenir almenys les seglents clausules:

1.- Condicions de qualitat del servei.

a)- Les condicions de subministrament i distribucié de I'’ACS i de la calefaccio
estaran d’acord amb la normativa vigent en I'actualitat.

En tot cas, l'aigua calenta sanitaria no podra tenir una temperatura inferior a 40°C i
la calefaccié a 60°C.

b) Els comptadors per poder fer la facturacido d’energia térmica de cada habitatge
haura de ser model homologat i certificat segons norma UNE-EN-1434-1.
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¢) El manteniment de les instal-lacions es realitzara d’acord amb el RD 1027/2007
de 20 de juliol, pel que s’aprova el Reglament d’Instal-lacions Termiques.

2.- Conceptes i preus a facturar:

a)- L’energia atil consumida (KWH), en calefaccid i aigua calenta sanitaria (ACS) es
facturara a .......ccooeevieiinn.. €/Kwh (preu de referéncia actual) (IVA apart) per
climatitzacio i Aigua Calenta Sanitaria.

Els preus establerts precedentment, s’adequaran a les variacions que experimenti,
a partir de la data del present contracte, els preus del gas natural i que sigui
publicats al Boletin Oficial del Estado i/o Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
Si es deixessin de publicar s’adequaran a les variacions promig que pel mateix Us,
apliquin els dos principals operadors estatals.

b)- Canon fix de disponibilitat i la gestid6 técnica i documental (dispatxing) a
............. €/mes habitatge, (IVA apart).

Anualment, I'apartat b) s’actualitzara segons IPC publicat al Boletin Oficial del
Estado i/o Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

La facturacidé del consum es fara mensualment el seu pagament haura de ser
mitjancant domiciliacié bancaria.

4. FACTURACIO DEL GESTOR ENERGETIC A PROMUSA
El Gestor Energetic facturara a Promusa el seglient:

- Manteniment preventiu a raé de .......... €/mes (IVA apart) d’acord amb el RD
1027/2007 de 20 de juliol pel que s’aprova el Reglament d’Instal-lacions Termiques.
- Finalitzades les obres de construccié de I'edifici i de posada en funcionament de
les instal-lacions objecte del contracte, si a partir del mes seguent de la data de
signatura dels contractes d’arrendament, si els usuaris dels subministraments
fossin inferiors (a 70 %) de l'ocupacié, el gestor tindra dret a percebre de
PROMUSA el canon de disponibilitat i gestié técnica i documental (dispatxing) de
.......... €/mes per habitatge (iva apart).

5. CESSIO DE TITULARITATS

PROMUSA consignara I'existéncia integra del convingut en el present document en
qualsevol altre contracte o escriptura que pugui contractar amb tercers, i que
afectés a I'is de I'edificacio i de les diferents entitats en qué es pogués dividir, i
intentara —sense obligacié de resultat per part de Promusa- que els tercers que
adquireixin qualsevol d’aquests drets, puguin assumir -en el seu cas- el compromis
de complir i respectar tots el pactes d’aquest contracte.

Aixi mateix, PROMUSA podra autoritzar al Gestor Energétic, a que sense produir-li
cap perjudici, pugui cedir per a qualsevol titol, els drets i obligacions dimanants
d’aquest contracte a favor d’'una altra entitat dedicada a la distribucié d’energia.
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El Gestor Energétic es compromet a que, si per qualsevol causa, no pot donar
servei en les condicions pactades, facilitara a PROMUSA totes les fonts documentals
i tecniques per garantir la continuitat de I'explotacié de les instal-lacions per
tercers.

6. DURADA DEL CONTRACTE

El present contracte se signa per termini de cinc anys, i es pot prorrogar per iguals
periodes fins a un maxim de 25 anys, sempre i quan cap de les parts no manifesti
la seva intenci6 de rescindir-lo com a minim amb sis mesos d'antelaci6 a la data del
venciment de la durada inicial o de qualsevol de les seves prorrogues.

Finalitzat aquest termini s’extingira, sense dret de cap de les parts a cap tipus

d’'indemnitzaci6, a no ser que les parts acordin expressament i per escrit prorrogar
la seva vigeéncia.

PER ..o PER PROMUSA



