SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
PROMUSA de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Vallés
Tel. 935 891 732

Fax 935 891 792
Ajuntament 0@‘ de SantCugat

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER A CONTRACTAR PER
PROCEDIMENT OBERT NO HARMONITZAT LES OBRES DE CONSTRUCCIO DE DUES
PROMOCIONS D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL | LOCALS COMERCIALS AL PG.
FRANCESC MACIA 10-14 (UAM1) i 16-20 (UAM2) DE SANT CUGAT DEL VALLES.

QUADRE - RESUM DE CARACTERiSTIQUES DELS CONTRACTES

A.- PRESSUPOST CONTRACTE EDIFICACIO UAM 1: 1.185.252,00.-€ (exclos IVA)
PRESSUPOST CONTRACTE EDIFICACIO UAM?2: 1.350.548,00.-€ (exclos IVA)
PRESSUPOST DESPESES FINANCERES: 84.404,00. -€, (exclos IVA)
PRESSUPOST TOTAL: 2.620.204,00. -€ (exclos IVA)

FORMA DE PAGAMENT: Certificacio Unica, al final de I'obra i factura.

B.- TERMINI TOTAL EXECUCIO EDIFICACIO: 17 mesos.

C.- GARANTIA PROVISIONAL:

- 1% pressupost contracte edificacid (Promoci6 Pg. Francesc Macia 10-14 / UA M1).
- 1% pressupost contracte edificacié (Promocié Pg. Francesc Macia 16-20 / UA M2).

D.- GARANTIA DEFINITIVA:

- 5% pressupost contracte edificacié (Promocié Pg. Francesc Macia 10-14 / UA M1 ).
- 5% pressupost contracte edificacié (Promocié Pg. Francesc Macia 16-20 / UA M2).

E.- GARANTIA ADDICIONAL:

- retencid 5% de la certificacié Unica final (contracte edificacié Promocio Pg. Francesc Macia
10-14 / UA M1).

- retencidé 5% de la certificacié Unica final (contracte edificacié Promocié Pg. Francesc Macia
16-20 / UA M2).

F.- TERMINI GARANTIA

- EDIFICACIO : 36 mesos des de recepcié obres (minim ampliable ).

G.- REVISIO DE PREUS: No

H.- DESPESES D’ASSAIG: Els controls de qualitat aniran a carrec de I'adjudicatari fins el limit
de 1,5% del PEM adjudicat de cada contracte d’edificacid.

I- TIPUS DE CONTRACTES: PRIVAT

J.- CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA:
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EDIFICACIO: Grup C Subgrup 2 Categoriae
Grup C Subgrup 4 Categoriae
Grup | Subgrup 9 Categoriad
Grup J Subgrup 2 Categoriad

Pel cas que algun licitador no tingui per si mateix la classificacié de grup, que és indispensable,
garantira en la seva oferta que I'empresa que ho executara disposara de la citada classificacié
en els esmentats grups i subgrups adjuntant carta de compromis d’aquesta I'empresa.

K.- DESPESES: Aniran a carrec de l'adjudicatari les despeses de publicacié dels anuncis de
licitacié i adjudicacié tant a diaris oficials com no oficials i les de I'acte de col-locacié de Ia
primera pedra. També seran a carrec de I'adjudicatari les corresponents legalitzacions davant
dels organismes de control de tots els projectes d’instal-lacions de les promocions.

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

CLAUSULA 1.- OBJECTE | CODIFICACIO.

L'objecte d'aquest Plec de clausules administratives particulars és la regulacié del procediment
obert per a la preparacid, adjudicacié i desenvolupament per part de Promusa dels seglients
contractes:

Promocid Pg. Francesc Macia 10-14, UAM 1 (12 habitatges i locals comercials):
Contracte d’execucio d’obra d’edificacio.

Promocid Pg. Francesc Macia 16-20 UAM 2, (12 habitatges i locals comercials):
Contracte d’execucio d’obra d’edificacio.

Els contractes tenen la seglient codificacio:
Codi CPV 45.21.1100.0. (Treballs de construccié habitatges) o 45.21.0000.2 (immobles).
CLAUSULA 2.- REGIM JURIDIC

Els contractes tenen caracter privat i es regeixen, en quant a la seva preparacio i adjudicacié:

- El present Plec de Clausules i el de condicions tecniques, juntament amb els projectes objecte
de les obres i tots els documents que l'integren.

- El Real Decret Legislatiu 3/2011 de 14 novembre, que aprova el Text Refds de la Llei 30/2007,
de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public, en tot alld que sigui aplicable al contractes
realitzats per poders adjudicadors no Administracions Publiques.

- El Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques (Real Decreto
1098/2001, de 12 de Octubre), en tot alldo que no contradigui el RDL anterior.
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- Subsidiariament s'aplicaran les demés normes del Dret Administratiu i, per defecte, els
preceptes del Dret Privat aplicables a aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional competent per coneixer de les qiestions litigioses relatives a la
preparacid i adjudicacié d’aquest contracte sera el contencidés-administratiu, previa la
interposicio del recurs especial en mateéria de contractacié d’acord amb el regulat en el plec.

El present Plec, els seus annexos, aixi com els documents dels projectes revesteixen caracter
contractual. Les clausules del plec es consideren a aquest efecte part integrant dels contractes.

En quant als seus efectes i extincid, els contractes queden subjectes a allo establert en el
present Plec i en el de condicions tecniques, a la legislacié privada civil, mercantil i processal
aplicable. Sense perjudici d’aix0, en les matéries relatives a I'execucié de les obres es prendran
en consideracio, quan a la seva aplicacio sigui possible, i en tot allo en qué no quedin regulades
per 'esmentada legislacié ni per aquest plec, contracte i documentacié annexa, les normes
que regeixen per la contractacio de les Administracions Publiques, si s’escau.

L'ordre jurisdiccional civil sera competent per a resoldre les controversies entre les parts en
relacid als efectes, compliment i extincié dels contractes objecte d’aquesta licitacio. Les parts,
cas d’exercitar accions judicials, se sotmeten expressament a la jurisdiccié i competéncia dels
Jutjats i Tribunals de la ciutat de Rubi, mentre no entrin en funcionament els de Sant Cugat del
Vallés i en aquests ultims quan existeixin, amb renuncia de qualsevol altre fur que pogués
correspondre’ls.

Resta entés que -en cap cas-, podra el contractista suspendre ni endarrerir les obres, ni tan sols
sota fonament o al-legacié de tenir pendents reclamacions, diferéncies o reserves de qualsevol
naturalesa o entitat, i hagin aquestes donat lloc o no a procediments arbitrals, judicials o
contencids de qualsevol indole.

Qualsevol de les parts podra determinar I’elevacid a public dels contractes, essent les despeses
a carrec de qui ho demani.

D’igual manera el contractista esta obligat al compliment de :

1. Totes les normes referents a la legislacié laboral i de seguretat i salut en el treball, fiscal, de
proteccio de dades i de proteccié del mediambient, vigent en cada moment.

2. La Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la subcontractacié en el sector de la
construccid, aplicable amb les especialitats derivades del RDL 3/2011 que aprova el text Refés
de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public.

3. El contractista haura de complir els principis d'accid preventiva prevista per la Llei de
prevencio de riscos i les obligacions previstes en el RD. 1627/1997.

4. Tota aquella normativa que fos d’aplicacié a I'activitat que realitzara I'empresa contractista
al'obra.
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Promusa queda totalment alliberada de les responsabilitats que puguin derivar-se de
I'incompliment de les esmentades obligacions pel contractista.

CLAUSULA 3.- ORGAN CONTRACTACIO
El Gerent de Promusa.
CLAUSULA 4.- PROCEDIMENT CONTRACTACIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT.

La contractacié de les obres de referéncia s’adjudicaran per procediment obert d'acord amb
allo establert pels articles 138 i del 157 a 161 i 190 del RDL 3/2011 de 14 de novembre, que
aprova el text refés de la Llei de Contractes del Sector Public, ates que tot empresari interessat
podra presentar oferta restant exclosa tota negociacié dels termes dels contractes amb els
licitadors, i per procediment subjecte a regulacié no harmonitzada segons s’estableix al RDL
3/2011. La tramitacié de I'expedient sera 'ordinaria.

L’adjudicacié dels contractes es fara a I'oferta més avantatjosa en el seu conjunt d’acord amb
els criteris d’adjudicacio establerts al Plec.

Els contractes s’ajustaran al contingut del present Plec de clausules administratives particulars
i de condicions tecniques, les clausules dels quals es consideren part integrant dels contractes.

La licitacié estara integrada pels documents que seguidament s’especifiquen, els quals
constitueixen les bases a qué I'obra ha d’ajustar-se; revesteixen caracter de documentacié
contractual i hauran de ser respectats en tot cas per I'adjudicatari :

Edificacié:
1.- El projecte executiu, inseparable del contracte, inclou:

- Pressupost.

- Memoria descriptiva.

- Estat d’amidaments.

- Memoria constructiva.

- Calcul d’estructures.

- Plec de Condicions Técniques.

- Planols del projecte i de replanteig.
- Projecte de Telecomunicacions comuns.
- Pla Control de Qualitat.

- Estudi de Seguretat i Salut.

- Estudis Geotécnics i Topografics.

2.- Plec de Clausules Administratives i Annexes:

- Annex 1: Model de presentacié d’oferta.

- Annex 2: Model d’oferta economica

- Annex 3: Model de declaracié responsable de plena vigencia de dades.
- Annex 4: Model de declaracié responsable

- Annex 5: Model d’Aval per a la garantia provisional i definitiva.

- Annex 6: Model de contracte.



SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
PROMUSA de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Vallés
Tel. 935 891 732

Fax 935 891 792
Ajuntament -@i de SantCugat

Aguesta documentacié en PDF, podra ser consultada i adquirida al web (www.promusa.cat),
apartat Contractacions/Licitacions, a partir de la publicacié dels anuncis.

Tots aquests documents descrits tindran caracter contractual, motiu pel qual hauran d'estar
signats com a prova de conformitat per l'adjudicatari en I'acte de la formalitzacié dels
contractes, juntament amb I'oferta econdmica i el planning economic temporal.

CLAUSULA 5.- PRESSUPOST BASE LICITACIO, VALOR ESTIMAT | PREU DELS CONTRACTES

L'import base de la present licitacié -objecte dels contractes- es xifra en DOS MILIONS SIS-
CENTS VINT-I- NOU MIL QUATRE CENTS CINC Euros sense IVA (2.620.204,00 €).

DETALL:
Edificacio:

1.- PROMOCIO PG. FRANCESC MACIA , 10-14 / UA M1: (12 habitatges i locals comercials)

P.E.M. Edificacid 981.290,64 €
P.E.M. Seguretat i Salut Edificacié : 14.719,36 €
TOTAL P.E.M. 996.010,00 €
13% Despeses generals 129.481,30 €
6% Benefici industrial 59.760,70 €
TOTAL V.E.C. 1.185.252,00 €
10% IVA 118.525,20 €
TOTAL pressupost contracte 1.303.777,20 € (amb IVA)

2.- PROMOCIO PG. FRANCESC MACIA, 16-20 / UA M2: (12 habitatges i locals comercials)

P.E.M. Edificacio 1.118.142,16 €
P.E.M. Seguretat i Salut Edificacié : 16.772,13 €
TOTAL P.E.M. 1.134.914,29 €
13% Despeses generals 147.538,86 €
6% Benefici industrial 68.094,85 €
TOTAL V.E.C. 1.350.548,00 €
10% IVA 135.054,80 €
TOTAL pressupost contracte 1.485.602,80 € (amb IVA)

Despeses Financeres:

Preu base sortida : 84.404 €.
Total Pressupost: 84.404 €.

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTE  2.620.204,00 €
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Aguest import compren la totalitat dels contractes i inclou tota mena de despeses, arbitris o
taxes que s'originin per motiu d’aquests i I'execucié de I'obra, els costos accessoris previstos a
la legislacié vigent que resultin d’aplicacié aixi com els treballs mitjans auxiliars i materials que
siguin necessaris per a la correcta execucié i acabament de qualsevol unitat d’obra, i també
I'import dels impostos i carregues fiscals que siguin d’aplicacié aixi com les despeses en
concepte de control de qualitat i seguretat i salut, d’acord amb el que es determina en els
Projectes aprovats i totes aquelles necessaries

L’esmentat import té caracter de maxim i els licitadors no el podran superar en cap cas. La
presentacié d’ofertes que superin aquest import seran desestimades automaticament. Aquest
import no esta subjecte a revisié de preus.

Promusa podra durant la seva execucid, modificar els contractes, augmentant, reduint,
substituint o suprimint contraprestacions o parts de I'obra i/o unitats d’obra; sempre que
aquesta sigui una de les compreses en els contractes i/o en la documentacidé contractual, i
sempre que l'import global de les esmentades obres no sobrepassi en més o menys 20% del
pressupost d’execucid de contracte. En qualsevol dels dos casos, I'adjudicatari resta obligat a
executar aquest increment o deixar d’executar aquesta reduccié.

En cap cas la reduccid aquesta donara lloc a cap indemnitzacié a favor de I'adjudicatari.

CLAUSULA 6.- DURADA DELS CONTRACTES. TERMINI D’EXECUCIO DE LES OBRES.

El termini maxim per a I'aixecament de les actes de replanteig i d’inici de les obres d’edificacié
és de 1 mes a partir de la signatura dels corresponents contractes.

L'excés del termini estipulat per a la formalitzacid de les respectives actes, va en detriment del
termini maxim estipulat per a I'execucié de les obres d’edificacid. El transcurs del termini, en
cap cas perllongara el periode maxim d’execucié de les obres.

El termini maxim per a I'execucié de les obres d’edificacié és de 17mesos. Aquest termini es
computara des de I'endema de les actes d’inici d’obres.

Els terminis d’execucié d’obra inclouen les possibles perdues de dies de treball per pluges o
incleméncies meteorologiques de caracter ordinari.

La reduccié del termini com a criteri d’adjudicacié ponderable s’aplica al termini total
d’execucio de les obres d’edificacié.

Quedaran excloses del procediment obert aquelles proposicions que presentin un termini
d’execucio superior al de la licitacid.

El dia seglient a les actes d’inici d’obres sera el que computi a tots els efectes dels contractes
com a comengament de les obres; amb les excepcions que en el seu cas es puguin recollir a les
actes de replanteig i d’inici d’obres corresponents.

Les obres s'executaran conforme als Plannings temporals d’execucid d’obres, fixats pel
contractista en la seva oferta.
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Les actes de comprovacio del replanteig i d’inici d’obres i els terminis aportats pel contractista
en els Plannings temporals d’execucié d’obres s'entendran integrats en els contractes als
efectes de la seva exigibilitat.

L’adjudicatari assumeix el compromis que previament a les actes de replanteig i d’inici d’obres,
lliurara a Promusa el/s pla/ns de seguretat i salut en el treball de les obres d’edificacio, per tal
de que es procedeixi a la respectiva aprovacioé pel/s Coordinador/s de Seguretat i Salut.

L’adjudicatari assumeix el compromis que a comptar des de I'endema de la data de les actes
de replanteig i inici d’obres, procedira a iniciar I'execucié de les obres objecte dels presents
contractes.

També s’obliga a legalitzar davant dels organismes de control, un cop finalitzades les obres i
abans de la seva recepcid, totes les instal-lacions dels edificis (Telecomunicacions Comuns,
Electriques, Gas/Calefaccio,......), lliurant tota la documentacié necessaria per a la posterior
contractacio dels subministraments.

L'incompliment pel contractista del termini per iniciar I'execucié d’obres facultara a Promusa
per a imposar penalitzacions i/o al seu criteri exclusivament a resoldre els contractes.

L’adjudicatari assumeix el compromis que en el termini maxim de 15 dies habils seglients a
comptar des de la data d’adjudicacié provisional, lliurara a Promusa:

¢ Els Plannings temporals d’execucié d’obres valorats economicament i ajustats al termini
proposat; procedint-se a la seva aprovacio per Promusa.

¢ El Pla de control de qualitat de I‘obra valorat, adjuntant si s’escau 3 pressupostos d’empreses
homologades amb preus unitaris.

L’adjudicatari assumeix el compromis que mensualment mentre duri I'execucié de les obres -i
en el termini maxim de 5 dies habils des del requeriment de la Direccid Facultativa-, presentara
informe corresponent sobre |'execucié temporal de I'obra.

En cas que durant I'execucié de les obres es produeixin incompliments de terminis parcials,
que endarrereixin les obres per causes imputables a I'adjudicatari, es reflectiran a I'informe
mensual corresponent que presentara i podra donar en el seu cas lloc a les oportunes
penalitzacions.

La manca de presentacio d’aquest informe facultara a Promusa per a resoldre els contractes, o
per a criteri exclusivament de Promusa, a imposar en el seu cas penalitzacions.

CLAUSULA 7.- REVISIO PREUS

Ateses les caracteristiques técniques de I'obra, no procedeix la revisid de preus. Per tant, el

contractista haura de tenir-ho en compte a I'hora de valorar els preus unitaris i de fer 'oferta
economica.
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CLAUSULA 8.- CONEIXEMENT DE LES OBRES.

Amb caracter previ a la licitacid, el contractista haura d'haver inspeccionat la ubicacié de
I'obra, coneixent el seu estat actual, accessos, materials, disponibilitat de serveis de les
companyies subministradores (aigua, electricitat, ...) i equips necessaris i, en general, tots els
factors que puguin influir en la correcta execucid de les obres objecte d'aquesta licitacié.

El contractista ha d'haver examinat detalladament els planols, estat d'amidaments, plec de
condicions i memoria, els documents dels Projectes basics d’edificacid i dels projectes
executius etc... és a dir, tota la documentacié d’edificacié esmentada a la clausula 4 i que entre
ells es complementen, acceptant-los en la seva totalitat.

CLAUSULA 9.- CONTRACTISTA: CAPACITAT, PROHIBICIONS, CLASSIFICACIO | SOLVENCIA
ECONOMICA-FINANCERA | TECNICA.

Podran contractar les persones fisiques o juridiques, en ambdds casos, amb condicid
d’empresaris, espanyoles o estrangeres, amb personalitat juridica i plena capacitat d’obrar,
gue no incorrin en cap dels suposits d’incapacitat o prohibicions de contractar determinats a la
legislacié vigent ni en el moment de presentacié de la seva oferta ni quan es procedeixi a
I’adjudicacié definitiva ni hagin presentat sol-licitud de declaracié de concurs de creditors.

Els contractes podran ser adjudicats a una unié d’empresaris que es constitueixi temporalment
a aquest efecte, no sent necessari la seva formalitzacid en una escriptura publica fins que
s’hagi fet I'adjudicacio al seu favor.

Per a l'execucié d’aquests contractes és requisit indispensable que I'empresari disposi
préviament la seglient classificacio:

EDIFICACIO: Grup C Subgrup 2 Categoriae
Grup C Subgrup 4 Categoriae
Grup | Subgrup 9 Categoriad
Grup J Subgrup 2 Categoriad

Els requisits, condicions i I'acreditacié documental de la personalitat, capacitat, la disponibilitat
de contractar, la classificacié i solvéencia ec-financera i técnica sera la que es preveu i regula en
les clausules corresponents d’aquest Plec.

CLAUSULA 10.- PRESENTACIO D’OFERTES. NORMES GENERALS

Les ofertes es referiran al conjunt de I'objecte dels contractes, i no s'admetran ofertes parcials
o d'execucio de partides concretes de I'objecte dels contractes.

Les ofertes es presentaran en el Registre de Promusa, (Av. Torre Blanca num. 2-8, oficina 3D,
de Sant Cugat del Valles), fins les 14 h del dia 16 de setembre de 2014. Si aquest termini
canviés, per motius excepcionals sobrevinguts, oportunament s'indicara mitjangant anunci en
el web (www.promusa.cat), apartat contractacions/licitacions.
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La licitacid es publicara al BOP i Perfil del Contractant aixi com es trametra -en el seu cas-
anunci d’aquesta al DOGC i diaris no oficials.

L'obertura de les ofertes economiques (Sobre 3) es fara a les 13 hores del dia 23 de setembre
de 2014 a la seu de Promusa. Si aquesta data canviés, per motius excepcionals sobrevinguts,
oportunament s'indicara mitjancant anunci i noticia al web (www.promusa.cat), apartat
contractacions/licitacions.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap concepte. No
s’admetran les ofertes enviades per correu.

Els licitadors hauran d’assenyalar un domicili i una adreca de correu electronic, als efectes de
les notificacions i comunicacions que es derivin de la licitacié, en el moment de presentar llurs
ofertes.

Cada licitador podra presentar Unicament una oferta. Tampoc no es podra subscriure cap
proposta en unié temporal o agrupacié amb d’altres, si ho ha fet individualment, ni figurar en
més d’una unié temporal o agrupacid. La contravencid d’aquest precepte produira la
desestimacio de totes les propostes presentades per aquest.

No seran admeses, en cap cas, les ofertes d’aquelles persones en les quals concorri algunes de
les circumstancies de prohibicid per a contractar previstes a la normativa. En el mateix sentit,
no seran admeses les ofertes presentades pels licitadors que hagin participat en |'elaboracio
de les especificacions tecniques de 'objecte de la present licitacié.

La presentacié d’una oferta implica per part del licitador I'acceptacié incondicionada de les
condicions fixades per aquest plec de clausules administratives particulars i dels documents
enumerats a la clausula 4 que a tots els efectes, es consideren part integrant del contracte; aixi
com la declaracid responsable que reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per a
contractar.

Les ofertes hauran de tenir una validesa minima de 6 mesos, comptats a partir de la data
d'obertura de les proposicions economiques (Sobre 3).

Lliurada i admesa una oferta, el licitador no podra retirar-la. Les proposicions presentades
s'entendran valides i vinculants per al licitador a tots els efectes previstos en aquest Plec.

Les ofertes es presentaran juntament amb el model adjunt assenyalat com a Annex 1, en TRES
sobres tancats i signats pel licitador o per la persona que el representi.

CLAUSULA 11.- CONTINGUT DE LES OFERTES.

Les ofertes constaran de tres (3) sobres tancats i signats pel licitador o per la persona que el
representi.

A cada sobre es fara constar en full apart un index del seu contingut i el nom del licitador i del
signant de la proposicio.
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El licitador podra presentar copia de la documentacid exigida, sense legalitzacié i legitimacio.
En el cas de resultar adjudicatari, es presentara la documentacié degudament compulsada i

legitimada.

Les ofertes es presentaran escrites a maquina o d’altres tipus d’impressié mecanica o
informatica, i no s'acceptara cap document manuscrit ni amb omissions, errades o esmenes

gue no permetin coneéixer clarament les condicions per valorar I'oferta.

La documentacio que s’acompanyara relacionada segons el seglient ordre, haura de ser:

SOBRE 1
DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA GENERAL

1.- Documentacié acreditativa de la personalitat i capacitat del licitador:

a) Per a persones fisiques (empresaris individuals i professionals), Document Nacional

d’ldentitat (DNI) o document que el substitueixi.

b) Per a persones juridigues, escriptura de constitucid i modificacions vigents, en el seu

cas, degudament inscrita en el Registre Mercantil i NIF.

Quan aquesta inscripcid no sigui exigida per la legislacié6 mercantil aplicable, s’aportara
escriptura o document de constitucié, de modificacid, estatuts o acta fundacional, en
qué constin les normes reguladores de I'activitat de I'empresa, inscrits, en el seu cas,

en el Registre oficial corresponent.

c) Per aempreses no espanyoles d’Estats membres de la Comunitat Europea, o signataris
de l'acord sobre I'Espai Economic Europeu, hauran d’acreditar la seva personalitat
mitjangant la inscripcid en els registres o presentacié d’un certificat dels previstos en
els annexos IX A, IX B i IXC de la Directiva 2004/18, de 31 de marg, del Parlament
Europeu i del Consell, sobre coordinaciéd dels procediments d’adjudicacié dels
contractes publics d’obres, de subministraments i serveis, d’acord amb les condicions
previstes en les certificacions que s’indiquen a I'annex | del RD 1098/2001 que aprova
el Reglament general de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, en

funcié dels diferents contractes.

d) Per als altres empresaris estrangers, certificacié expedida per I’Ambaixada espanyola a
I’'Estat corresponent, fent constar que es troben inscrits en el Registre Local
professional, comercial o analeg o, en el seu defecte, que actuen habitualment en
I'ambit de les activitats objecte del present contracte. A més, caldra acompanyar
informe de la representacié diplomatica espanyola sobre la condicié d’Estat de
procedencia de I'empresa de ser signatari de I’Acord sobre contractacié publica de
I’Organitzacido Mundial del Comerg. Aixi mateix, hauran d’acreditar tenir una sucursal
oberta a Espanya, amb designacié d’apoderats o representants per a llurs operacions i

estar inscrites en el Registre Mercantil.

En aquests dos ultims suposits, presentaran els documents traduits de forma oficial al castella
o catala i a més contindra la declaracié de sotmetre’s a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals
espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidencies que, de manera directa o indirecta,
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pugui derivar-se del contracte, i amb rendncia, en el seu cas, al fur jurisdiccional estranger que
correspongui al licitador.

Els empresaris inscrits al Registre Electronic de Licitadors de la Generalitat de Catalunya,
podran aportar en substitucid de la documentacio sobre la personalitat i capacitat d’obrar, la
fitxa resum o certificat emés per la Junta Consultiva de Contractacié Administrativa amb una
declaracié responsable de plena vigencia de dades segons model adjunt assenyalat com a
Annex 3.

Tot i estar inscrit en el Registre anterior, si el licitador té la consideracié d’empresa vinculada a
qualsevol altre empresa en la qual exerceixi, directa o indirectament, una influéncia dominant
per rad de la seva propietat, participacié financera o de les normes que la regulen o I'empresa
que al seu torn exerceixi influéncia dominant en ell, haura d’aportar una declaracié sobre el
grup empresarial a qué pertany (es demanara l'original de la documentacié notarial que ho
acrediti a I'adjudicatari).

e) Especialitats en relacié amb les Unions Temporals d’Empresaris:

Podran presentar-se ofertes per unions d’empreses que es constitueixin temporalment a
I'efecte, sense qué calgui la seva formalitzacid en escriptura publica fins que s’hagi efectuat
I’adjudicaci6 a llur favor.

En cas que diverses empreses presentin oferta conjunta de la licitacié, cadascuna acreditara la
seva personalitat i capacitat i solvéncia indicant en document privat els noms i circumstancies
dels empresaris que la subscriguin, la participacié de cada un d'ells i la designacié de la
persona o entitat que, durant la vigéncia dels contractes, ostentara la plena representacid
d'ambdues davant Promusa.

En aquest cas, aquestes empreses restaran obligades solidariament davant Promusa i hauran
de presentar el document acreditatiu del nomenament d’un representant o apoderat Unic amb
facultats bastants per a exercir els drets i complir les obligacions derivades dels contractes.

També aportaran un compromis de constitucié en escriptura publica en cas de resultar
adjudicataria. Podran constituir la garantia provisional, una o varies participants en la unid,
sempre que en conjunt arribin a la quantia exigida en aquest Plec.

A més, quan concorri una unié o agrupacié d’empreses, les seves societats integrants hauran
d’acreditar conjuntament la seva solvencia economica, financera, técnica i professional.

En cas que sigui una empresa que forma part d’'un grup d’empreses que es trobin en algun dels
suposits de I'article 42.1 del Codi de Comerg i concorrin a una licitacié (ja sigui individualment
o mitjancant UTE ) caldra presentar declaracio responsable fent constar les denominacions
socials de les esmentades empreses. La manca de presentacio d’aquesta declaracié s’entendra
com a declaracié per part del licitador que no concérrer aquesta circumstancia.

La durada de les unions temporals d’empresaris haura de ser coincident amb la dels contractes
fins a la seva extincid.

2.- Si el licitador actua mitjangant representant o es tracta de persona juridica, cal aportar:
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a) Document public d’apoderament, degudament inscrit en el Registre public
corresponent.
b) DNIi NIF del representant i del signant de la proposicié economica.

Els empresaris inscrits al Registre Electronic de Licitadors de la Generalitat de Catalunya,
podran aportar en substitucié de la documentacié sobre la representacid, la fitxa resum o el
certificat emeés per la Junta Consultiva de Contractaci6  Administrativa
(http://www.gencat.nat/economia/jcca) amb una declaracié responsable de plena vigéncia de
dades segons model adjunt assenyalat com a Annex 3.

3.- Declaracio responsable de no incorre en les prohibicions per contractar amb I’Administracié
assenyalades a I'article 60 del RDL 3/2011 de 14 de novembre.

Aquesta declaracié segons model adjunt que s’assenyala com a Annex 4 haura de contenir
expressament el fet de trobar-se al corrent del compliment de les obligacions tributaries i amb
la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents.

4.- Certificat de |'autoritat laboral competent que acrediti que I'empresa licitadora es troba
inscrita al corresponent Registre d’'Empreses Acreditades previst a I'article 3 del Real Decret
1109/2007, de 24 d’agost, pel que es desenvolupa la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora
de la subcontractacié al Sector de la Construccié.

En aquells suposits en que I'autoritat laboral no hagi creat el corresponent registre, 'empresa
contractista haura d’acreditar que compleix els requisits dels apartats 1i 2 a) de I'article 4 de la
Llei 32/2006, de la seglient manera:

A. Adjuntant una declaracié subscrita per I'empresari o el seu representant legal relativa al
compliment dels citats requisits.

B. Documentacid acreditativa de que I'empresa compta amb una organitzacid preventiva.

C. Certificacid de que el seu personal disposa de formacié en materia de prevencié de riscos
laborals.

5.- Documentacio acreditativa de la solvéncia economica, financera, técnica i professional:

L’acreditacio de la solvéncia economica, financera i técnica del licitador es portara a terme per
mitja de I'aportacid de copia del certificat de classificacid definitiva expedit pel Registre Oficial
d’Empreses Classificades del Ministeri d’Economia i Hisenda o per la Junta Consultiva de
Contractacid Administrativa del Departament d’Economia Finances i Planificacio de la
Generalitat de Catalunya; juntament amb una declaracié de la seva vigencia i de les
circumstancies que van servir de base pel seu atorgament.

Els certificats de classificacid o documents similars expedits per a Estats membres de la
Comunitat Europea o d’Estats signataris de I’Acord sobre I'Espai Economic Europeu a favor dels
seus empresaris, constituiran document suficient de I'acreditacié de la solvencia economica
financera i técnica.
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A més a més del certificat de classificaci6 o la documentacié exigida pels licitadors no
comunitaris, es requereix com a requisit de solvencia necessari per a poder licitar, que el cap
d’obra i encarregat ofertats pels licitadors per a I'execucié d’aquestes obres tinguin una
experiencia minima de 5 anys.

Els licitadors estrangers no comunitaris i dels comunitaris que no aportin classificacié
acreditaran la seva solvencia pels mitjans que a continuacid s'indiquen, havent-se d’aportar els
seglients documents:

Els licitadors hauran d’aportar els seglients documents:
5.1.- Solvéncia economica i financera:

- Declaracio responsable relativa a la xifra de negocis global i de les obres en I'ambit
d’activitats corresponent a |'objecte del/s contracte/s dels tres darrers exercicis.

- Si es tracta de persones juridiques, presentacié dels comptes anuals dels dos darrers exercicis
amb acreditacid del seu diposit al Registre Mercantil o del seu extracte en el suposit que la
publicacié d’aquest sigui obligatoria en els Estats on aquelles es trobin inscrites.

- Informe d’Institucions financeres o, si s’escau, justificant de I'existéncia d’una asseguranca de
responsabilitat civil que cobreixi els danys materials i personals causats a tercers, ja sigui
aquesta responsabilitat civil directa o subsidiaria, com a conseqiiéncia de la seva activitat.
-Document d’alta a I'lmpost d’Activitats Economiques, a I'epigraf corresponent a I'objecte del
contracte, quan s’exerceixen activitats que estiguin subjectes, darrer rebut d’aquest impost i
declaracio responsable de no haver-se donat de baixa en la matricula d’aquest.

En cas d’estar exempt de pagament de I'impost, s’adjuntara declaracié expressa manifestant
que estan exempts de I'lmpost d’Activitats Economiques, d’acord amb alld establert a I’article
82 del Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text Refos de la Llei
reguladora d’Hisendes Locals.

5.2.- Solvéncia técnica o professional:

a) Titols académics i experiéncia de I'empresari i dels quadres de I'empresa i en particular del o
dels responsables de les obres.

b) Relacid de les obres executades en el curs dels darrers cinc anys acompanyades de
certificats de bona execucid per a les més importants. Aquests certificats indicaran dates i lloc
d’execucié.

c) Declaracio sobre els efectius personals mitjos anuals de I'empresa, indicant, en el seu cas, el
seu grau d’estabilitat i la importancia dels seus equips directius durant els tres ultims anys.

d) Declaracid indicant els tecnics o les unitats técniques, estigui o no integrades en la empresa,
dels que aquesta disposi per a I'execucio de les obres.

Pel cas que algun licitador, no tingui la classificacid d’algun grup o subgrup, les quals sén
indispensables, haura de garantir en la seva oferta que I'empresa que subcontractara per a
I'execucié disposa de la citada classificaciéd i habilitacid en I'esmentat grup i/o subgrup,
adjuntant carta de compromis d’aquesta empresa.
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La classificacid de les U.T.E es determinara mitjancant I'acumulacié de les caracteristiques de
cadascuna de les empreses associades, expressades en llur respectives classificacions. S’exigira
que totes les empreses estiguin classificades, tret que en la unié concorrin empresaris
espanyols, estrangers no comunitaris o estrangers comunitaris, en aquest cas els dos primers
hauran d’acreditar la seva classificacid i els ultims, en defecte d'aquesta, la seva solvencia
economica, financera i técnica.

Els empresaris inscrits al Registre Electronic de Licitadors de la Generalitat de Catalunya,
podran aportar en substitucié de la documentacié sobre la solvéncia economica i financera,
técnica o professional, la fitxa resum o certificat emes per la Junta Consultiva de Contractacio
Administrativa (http://www.gencat.nat/economia/jcca) amb una declaracié responsable de
vigencia de dades segons model adjunt que s’assenyala com a Annex 3.

6.- Garantia provisional:

Els licitadors presentaran document justificatiu d’haver constituit les garanties provisionals per
import corresponent al 1% del pressupost de cada contracte d’execucidé d’obra, sense IVA,
mitjancant efectiu, contracte d’asseguranca de caucid o aval bancari (aquest ultim segons
model assenyalat com a Annex 5), als efectes de dotar de serietat a la seva sol-licitud de
participacié i a la seva oferta.

En el cas d'unions temporals d'empresaris, les garanties provisionals podran constituir-se per
una o varies de les empreses participants, sempre que en conjunt s'arribi a les quanties
requerides. En qualsevol cas, aquest mitja de garantia respondra per a cadascuna de les
empreses integrants de la UTE de forma solidaria davant Promusa.

Les garanties provisionals es retornaran als licitadors no adjudicataris prévia sol-licitud per
escrit d’aquests posteriorment a I'adjudicacié definitiva i signatura dels contractes; excepte les
presentades per I'adjudicatari que quedaran retingudes fins la formalitzacid dels contractes.

En aquest escrit, els ofertants hauran d’indicar qui sera la persona que passara a retirar
I’esmentada documentacié en la seva representacio.

Pel cas que la documentacio sigui retirada per persona diferent al signatari de I'oferta, caldra
que en el moment de retirar-la presenti a les oficines de Promusa, 'autoritzacié per escrit que
li faculta per retirar I'esmentada documentacié en nom de I'empresa ofertant a la licitacié.
SOBRE 2

A l'interior del sobre, i signat pel licitador, es fara constar en un full independent, I'index del

seu contingut. Tots els fulls de la documentacié a incloure en el sobre 2, i que es relacionen a
continuacid, hauran d’estar signats pel licitador:
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DOCUMENTACIO TECNICA A APORTAR:
1- Grau de coneixement dels projectes.

1.1 Grau de coneixement
Es presentara la justificacidé corresponent relativa al coneixement que tenen els ofertants dels
projectes i de les obres que s’ha d’executar i del seu emplacament, tant a nivell genéric/previ
com a un nivell de detall.

També la declaracié de coneixement relativa a la situacié actual en funcié de I'analisi dels
condicionants actuals (realitat fisica de I'espai, coneixement del subsol, serveis afectats,
permisos a sol-licitar, etc.), i en especial de I'accessibilitat a 'ambit de I'obra i la incidencia que
I’execucio dels treballs té a la mobilitat de I’entorn.

Aixi com I'estudi dels projectes des del punt de vista de solucions plantejades i idoneitat vers al
seu optim resultat.

2- Organitzacio i planificacio de I’obra, disponibilitat per a iniciar-la i data de finalitzacio:

Es presentara la declaracié corresponent relativa a l'organitzacid de l'obra especificant:
metodologia, distribucié dels grups de treball i la coordinacié entre ells.

També presentara el licitador:

2.1 Planning temporal d’execucidé d’obres, SENSE VALORAR, que contempli la construccié de
les obres assegurant la seva execucidé en els terminis totals i parcials, amb descripcié de les
previsions de temps i obra executada. L'esmentat Planning haura d’incloure les seglients
dades:

a) Planificaci6 mensual i acumulada de I'obra programada, sobre la base de les obres o
operacions preparatories, equips, instal-lacions i parts o unitats d’obra.

b) Diagrama de les diverses activitats o treballs

c) Aquest diagrama haura de incorporar, si es i es el cas, aquelles activitats corresponents a
millores ( no abonables)

d) Ordenacié en parts o classes d’obra de les unitats que integren el projecte, amb expressio
dels seus amidaments.

e) Determinacid dels mitjans necessaris: personal, instal-lacions, equip i materials amb
expressio dels seus rendiments mitjos.

f) Estimacié en dies dels terminis d’execucié de les diverses obres o operacions preparatories,
equip i instal-lacions i dels d’execucid de les diverses parts o unitats d’obra.

El licitador presentara un planning degudament documentat i firmat, que contempli totes les
activitats i les fites parcials i totals, fent mencid als oficis que intervenen, de manera que,
d’acord amb I'organitzacié d’aquest, el licitador asseguri I'execucié de les obres. Les dades
anteriors es presentaran en cronogrames (barres, PERT, GANTT...) o altres que permetin una
clara comprensié d’aquest.
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La valoracié economica mensual i acumulada de I'obra programada (costos i preus
d’obra), només s’adjuntara al SOBRE 3 (Oferta economica), en cap cas es pot incloure
al SOBRE 2 (Documentacio Técnica).

3 - Equip huma i mitjans materials destinats a I’obra.
Es valorara la idoneitat de I’equip técnic proposat per a executar I'obra, els mitjans materials
assignats realment per a aquesta obra i el parc disponible per a qualsevol aportacié no

prevista.

3.1-Estructura organitzativa de I’equip huma destinat a I'obra:

Els ofertants presentaran una proposta concreta de I'equip técnic que I'empresa disposara per
a I'execucié de les obres i el seu periode de garantia, assenyalant els tecnics o les unitats
técniques previstes, propies o integrades a I'empresa o subcontractades, indicant la seva
dedicacid, titulacié i dedicacié preévia.

Com a complement de I'anterior, el licitador aportara especificament:

- Nom, qualificacio i experiencia professional del tecnic de grau mig o superior que I'empresa
mantindra a peu d’obra durant el transcurs d’aquesta.

- Nom i qualificacié professional del técnic superior que estara a disposicid de la Direccié
Facultativa.

- Nomenament i compromis exprés de 'empresa de mantenir al Delegat d’Obra, cap d’obra i
encarregat d’obra ofertats durant tota I'execucié de les obres i el seu periode de garantia.

Caldra a més adjuntar “curriculum vitae” del Delegat d’obra, del Cap d’obra, i de I'encarregat
d’obra que s’adscriuran a les referides obres.

El Cap d’obra i encarregat ofertats hauran de tenir una experiéncia minima acreditada de 5
anys.

El licitador en cas d’ésser adjudicatari dels contractes, no podra substituir al Delegat d’Obra ni
al cap d’obra ni a I’'encarregat de I'obra proposats, sense la conformitat escrita de Promusa, i
en qualsevol cas, s’haura de substituir per un tecnic amb experiéncia i capacitat equivalent.

Els licitadors han d’indicar en I'oferta la part dels contractes que tinguin previst subcontractar,
i han d’assenyalar-ne I'import, i el nom o el perfil empresarial, definit per referencia a les
condicions de solvéncia professional o técnica, dels subcontractistes als quals se n’encomanara
la realitzacié

La relacié i disponibilitat d’equip tecnic i personal haura de ser suficient per al normal
desenvolupament i acabament de les obres en les condicions i terminis contractats.
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Aguests compromisos tenen caracter d’obligacions essencials als efectes de resolucié
contractual o de I'establiment de penalitzacions, per al cas que I'adjudicatari els incompleixi.

3.2 Mitjans materials destinats a I'obra:

Es presentara una declaracié assenyalant la relacié de maquinaria, mitjans auxiliars i equips de
seguretat que I'Empresa es compromet a posar a disposicié de I'obra per a I'execucio dels
diversos treballs, concretant els dies de posada a disposicio.

També es compromis d’aportar més mitjans si, excepcionalment, el desenvolupament dels
treballs aixi ho aconsella i quan ho requereixi la direccio facultativa.

- Seguretat a I'obra: organigrama de comandament de la seguretat a I'obra i breu curriculum
dels responsables; i estructura preventiva de I'empresa: existencia de Pla General de Prevencié
intern, existéncia de normes o procediments operatius de seguretat interns, muitua d’accidents
de treball amb qui tingui subscrita polissa i nivells de cobertura, estructura del Servei de
Prevencio (propi, alie-concertat o mancomunat), programa de formacié del personal (propii/o
subcontractat) per a I'obra en qliestid, Comité de seguretat i salut competent per a aquest
centre de treball, supervisor-responsable de la prevencié amb designacid del maxim
responsable técnic a peu d’obra i Delegat Sindical de Prevencio afecte a I'obra.

També el resultat global de prevencié en els darrers 3 anys (index d’incidéncia, de freqliiencia i
de gravetat).

Aguests compromisos tenen caracter d’obligacions essencials als efectes de resolucié
contractual o de I'establiment de penalitzacions, per al cas que I'adjudicatari els incompleixi.

4.- Ampliacié del termini de garantia.

Els licitadors presentaran proposta en la que oferten millora en relacié al termini de garantia
previst al Plec. Les millores relatives a I'ampliacié del termini de garantia s’entendran en el
global d’obra. Es a dir, els licitadors podran proposar ampliacions al termini global de garantia.
No es puntuara ampliacié de termini parcial a alguna unitat d’obra.

5.- Documentacié relativa a d’altres millores

Els licitadors presentaran:

5.1 Ampliacié dels terminis de garantia del manteniment d’instal-lacions.

Els licitadors podran presentar una proposta d’ampliaci6 del termini de garantia dels
manteniments de cadascun dels industrials que hi ha intervingut; ja sigui normatiu, preventiu i
correctiu de les instal-lacions comuns seglients:

- Ascensors.

- Sistema centralitzat de captacié d’Energia solar
- Sistema depuracié Aiglies Grises
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No s’inclouran els manteniments correctius dels components instal-lats o produits pel Us
incorrecte d’aquests.

e Nota informativa: A efectes informatius, actualment per normativa municipal, s’exigeix un
contracte inicial de manteniment per un periode minim de dos anys per a aquestes instal-lacions
i el justificant de pagament del primer any. Aquest contracte obliga a la monitoritzacio
d’aquestes instal-lacions i al lliurament d’informes trimestrals a la propietat, amb el detall del
rendiment dels equips instal-lats i de les incidéncies produides en cada periode amb I'objecte de
millorar I’eficiéncia energética i reduir els consums de les promocions.

Per a aquests manteniments, es signaran contractes especifics, per a cada tipus d’instal-lacid i
promocid, sense cap despesa dintre del periode ofertat pel licitador.

5.2 Proposta de criteris d’ecoeficiéncia i mesures mediambientals.

Els licitadors podran presentar la definicié d’'un Pla de gestid6 medi ambiental. Aquest pla
haura d’incloure com a minim:

¢ |dentificacié d’unitats d’obra que puguin generar impactes medi ambientals.

¢ La disponibilitat d’instruccions de treball,

¢ L’'organitzacio fisica de lI'obra, la localitzacié d’abocadors i els sistemes de bona gestio
proposats.

e La sistematica de gestié de medi ambient definida per I’execucié d I'obra.

¢ Relacié de I'obra amb I’entorn:

Millores proposades per tal de garantir la conservacid i manteniment dels tancaments i
senyalitzacions i mobilitat a I'espai public limitrof de I'obra.

* Pla de gestié medi ambiental:

Mesures per reduir I'impacta medi ambiental que pugui produir I'obra.

També presentaran propostes de mesures per reduir els residus, identificacié d’unitats d’obra
qgue puguin generar impactes medi ambientals i localitzacié d’abocadors i els sistemes de
gestid proposats. Per tant, el contingut de la proposta de pla de residus de I'obra ha de ser:

* Proposta per millorar I’estalvi energétic de I'obra

e Inversions en costos indirectes (no abonables)

» Relacié de les inversions en costos indirectes destinats a mesures correctores de |'impacta
ambiental del procés productiu,i en instal-lacions destinades a garantir nivells de prevencio
d’impactes ambientals en I'execucid, incloent la documentacié tecnica de les instal-lacions i els
costos economics.

Qualsevol dada o informe que el licitador estimi d'interés per a una adequada apreciacié de la
proposta.

5.3 Proposta de noves tecnologies constructives i aspectes tecnologics rellevants.

Els licitadors podran presentar propostes de sistemes industrialitzats dels processos
constructius generals o d’elements parcials de I'edificacid.
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S’haura de justificar la seva viabilitat: técnica, economica i de termini, com a equivalent a les
propostes inicials contingudes al projecte de licitacié.

Aquestes tot i I'assignacié de puntuacid en el procés de licitacid, hauran de ser estudiades i
acceptades per la Direccié Técnica de |'obra, que préviament a la signatura del contracte,
hauran de validar-les i despres s’inclouran a la documentacié técnica i contractual.

SOBRE 3

OFERTA ECONOMICA (Criteris d’adjudicacié avaluables automaticament mitjangant
I'aplicacioé de formules).

A l'interior del sobre, i signat pel licitador, es fara constar en un full independent, I'index del
seu contingut. Tots els fulls de la documentacié a incloure en el sobre 3, i que es relacionen a
continuacié, hauran d’estar signats pel licitador.

Les proposicions presentades per unions temporals d’empreses hauran d’estar signades pels
representants de cadascuna de les empreses components de I'esmentada unié.

La proposici6 economica es presentara escrita a maquina, o d’altres tipus d’impressid
mecanica o informatica, i no s'acceptaran les que tinguin omissions, errades o esmenes que no
permetin de coneixer clarament allo que Promusa, consideri fonamental per a valorar I'oferta,
redactada conforme al model que s'insereix com annex nam. 2 al present Plec.

Cada licitador només podra presentar una proposicid economica que no podra superar
I'import total del pressupost conjunt de tots els contractes esmentat al quadre resum inicial
del present Plec. A tal efecte, quedaran excloses de la licitacié aquelles ofertes que presentin
un preu o termini superior al de licitacio.

Dins del preu ofertat estaran incloses totes les despeses i en especial les despeses generals i
d'empresa del contractista, el seu benefici industrial i tota mena de despeses, legalitzacions, As
Built, arbitris o taxes que s'originin per motiu dels contractes i de l'execucié de l'obra;
I'abonament de les despeses per els Plans de Qualitat es realitzara d’acord amb les partides i la
seva valoracid incloses en aquest document.

En el preu ofertat restara exclos I'lmpost sobre el Valor Afegit vigent. Qualsevol variacié del
tipus de I'lVA sera aplicable a partir de la seva vigéncia.

Els llistats de preus s’han de presentar en suport magnetic i en paper, amb la justificacié dels
preus unitaris ofertats, pressupost, resum del pressupost i ultim full, segons el programa
informatic TCQ 2000 de I'ITEC i en versié compatible amb excel.

Els preus ofertats per la contractista tindran valor contractual.

L’OFERTA ECONOMICA, incloura els segiients documents:

a) PROPOSICIO ECONOMICA | TERMINI D’EXECUCIO DE LES OBRES d’acord amb el model
adjunt assenyalat com a Annex 2.
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b) PRESSUPOST de les obres d’edificacié desglossat per partides. (no es podra variar la
redaccié de la descripcid de les partides dels projectes).

c¢) PRESSUPOST de les despeses financeres a cobrar pel contractista en concepte de
interessos pel pagament amb certificacié Unica al final de I'obra.

d) PLANNING TEMPORAL D’EXECUCIO DE LES OBRES, VALORAT ECONOMICAMENT.

CLAUSULA 12.- MESA DE CONTRACTACIO.

La Mesa de contractacié estara constituida pels seglients membres:

President: Vicepresident de Promusa, o persona en qui delegui

Vocal: Director Financer-Adm. de Promusa o persona en qui delegui.
Vocal: Director Tecnic de Promusa o persona en qui delegui.

Secretari: Responsable Administracié de Promusa o persona en qui delegui

La mesa de contractacié analitzara i qualificara la documentacid presentada i formulara la
proposta d’adjudicacio que elevara a I’0rgan de contractacio.

CLAUSULA 13: EXAMEN | ANALISI DE LA DOCUMENTACIO DELS REQUISITS DE CAPACITAT I
SOLVENCIA DELS LICITADORS (SOBRE 1).

Entre la data de presentacioé de les ofertes i I'obertura del Sobre 3 (oferta economica), la Mesa
analitzara i qualificara la documentacié continguda al Sobre 1 (documentacid administrativa
general ) i en el seu cas el Sobre 2 (documentacio técnica) de cada oferta.

En cas que la Mesa de Contractacio observés I'existencia de defectes esmenables al Sobre 1, si
ho estima convenient ho comunicara al licitador per tal que aquest pugui presentar I'oportuna
esmena en el termini no superior a tres dies. La manca d'esmena dels defectes indicats en el
termini establert, sera causa d'exclusié del procediment.

Es consideren inesmenables els defectes que consisteixin en la manca de requisits exigits i
esmenables aquells que facin referéncia a la simple manca d’acreditacié dels requisits.

La Mesa de Contractacié decidira sobre I'admissié i procedéncia de les esmenes presentades
pel licitador.

CLAUSULA 14.- EXAMEN | ANALISI DE LA DOCUMENTACIO TECNICA (Criteris d’adjudicacié
ponderables en funcié d’un judici de valor), SOBRE 2.

A continuacid, la Mesa, procedira internament a I'obertura dels Sobres 2 de les proposicions

admeses, que ha de contenir la documentacid indicada al plec relativa als criteris quina
avaluacioé depen d’un judici de valor, aixecant-se en el seu moment acta de tot I’actuat.

20



SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
PROMUSA de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Vallés
Tel. 935 891 732

Fax 935 891 792
Ajuntament 0@‘ de SantCugat

Quedaran excloses de la licitacié les propostes que presentin dins del Sobre 2 dades
econdmiques, ja sigui en relacié amb 'oferta econdomica del licitador o amb el pressupost de
licitacié, que permetin coneixer el contingut del Sobre 3.

La Mesa de Contractacié, amb els informes que estimi oportu sol-licitar, estudiara, valorara i
ponderara les ofertes contingudes en el Sobre 2 de conformitat amb tot allo que s’esmenta al
present Plec.

La Mesa de Contractacid podra sol-licitar dels licitadors la presentacid de la informacid
addicional que a efectes d’aclariment estimi necessaria en relacié amb els Sobres 2, la qual
haura de complimentar-se davant la Mesa de Contractacié en el termini que s’atorgui a tal
efecte.

La valoracié assignada als criteris depenents d’un judici de valor dels licitadors admesos no es
fara publica a I'inici de I'acte d’obertura del Sobre 3 i es publicara al perfil, juntament amb les
resolucions de la Mesa sobre exclusions, degudament motivades, i admissions.

No es podra esmenar el Sobre 2 en aquells aspectes que sdn objecte de puntuacio.

CLAUSULA 15.- OBERTURA SOBRE 3: DOCUMENTACIO ECONOMICA (Criteris d’adjudicacié
avaluables automaticament mitjangant 'aplicacié de formules).

La Mesa de Contractacio, en el lloc, data i hora assenyalats a I'anunci corresponent, que en cap
cas sera superior a un mes a comptar des de la data de finalitzacié de la presentacié d’ofertes,
en acte public donara a coneixer els licitadors exclosos i la causa d’exclusid i es procedira a
I'obertura dels sobres 3 de les propostes admeses, aixecant-se acta de tot I'actuat.

Quedaran excloses de la licitacid les propostes incompletes per manca d’alguna de les dades
que s’han d’ofertar, aixi com aquelles propostes que presentin un preu o termini superior als
de licitacio.

Aixi mateix, es podran rebutjar aquelles proposicions que no guardin concordanca amb la
documentacié lliurada i admesa, modifiquin substancialment el model establert o comportin
error manifest en I'import de la proposicié o quan el licitador reconegui error o inconsistencia
en la proposicié que la facin inviable.

La Mesa de Contractacié podra sol-licitar dels licitadors la presentacié de la informacio
addicional que a efectes d’aclariment estimi necessaria en relacié amb els Sobres 3, el que
haura de complimentar-se davant la Mesa de Contractacié en el termini que s’atorgui a tal
efecte, que no podra ser superior a 5 dies habils.

La Mesa podra excloure de la licitacié aquelles proposicions en les quals manquin
documentacio técnica essencial i/o que presentin un preu superior al de licitacio.

Amb posterioritat a I'obertura de Sobre 3, es comunicara a aquells licitadors la seva oferta com

a presumptament temeraria per a qué -en el seu cas- la justifiquin en el termini de 5 dies
habils, procedint-se a I'acceptacié o rebuig de la justificacié presentada.
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Aguelles ofertes les justificacions de les quals no s’acceptin, s’exclouran del procediment de
licitacio i no s’avaluaran economicament.

Les resolucions de la Mesa sobre exclusions, degudament motivades, seran notificades als
licitadors publicant-se al perfil.

CLAUSULA 16.- RENUNCIA O DESISTIMENT.

Correspon a l'0rgan de contractacié per raons d’interes public degudament justificades
renunciar a celebrar els contractes abans de I'adjudicacid provisional.

També podra desistir de I'adjudicacié abans de |'adjudicacié provisional quan s’aprecii una
infraccid no esmenable de les normes de preparacié dels contractes o de les reguladores del
procediment d’adjudicacio.

CLAUSULA 17.- ADJUDICACIO PROVISIONAL

La Mesa de Contractacio, amb els informes que estimi oportu sol-licitar, classificara les ofertes
admeses i no considerades desproporcionades o anormals d’acord amb allo previst al plec, per
ordre decreixent de puntuacid i elevara a I'drgan de contractacid la corresponent proposta
d'adjudicacié raonada o, en el seu cas, la de declarar deserta la licitacid, quan no existeix cap
oferta que sigui admissible.

A la vista de la proposta de la Mesa, 'Organ de contractacié adjudicara provisionalment els
contractes al licitador que hagi presentat |'oferta economicament més avantatjosa.

L’adjudicacié provisional s’acordara en resolucié motivada, es notificara per mitja que quedi
constancia (inclos el correu electronic) als licitadors als efectes oportuns i es publicara al perfil
de contractant.

El termini maxim per emetre I'anterior resolucié sera de 2 mesos des de l'acte public de
I’'dltima obertura de proposicions. Aquest termini podra ser interromput en el cas que sigui
necessaria l'aportacié d’informacid i documentacié complementaria.

CLAUSULA 18.- GARANTIA DEFINITIVA.

L'adjudicatari esta obligat a constituir la garantia definitiva per un import corresponent al 5%
de I'import d’adjudicacié de cada contracte, sense IVA, mitjangant efectiu, caucié o aval
(aquest ultim segons model adjunt assenyalat com a Annex 5), per tal de respondre de la bona

execucio de I'obra i del seu acabament.

Aguesta garantia s'haura de constituir en un termini de 15 dies habils, a comptar des de la data
de notificacié de I'adjudicacio provisional.

Aquesta garantia definitiva sera requisit ineludible per a la formalitzacié dels contractes d'obres,
moment en el qual es retornara les garanties provisionals.
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La garantia definitiva es constitueix per a garantir I'exacte compliment per part del contractista
de totes i cadascuna de les obligacions que li pertoquin com a conseqiéncia dels contractes, i
estara vigent com a minim -des de la recepcié de les obres- fins 'acabament del periode de
garantia dels respectius contractes (36 mesos) o fins I'acabament del periode de millora
ofertat pel licitador.

La garantia constituida respondra de tots els deutes del contractista dimanants dels
contractes, de la correcta execucid de les obres o de la seva eventual resolucid, del
reintegrament de les quantitats en excés al temps de la liquidacid, de les penalitzacions, del
rescabalament de qualsevol dels danys i perjudicis dimanants de l'incompliment de les
obligacions del contractista inclosos els que com a conseqiiencia de I'esmentat incompliment
podrien exigir-se a Promusa per I'Administracié o de qualsevol tercer i, amb caracter general,
del compliment de totes les obligacions que pertoquen al contractista.

En qualsevol dels suposits previstos, Promusa podra procedir lliurement, i per la seva exclusiva
determinacid, contra la garantia constituida i disposar, en conseqiiencia, de les quantitats a
qué arribi, tot aix0 sense perjudici de les accions, reclamacions o recursos dels que el
contractista es cregui assistit, els quals malgrat tot, no suspendran en cap cas, la lliure
disponibilitat de la garantia per Promusa, I'Gnica obligacid de la qual sera la de reintegrar en el
seu dia les sumes disposades si aixi resultés procedent.

Les garanties definitives seran tornades al contractista, d’acord amb el procediment establert
en el present plec, i Unicament després d’exhaurits els respectius periodes de garantia i/o la
seva millora.

La cancel-lacié o devolucioé de la garantia es realitzara sense perjudici de la responsabilitat legal
del contractista per vicis de la construccid, o per faltar a les condicions dels contractes, durant
els terminis previstos legalment.

La garantia es reposara i ampliara en cas d’execucid de penalitzacions i indemnitzacions sobre
aquesta, aixi com es regularitzara en cas de modificacions contractuals per tal de que guardi la
deguda proporcié amb el nou preu modificat, el que s’haura de fer en el termini de 15 dies des
que se li notifiqui aquell fet i I'acord de modificacié.

CLAUSULA 19.- DOCUMENTACIO EXIGIBLE A L’ADJUDICATARI PROVISIONAL.

Durant els 15 dies habils seglients a la notificacid de I'adjudicacié provisional, I'adjudicatari
provisional haura de presentar davant Promusa:

- els documents probatoris corresponents de personalitat i capacitat per contractar, tot i que
s'hagin presentat en |'acte de licitacio, aixi com del poder del representant de I'adjudicatari,

- la documentacid justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de les obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social,

- el justificant de constitucid de les garanties definitives,

- certificacié d’estar inscrit al corresponent Registre d’Empreses Acreditades, quan hagi estat
creat per I'autoritat laboral corresponent, emés durant el periode d’adjudicacié provisional,
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- document justificatiu de I’Asseguranca “Tot Risc Construccié” (a contractar amb |'entitat
financera que en el seu cas pugui concedir préstec al promotor) i de “Responsabilitat Civil”
amb les cobertures minimes demanades i el rebut de pagament corresponent.

- en el cas de que l'obra s'adjudiqués a una unié temporal d'empreses, aquestes hauran
d'acreditar la seva constitucid, en escriptura publica, dins del termini atorgat per la
formalitzacié del contracte, aixi com el C.I.F. assignat a I'esmentada unid. Aquests empresaris
hauran de nomenar un representat o apoderat Unic de la unié amb poders bastants per
exercitar els drets i complir les obligacions que dels contractes es derivin fins a la seva extincié.
La duracié de la unié temporal d’empresaris sera coincident amb la del/s contracte/s fins a la
seva extincid.

-I'efectiva disposicié dels mitjans personals o materials que s’hagi compromeés a dedicar o
adscriure a I'execucio dels contractes.

- I'ultim rebut de I'impost sobre IAE, si s’exerceixen activitats subjectes a aquest impost.

- Planning economic temporal amb el contingut demanat en el present plec i indicant la data
d’inici i final de les obres aixi com les obres subjectes a terminis parcials d’acabament d’acord
amb I'oferta presentada.

- Les millores de termini proposades.

L’adjudicacié provisional s’elevara a definitiva transcorreguts 5 dies habils seglients a aquell en
qué expiri el termini d’aportacié de documentacié assenyalada en la present clausula, sempre
que l'adjudicatari hagi presentat aquesta i constituit les garanties definitives.

En el suposit que per motius imputables a I'adjudicatari provisional, no es pogués formalitzar
I’'adjudicacid definitiva, s’entén que retira la seva oferta, es deixara sense efecte |'adjudicacié
provisional al seu nom, i Promusa fara seva de forma definitiva la garantia provisional i/o la
definitiva (si ja I’hagués dipositat) en concepte d’indemnitzacié pels danys i perjudicis causats.

En aquest cas, abans de procedir a una nova licitacié, Promusa podra efectuar una nova
adjudicacid provisional al licitador o licitadors seglients, per I'ordre en que hagin quedat
classificades les seves ofertes, sempre que fos possible i que el nou adjudicatari presti la seva
conformitat, en aquest cas es concedira un termini de deu dies habils per complimentar i
presentar la documentacid exigible, aixi com per a que constitueixi la garantia definitiva.

CLAUSULA 20.- ADJUDICACIO DEFINITIVA

No podra elevar-se a definitiva I'adjudicacié fins que no transcorrin el periode de cinc dies
habils posteriors als 15 dies habils comptats des del seglient en que es notifiqui I'adjudicacié
provisional.

L’adjudicacié provisional, que automaticament esdevindra definitiva en el cas que no hagin
al-legacions o recurs i que I'adjudicatari acompleixi amb les obligacions, no es perfeccionara
fins a I'acreditacié del licitador de trobar-se al corrent de les obligacions tributaries i de
Seguretat Social i la formalitzacié dels corresponents contractes.

En cas que no s'arribi a perfeccionar I'adjudicacié per manca d’acreditacié d’estar al corrent de
les obligacions tributaries i de Seguretat Social, per manca d'atorgament dels contractes o per
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qualsevol altre motiu, Promusa podra optar entre convocar una nova licitacié o adjudicar-la a
la seglient millor oferta d’acord amb els criteris d’adjudicacid.

L’adjudicacié definitiva es notificara als licitadors i es publicara al perfil del contractant als
efectes d’interposar recurs especial, de conformitat amb I’art. 40 del RDL 3/2011.

CLAUSULA 21.- RETIRADA DE LA DOCUMENTACIO | GARANTIA PROVISIONAL

Les ofertes presentades, tant les declarades admeses com les excloses sense obrir, seran
arxivades. Adjudicats i signats els contractes i transcorreguts els terminis per a la interposicié
dels recursos sense que hagin estat interposats, la documentacié del sobre 1 quedara a
disposicio dels interessats.

La garantia provisional es retornara als licitadors que no resultin adjudicataris préevia sol-licitud
per escrit d’aquests, posteriorment a l'adjudicacid definitiva i signatura dels contractes;
excepte la presentada per I'adjudicatari que quedara retinguda fins la formalitzacié dels
contractes.

En aquest escrit, els ofertants hauran d’indicar qui sera la persona que passara a retirar
I’esmentada documentacié en la seva representacio.

Pel cas que la documentacio sigui retirada per persona diferent al signatari de I'oferta, caldra
qgue en el moment de retirar-la presenti a les oficines de Promusa,|’autoritzacié per escrit que li
faculta per retirar I'esmentada documentacié en nom de I'empresa ofertant a la licitacio.

CLAUSULA 22.- EXECUCIO GARANTIA PROVISIONAL

La garantia provisional podra ser executada com a conseqiiencia de l'incompliment de
qualsevol obligacié del licitador derivada de la seva participacié en la licitacio, de la qual es
pugui derivar un perjudici, avaluable o no economicament, per a Promusa o per a l'adequada
resolucid de la licitacié.

Seran causes especifiques d'execucié de la garantia provisional, l'incompliment per part del
licitador adjudicatari de la seva obligacid de mantenir les proposicions presentades fins a
I'adjudicacié i de les obligacions que es deriven de l'adjudicacié, especialment la manca
d'atorgament dels contractes per qualsevol motiu de qué sigui responsable i la manca
d’acreditacié d’estar al corrent de les obligacions tributaries i de Seguretat Social.

En el suposit que l'adjudicatari provisional no aporti la documentacié requerida i/o les
garanties definitives, s’entén que retira la seva oferta, es deixara sense efecte I'adjudicacid
provisional al seu nom, fent seva Promusa de forma definitiva la garantia provisional i/o la
definitiva (si ja I’hagués dipositat) en concepte d’indemnitzacié pels danys i perjudicis causats.

Aguest suposit d’execucié de la garantia s’estableix com a clausula penal expressament
acceptada per I'adjudicatari.
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CLAUSULA 23.- CRITERIS DE VALORACIO PER A L’ADJUDICACIO DELS CONTRACTES.

Les ofertes presentades i admeses seran estudiades, valorades i ponderades per la Mesa
d’acord amb els criteris esmentats en aquesta clausula. Els contractes objecte de la present
licitacid, es puntuaran i valoraran -d’acord amb els seglients criteris- de forma individual i
independent.

CRITERIS AVALUABLES FONAMENTATS EN JUDICIS DE VALOR (maxim 40 punts per edificacio)

1- Grau de coneixement dels Projectes (4 punts per cada edificacid)

1. Coneixement i Analisi dels projectes (fins a 4 punts per edificacio)

Es valorara I’estudi dels projectes des del punt de vista de la seva ubicacié/implantacié , de les
caracteristiques del terreny, de les solucions plantejades,.... i la idoneitat vers al seu optim
resultat, aixi com I'aprofundiment en tota la documentacié facilitada dels projectes.

Es tindra en compte les explicacions i justificacions presentades com a demostracié dels
requeriments sol-licitats en aquest apartat.

2 - Organitzacid i planificacié de I’obra, disponibilitat per a iniciar-la i data de finalitzacié (12
punts per cada edificaciod).

2.1 Justificacié del grau de coneixement i I’organitzacié de I’obra especificant: metodologia,
distribucio dels grups de treball i la coordinacié entre ells (fins a 6 punts per edificacid).

Es valorara el coneixement de I'obra que s’ha d’executar i del seu emplagament, tant a nivell
geneéric/previ com a un nivell de detall. També el coneixement relatiu a l'analisi dels
condicionants actuals (realitat fisica de I'espai, coneixement del subsol, serveis afectats,
permisos a sol-licitar, etc.), i en especial de I'accessibilitat a 'ambit de I'obra i la incidéncia que
I'execucid dels treballs té a la mobilitat de I'entorn.

Basant-se en tot I'anterior, s’haura de justificar I'organitzacié general de I'obra, especificant:
metodologia, distribucié dels grups de treball i la coordinacié entre ells.

2.2 Reduccio del termini tipus d’execucio de I'obra (fins a 6 punts per edificacid).
Es valorara la reduccid del termini tipus de 17 mesos. Obtindra major puntuacié la reduccié de
termini més gran i la resta de forma proporcional. Tenint en compte que no es valoraran

aquelles reduccions de termini superiors als 3 mesos del termini global de I'obra.

3 - Equip huma i mitjans materials a I'obra (fins a 8 punts per cada edificacid).

Es valorara I'estructura organitzativa proposada, i I'assoliment dels rendiments amb els mitjans
personals, técnics i materials que posen a disposicié d’aquesta obra d’acord amb I'establert a
I’apartat corresponent del Sobre 2 “documentacio técnica” (fins a 8 punts per edificacid).
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4 - Ampliacié termini garantia (fins a 4 punts per cada edificacid).

Es valorara la proposta de I'ofertant pel que respecta a I'ampliacié del periode de garantia
respecte del proposat a la licitacié, d’acord amb la formulacid segiient:

Cada any de garantia addicional que superi els 36 mesos: 2 punts fins a un maxim de 4 punts.
Proposta no sigui per anys sencers: proporcional entre 0 i 4 punts.

Les propostes relatives a I'ampliacié de termini de garantia previst, s’entendran en el global de
I'obra. No es puntuara ampliacié de termini parcial a alguna unitat d’obra.

5 - Altres millores (12 punts per a cada edificacid)

5.1 Ampliacié dels terminis de garantia del manteniment d’instal-lacions per part de cadascun
dels industrials que hi ha intervingut. S’incloura el seguiment monitoritzat / telegestionat
d’aquestes i la redaccié d’informes trimestrals i de resum anual, amb les dades del rendiment i
I’ eficiencia de les mateixes (fins a 8 punts per edificacid).

No s’inclouen els manteniments correctius dels components instal-lats per un us incorrecte
d’aquests.

5.2 Proposta de criteris d’ecoeficiéncia i mesures mediambientals en I'execucié de les obres.
Els licitadors podran presentar la definicié d’'un Pla de gestié medi ambiental (fins a 3 punts
per edificacid)

5.3 Proposta de noves tecnologies constructives i aspectes tecnologics rellevants. Els licitadors
podran presentar propostes de sistemes industrialitzats dels processos constructius generals o

d’elements parcials de I'edificacid, justificant la seva viabilitat i equivaléncia a les solucions
contingudes al projecte original (fins a 3 punts per edificacid).

CRITERIS OBJECTIUS D’APLICACIO AUTOMATICA

- Oferta @conNOMICA ....oeeeeeeiiieeeecieee e fins un maxim de 60 punts per cada edificacid.
L'oferta a considerar sera la suma del pressupost d’edificacid i les despeses financeres.

S’atorgara la maxima puntuacié a la millor oferta, i minima al preu base de licitacié de les
ofertes admeses. La puntuacio vindra definida per I'aplicacié de la formula segiient:

Puntuaci6 de cada baixa

2 P T B _ P B 2 Pi Puntuacié que correspon a la baixa Bi
P = m_|I—i ! Pm Puntuacié maxima segons el respectiu Plec de Condicions
! TI 2 Tl limit de la temeritat

Bi Baixa de la oferta i
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Les ofertes presumptament temeraries o desproporcionades s’apreciaran de conformitat amb
el criteri esmentat en la present clausula.

S’entendra baixa temeraria aquell percentatge de baixa que excedeixi en deu unitats o més la
mitjana aritmeética dels percentatges de baixa de totes les proposicions presentades.
S’exclouran les ofertes que superin el tipus de sortida.

Si de I'aplicacié d’aquests criteris s’identifica una determinada oferta com a presumptament
temeraria o desproporcionada, la Mesa de Contractacié -en el seu cas- sol-licitara als licitadors
afectats, per escrit, la informacié i les justificacions que consideri oportunes en relacié als
diferents components de la seva oferta, el que haura de complimentar-se davant la Mesa de
Contractacid en el termini que s’atorgui a tal efecte. ( maxim 5 dies habils )

Un cop rebuda la informacid i les justificacions sol-licitades, la Mesa de Contractacié acordara
la seva acceptacid o no als efectes de considerar I'oferta com a possible adjudicataria o
excloure-la de la licitacio.

En cas que la Mesa no accepti la justificacio presentada pel licitador, acordara la seva exclusid,
ho comunicara al licitador i aquesta oferta quedara exclosa del procediment de licitacié i no
s’avaluara ni tecnica ni economicament, per tant, no es tindra en compte en la aplicacié de cap
dels criteris de puntuacié

En cas que la Mesa accepti la justificacié presentada pel licitador; aquesta oferta s’"admetra en
el procediment de licitacié i s’avaluara técnica i economicament.
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Cas que l'adjudicacié recaigui en una oferta inicialment considerada com a presumptament
temeraria o desproporcionada, s’exigira una garantia definitiva del 10% de ['import
d’adjudicacio.

CONSIDERACIONS IMPORTANTS:

La puntuacié maxima de tots els apartats sera de 100 punts, per a cada contracte d’edificacio
i la maxima total de 200 punts.

PUNTUACIO MAXIMA = 200 P (100 per cada Edificacid)

L'oferta econdmicament més avantatjosa sera doncs la que obtingui una major puntuacié en
aplicacié dels criteris indicats en aquesta clausula.

A efectes de la valoracio de les ofertes, Promusa, podra demanar els aclariments o concrecions
que consideri convenients. Els licitadors també podran dirigir-se a Promusa per aclarir o
concretar llurs propostes.

Pel cas d’empat entre ofertes, es considerara com a criteri de desempat les proposicions
presentades per aquelles empreses publiques o privades que, en el moment d'acreditar la seva
solvencia técnica, tinguin en la seva plantilla un nombre de treballadors disminuits no inferior
al 2 per cent.

En el cas que diverses empreses licitadores justifiquin trobar-se en aquesta situacid, tindra
preferéncia en I'adjudicacié del contracte el licitador que disposi del percentatge superior,
sempre que aquestes proposicions igualin en els seus termes les més avantatjoses des del punt
de vista dels criteris objectius que serveixen de base a |'adjudicacié.

Aixi mateix, tindran preferéncia en I'adjudicacié del contracte les persones fisiques i juridiques
que disposin d’un pla d’igualtat d’oportunitats entre les dones i els homes, sempre que dites
proposicions igualin en els seus termes a les més avantatjoses des del punt de vista dels criteris
objectius que serveixin de base per a I'adjudicacié.

Si malgrat aplicar aquestes regles de desempat, I'empat segueix persistint, I'adjudicacidé es
realitzara per Resolucié de I’Organ de Contractacid.

Les resolucions seran motivades i, llevat que la resolucid sigui contradictoria amb la proposta
de la Mesa de Contractacidé o es basi en consideracions diferents, s’entendra que adopta els
motius continguts en la proposta de la Mesa. A efectes de la valoracid de les ofertes, Promusa,
podra demanar els aclariments o concrecions que consideri convenients. Els licitadors també
podran dirigir-se a Promusa, per aclarir o concretar llurs propostes.

CLAUSULA 24.- FORMALITZACIO DELS CONTRACTES.

Els contractes es formalitzaran en el termini maxim de cinc dies habils a partir del segiient de
notificacié d’adjudicacié definitiva.
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L'inici d’aquest comput és des del moment d’expiracidé del termini maxim de presentacié del
recurs sense la interposicié d’aquest, o en cas d’interposicié, des de data de notificacié de la
resolucidé desestimatoria o des de data de notificacié de I'aixecament de la suspensid en el seu
cas decretada.

En cas que els contractes es formalitzin mitjancant escriptura publica, les despeses aniran a
carrec del contractista i haura de lliurar a Promusa, dins del termini de quinze dies comptats a
partir de la data de signatura, una copia autéentica i dues de simples.

Si els contractes no es poguessin formalitzar per causes imputables al contractista dins del
termini indicat, Promusa incautara la garantia provisional, o si fos el cas la definitiva si ja
s'hagués dipositat i s’estara al que disposa la clausula 19 i 22 del present Plec.

La formalitzacié del contracte, en el seu cas, es publicara al Perfil del Contractant i en Diaris
oficials.

Si els contractes no es poguessin formalitzar per causes imputables a Promusa, concretament
per manca d’adjudicataris definitius resultants del corresponent procediment -tramitat amb
simultaneitat a la present licitacié- en un numero suficient que justifiqui una demanda de
compravenda amb garanties, Promusa declarara deserta la present licitacid i retornara als
licitadors les garanties provisionals dipositades.

CLAUSULA 25.- GARANTIA ADDICIONAL: RETENCIONS

A la certificaci6 uUnica a emetre al final de cadascuna de les dues obres d’edificacié
respectivament, es practicara una retencié d’'un 5% de I'import certificat per respondre de la
correcta execucid de les obres, de I'eficacia en la gestid i realitzacié dels repassos durant el
periode minim d’'un any o el periode resultant amb la millora ofertada a comptar des de Ia
respectiva recepcid de les obres. Aquestes retencions tindran la consideracié d’increments de la
garantia constituida pel contractista o garantia addicional.

Tant les garanties definitives com les retencions anteriors respondran de tots els deutes del
contractista, de la correcta execucié de les obres i/o de la seva resolucid, del reintegrament de les
quantitats que en el seu cas pugui abonar Promusa en excés del temps de la liquidacio, del
rescabalament de qualsevol dels danys i perjudicis dimanants de I'incompliment de les obligacions
de contractista, inclosos els que com a conseqiiéncia de I'esmentat incompliment podrien exigir-
se a Promusa per I’Administracié o tercers, de les penalitzacions i amb caracter general, del
compliment de totes les obligacions que pertoquen al contractista. També de totes les despeses
judicials (honoraris d’advocats i drets de procuradors) que es derivin dels procediments judicials
de resolucio dels contractes d’obres.

En qualsevol dels suposits previstos en I'apartat anterior, Promusa podra procedir lliurement, i
per la seva exclusiva determinacid, contra les garanties constituides i contra les retencions
establertes en la present clausula que ho hagin anat incrementant, i disposar, en
conseqliencia, de les quantitats a qué arribi, tot aix0 sense perjudici de les accions,
reclamacions o recursos dels que el contractista es cregui assistit, els quals malgrat tot, no
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suspendran en cap cas, la lliure disponibilitat de les garanties per Promusa, I’Unica obligacié de
la qual sera la de reintegrar en el seu dia les sumes disposades si aixi resultés procedent.

Quan com a conseqiiencia de la modificacié dels contractes, per qualsevol circumstancia, el
preu experimentés alca o baixa, es reajustara la garantia constituida per I'import necessari per
tal que es mantingui la proporcionalitat entre la garantia constituida i el pressupost del
contracte vigent en cada moment.

En el cas de les retencions, aquestes es retornaran un cop transcorregut I'any des de la
finalitzacio i recepcio de les obres d’edificacid, sempre i Unicament amb I'informe favorable de
la direccid facultativa.

CLAUSULA 26.- EXECUCIO DE LES OBRES

Les obres objecte dels contractes s'executaran amb estricta subjeccié al present Plec i als
contractes que a tal efecte es formalitzin, als projectes que li serveixen de base, al Plec de
Condicions Tecniques i a les instruccions que, en interpretacio d'aquests, donés al contractista
el director d’obra. S'ajustara, igualment, a tots els aspectes de l'oferta presentada per
I'empresa adjudicataria que siguin assumits i acceptats per Promusa en |'adjudicacié.

Quan aquestes instruccions fossin de caracter verbal, hauran de ser ratificades per escrit en el
més breu termini possible, perque siguin vinculants a les parts, i quedaran recollides en el
corresponent Llibre d’Ordres, que haura d’ésser degudament diligenciat a I'inici dels treballs. El
contractista esta obligat a signar el coneixement de les esmentades ordres.

El contractista té I'obligacié d’assegurar i garantir el rendiment i la planificacid dels treballs,
aixi com l'assignacié de tots els recursos, tant técnics com personals com materials per a
garantir la seva execucié amb la qualitat requerida i en el termini ofertat.

CLAUSULA 27.- PLA DE SEGURETAT | SALUT.

Respecte a les obres d’edificacid, el contractista haura de presentar els corresponents Plans de
Seguretat i Salut, als efectes de les seves aprovacions, préviament a les actes de replanteig i
inici de les obres, les quals es formalitzaran en el termini maxim de 1 mes des de la signatura
dels corresponents contractes.

Aquests Plans seran aprovats pels Coordinadors de Seguretat i Salut, designats per Promusa.
En cas de disconformitat per aquests, el contractista tindra un termini de 7 dies per a la seva

esmena.

Els coordinadors assumeixen les facultats que els atribueix el Real Decreto 1627/1997, de 24
d'octubre, pel qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i salut en les obres de
construccio.

CLAUSULA 28.- DIRECCIO FACULTATIVA DE LES OBRES.

Promusa ha contractat com a arquitecte responsable de la direccié i gestié integral de I'obra
que dura a terme les tasques previstes a la normativa, -entre elles les de comprovacio,
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coordinacio, vigilancia i inspeccié de la correcta realitzacié- al Sr. Santiago Soto Pi, col-legiat
COAC num. 23.532/6. Aquest arquitecte també ha redactat els projectes Basics i Executius de
les dues promocions.

Promusa designara un arquitecte tecnic com a responsable de la direccié d’execucié de les
obres que dura a terme les tasques previstes a la normativa.

El contractista designara, del seu personal, un tecnic per les obres, amb suficient titulacid, i
experiéncia acreditada en obres similars a les que sén objecte d’aquests contractes, que haura
de ser acceptat per Promusa i que haura de ser canviat quan es sol-liciti.

La Direccié Facultativa d’Obres d’arquitecte superior i arquitecte técnic, com a interlocutora de
Promusa, i encarregada de la gestid de I'obra d’edificacié, haura de conéixer i participar en
totes aquelles previsions o actuacions que dugui a terme el contractista i traslladar-les
oportunament a la propietat als efectes de la decisid corresponent.

El contractista haura d'actuar d'acord amb les normes i instruccions complementaries que li
siguin dictades per la Direccié Facultativa en nom i representacié de Promusa per a la regulacié
de les relacions entre ambdues parts en el que es refereix a les operacions de control,
amidament, valoracié i d'informacio relacionades amb |'execucié de les obres.

La Direccié Facultativa d’Obra podra aturar qualsevol dels treballs en curs de realitzacio, que
no s'executin d'acord amb les prescripcions contingudes a la documentacié definitoria de les
obres.

CLAUSULA 29.- COMPROVACIO DELS REPLANTEIGS I INICI DE LES OBRES.

Les actes de comprovacié del replanteig d’edificacid es realitzaran en el termini maxim de 1
mes des de la signatura dels corresponents contractes.

La data per a la realitzacié dels replanteig d’edificacio sera fixada per Promusa i es comunicara
al contractista amb una antelacié de 7 dies naturals a aquesta. La comprovacid del replanteig
de les obres s'efectuara en presencia del contractista o del seu representant.

Si el contractista no assistis, sense causa justificada, als actes de comprovacioé del replanteig es
considerara com a incompliment dels contractes amb les conseqiiéncies i efectes previstos en
el pleci el contracte.

Quan el resultat dels replanteig, previa realitzacié dels treballs que s’estimin adients per a un
perfecte coneixement de la forma i caracteristiques del terreny i materials, es demostri a judici
de la direccié de I'obra, la disponibilitat dels terrenys i estiguin aprovats els corresponents
Plans de Seguretat i Salut, es donara per qui correspongui I'autoritzacid per iniciar les obres;
comencant a comptar el termini d’execucié des del dia seglient a la signatura de les actes de
replanteig i inici d’obres.

El contractista s’obliga amb les actes de replanteig i inici d’obres a iniciar I'execucié de les

obres objecte dels contractes. El seu incompliment facultara a Promusa per a imposar les
penalitzacions corresponents.
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Una vegada efectuats els replanteig, es formularan els planols detallats d'execucié que la
Direccié d’Obra estimi convenients, justificant adequadament les disposicions i dimensions
que figurin en aquests, a rad del resultat dels replanteig, els treballs i assaigs realitzats, els
plecs de clausules administratives i tecniques, i els reglaments vigents.

El contractista restara obligat, quan la Direccié d’Obra ho consideri convenient i prévia
aprovacié per I'organ de contractacié de Promusa, a introduir les modificacions necessaries
perque es mantinguin totes les condicions d'estabilitat, viabilitat, seguretat i qualitat previstes

en els Projectes; suspenent-se, en aquest cas, I'inici de les obres fins que les causes que van
impedir I'inici de les obres s’hagin superat.

CLAUSULA 30.- PLANNING TEMPORAL D’EXECUCIO D’OBRA.
En el planning a presentar pel contractista, s'hauran d'incloure les seglients dades:

a) Ordenacio en parts o classes d'obra de les unitats que integren el projecte, amb expressio
dels seus amidaments.

b) Determinacié dels mitjans necessaris, com sén: personal, instal-lacions, equip i materials,
amb expressié dels seus rendiments mitjos.

c) Estimacio en dies dels terminis d'execucié de les diverses obres o operacions preparatories,
equip i instal-lacions i dels d'execucio de les diverses parts o unitats d'obra.

d) Planificaci6 mensual i acumulada de I'obra programada, sobre la base de les obres o
operacions preparatories, equip i instal-lacions i parts o unitats d'obres a preus unitaris.

e) Diagrama de les diverses activitats o treballs.

Cada vegada que es modifiquin les condicions contractuals, el contractista resta obligat a
I'actualitzacié i posta al dia d'aquest planning, seguint les instruccions que, a aquests efectes,
rebi.

CLAUSULA 31.- COMPLIMENT DE TERMINIS | PENALITZACIONS

El contractista resta obligat al compliment dels terminis d'execucié dels contractes i dels
terminis parcials que ha fixat en el corresponent planning econdmic temporal. Si arribat el
terme de qualsevol dels terminis citats, el contractista hagués incorregut en mora per causes a
ell imputables, Promusa podra optar per la resolucié dels contractes i/o per a la imposicié de
penalitzacions economiques.

Promusa tindra dret a aplicar i percebre penalitzacions per les seglients causes:

¢ Incompliment global dels terminis d’execucié totals i/o parcials de I'obra per causes
imputables al contractista.

¢ Incompliment del termini maxim per a iniciar les obres.

a) Penalitzacions per manca de compliment del termini d’execucié de I'obra

En cas d’excedir injustificadament el termini total o qualsevol dels terminis parcials del
planning, previstos per a I'execucid de I'obra, el contractista sera objecte d’una penalitzacié de
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1.000 € per cada dia natural de retard durant els primers quinze dies naturals seglients a la data
prevista de finalitzacié de I'obra, i d’'una penalitzacié de 1.500 € per cada dia natural de retard a
partir del setze dia comptat de la data de finalitzacié prevista. Aquesta penalitzacid s’aplicara als
respectius incompliments de cadascun dels contractes.

En cas de for¢ca major o causes imputables a Promusa, que comporti un retard en les obres, el
termini d’execucié s’entendra extés per periode igual al de la durada de la for¢ca major.

Aquestes penalitzacions seran deduides de I'dltima certificacio o de les garanties.

En cas d’excedir en més de 60 dies naturals el termini total d’execucié de les obres o qualsevol
dels parcials establerts en el planning, Promusa podra optar per continuar percebent les
penalitzacions establertes en aquest apartat o be per la resolucié dels contractes -objecte
d’aquesta licitacio-.

En cas d’optar per la resolucié dels contractes, i previ aixecament d’Acta de I'estat de I'obra en
aquell moment amb participacié de totes les parts, es procedira a efectuar la liquidacié
econdmica dels contractes amb |’aplicacio de la les penalitzacions previstes.

Amb independéncia de les penalitzacions per qualsevol tipus de retard, Promusa queda
expressament facultada per a repercutir al contractista tots aquells danys i perjudicis que li
ocasioni qualsevol incompliment d’aquell. Per tant, aquestes penalitzacions no substitueixen ni
impedeixen a Promusa la reclamacié de qualsevol altre dany i perjudici causat i que se li
ocasioni.

b) Penalitzacié per incompliment del termini maxim per a iniciar les obres.

En cas d’excedir injustificadament el termini establert per a I'inici de les obres, el contractista
podra ser objecte d’una penalitzacié de 3.000€ per cada dia natural de retard.

En cas de forga major o causes imputables a Promusa, que comporti un retard en l'inici de les
obres, aquest termini s’entendra extés per periode igual al de la durada de la for¢ca major.

Aquestes penalitzacions seran deduides de Idltima certificacio o de les garanties.

En cas que el retard sigui en més de 15 dies naturals, Promusa podra optar per continuar
percebent les penalitzacions d’aquest apartat o be per la resolucié dels contractes -objecte
d’aquesta licitacio-.

En cas d’optar per la resolucié dels contractes, i previ aixecament d’Acta de I'estat fisic de
I'obra en aquell moment i les altres circumstancies que siguin pertinents amb participacio de
totes les parts, el contractista deixara I'obra lliure i a disposicid de la propietat immediatament i
es procedira a efectuar la liquidacié economica dels contractes amb I'aplicacié de la les
penalitzacions previstes i amb perdua de les garanties definitives en concepte d’'indemnitzacio
de danys i perjudicis. Aquesta indemnitzacid s’estableix com a clausula penal lliurament
establerta i acceptada per les parts.
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De donar-se el suposit contemplat en aquest apartat, és a dir, la resolucié del contracte per
incompliment del contractista per motiu de retards injustificats, Promusa queda facultada per
a prendre possessio de I'obra per si sola de forma immediata, i a com s’ha indicat, per a
adjudicar les obres restants a una altra contractista.

CLAUSULA 32.- FORCA MAIJOR.

Les obres s'executaran en tot cas en quant al seu cost i terminis d'execucié a risc i ventura del
contractista.

Unicament tindran la consideracié de casos de forca major els segiients:

- Incendi causat per electricitat atmosférica

- Fenomens naturals d’efectes catastrofics, com terratrémols, inundacions, erupcions
volcaniques, sismes submarins, temporals maritims i altres similars.

- Els danys ocasionats violentament en temps de guerra, robatoris tumultuaris o alteracions
greus de I'ordre public.

CLAUSULA 33.- OBLIGACIONS | RESPONSABILITATS DEL CONTRACTISTA DE CARACTER
ESPECIFIC.

A més de les obligacions generals derivades de la normativa aplicable, i les recollides al Plec de
prescripcions tecniques particulars i als corresponents Projectes, existiran especificament les
seglients obligacions:

1. Obligacions en mateéria fiscal, laboral, de Seguretat Social, sindical i de prevencié de riscos
laborals i Seguretat i Salut en el treball

El contractista lliurara a Promusa copia de la comunicacié d’obertura del centre de treball a
I'autoritat laboral competent amb el segell d’entrada abans de I'inici de les obres.

El contractista i els subcontractistes en el seu cas, hauran de complir i trobar-se al corrent en
tot moment de les obligacions que com a empresa li pertoquen en materia fiscal i laboral, de
Seguretat Social, sindical i de prevencid de riscos laborals i Seguretat i Salut en el treball,
essent estricta i rigorosament responsable amb caracter exclusiu, i amb tota indemnitat de
Promusa, del compliment de qualsevol de tals obligacions.

Als efectes de control per part de Promusa, sense que aixo impliqui no obstant cap obligacié
per aquesta ultima, el contractista haura d'acreditar sempre que li sigui requerit, tenir
complides totes les obligacions esmentades en l|'apartat anterior, posant a disposicié de
Promusa, en tot moment, els documents i comprovants que facin referéncia a tals obligacions.

El contractista haura de presentar abans de la formalitzacié dels contractes certificat original
expedit per la Seguretat Social d’estar al corrent dels pagaments a la Seguretat Social.

L’esmentat certificat s’anira renovant mensualment mentre durin els treballs. El contractista
lliurara a Promusa el dia 1 de cada mes (o si és festiu, el dia habil segiient) una llista del
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personal que es troba a I'obra, en la qual es designara un a un als seus operaris (categoria,
numero d’afiliacié a la Seguretat Social, data d’alta amb el contractista i data d’incorporacio a
I'obra).

Qualsevol alta o baixa que al llarg del mes es produeixi haura de ser comunicada en el mateix
dia a Promusa. Tot el personal que figuri en I'esmentada llista haura d’estar donat d’alta a la
Seguretat Social.

Per aix0, el contractista presentara a l'inici dels treballs i mensualment, la liquidacié de les
assegurances socials, amb expressié del personal que treballa a I'obra, juntament amb el
carrec comptable emeés pel Banc Entitat gestora de recaptacié acreditatiu d’haver estat pagat.

El contractista presentara original i fotocopia dels contractes de treball, aixi com de I'Alta a la
Seguretat Social ( Model A-2 ) de cadascun dels treballadors de I'empresa que estigui adscrit a
I'obra. Una vegada validats els originals amb les copies es retornaran els primers en el menor
termini possible.

D’igual manera i amb caracter permanent durant tota I'execucié de I'obra, el contractista
estara obligat a tenir en lloc visible de I'obra a disposicié de Promusa i/o el Coordinador de
seguretat i salut un quadrant mensual, amb tots els dies laborables del mes, amb la relacié de
treballadors amb nom i DNI que estant treballant a I'obra en cada moment; a fi i efecte de que
Promusa i/o el coordinador puguin verificar en qualsevol moment el personal que
efectivament hi ha a I'obra.

Aguesta documentacié s’haura d’unir a la certificacié d’obra executada mensual (esmentada a
la clausula 38). La manca de qualsevol d’aquests documents -llistat de personal que es trobi a
I'obra i liquidacié d’assegurances socials- suposara que no es conformara aquella.

L'incompliment d’algun dels requeriments expressats en aquest apartat, podra donar lloc a les
penalitzacions o efectes que si s’escau es determinin en els corresponents contractes.

El contractista d’acord amb el seu propi criteri professional i les indicacions del Coordinador de
Seguretat i Salut i/o Promusa, es compromet a adoptar les mesures necessaries per tal de
garantir I'estricte compliment de la Llei 31/1995 de 8 de novembre de prevencié de riscos
laborals i del Real Decret 1627/1997 de 24 d’octubre pel qual s’estableixen les disposicions
minimes de seguretat i salut a les obres de construccié; aixi com de qualsevol altre normativa
que la desenvolupi o li sigui d’aplicacid.

A més, el contractista estara obligat al compliment de les obligacions fiscals i a la proteccié de
dades personals i medioambientals.

2.- Compliment dels terminis.

El contractista esta obligat al compliment del termini d'execucid dels contractes i dels terminis

parcials fixats i detallats en els plannings temporals d’execucid d’obra, entenent-se aquesta
com a una obligacié essencial dels contractes.
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3.- Constitucio de fiances i subcontractacio

Seran a carrec exclusiu del contractista totes les despeses i impostos que s'originin per rad de
la constitucid de fiances dimanants dels contractes, i en el seu cas, els que es causin per la
subcontractacio de les obres objecte d'aquell i de les seves revisions.

Aixi mateix, el contractista expressament s’obliga a complir les condicions establertes per a la
subcontractacié establertes al plec, als contractes i a la normativa vigent.

4. Cartells anunciadors de 'empresa adjudicataria

La col-locacié en obra de cartells anunciadors de I'empresa adjudicataria, aniran Unica i
exclusivament a carrec del contractista; i en qualsevol cas, estara subjecta a la previa
autoritzacié de Promusa o I’Ajuntament en quant a les caracteristiques del cartell, ubicacio i
contingut.

5.- Despeses diverses.

Les despeses de publicitat de la licitacid tant en diaris oficials com no oficials, aixi com les de
I'acte de col-locacié de la primera pedra, corresponen al contractista.

Aniran a carrec del contractista totes les despeses de licitacid i formalitzacié dels contractes,
aixi com les derivades de I'execucié d’aquest.

Les despeses de licitacié i formalitzacié dels contractes seran abonades a Promusa en el
moment de la signatura dels respectius contractes.

També sera a carrec del contractista les corresponents legalitzacions dels Projectes
d’Instal-lacions davant dels organismes de control.

6. Compliment del Pla de Seguretat i Salut i la normativa sobre seguretat i salut en el treball i
compliment de les ordres de la direccio facultativa i del coordinador de seguretat i salut.

El contractista s’obliga a complir i fer complir durant la realitzacié dels treballs el Pla de
Seguretat i Salut, aixi com les instruccions del Coordinador de Seguretat i Salut relatives a la
seva aplicacié i execucio.

En cas que el Delegat d’Obra o Cap d’obra incompleixi tant les ordres de la Direccid Facultativa
com les ordres del coordinador de seguretat i salut, i a tal efecte, es consideri que es perjudica
greument el correcte desenvolupament de les obres i la correcta aplicacié dels Plans de
Seguretat i Salut en el Treball, el coordinador ho posara en coneixement de Promusa i es
procedira als efectes corresponents. Aixi mateix, comportara |'obligacié del contractista de
substituir el Delegat d’Obra o el Cap d’Obra.

El contractista s’obliga a una vegada aprovada per Promusa la subcontractacio, a signar les

corresponents adhesions al Pla de seguretat i salut, aixi com a presentar els documents i
certificats que Promusa li requereixi.
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El contractista sera responsable dels accidents que puguin passar a tot el personal de I'obra o a
terceres persones com a conseqiiencia de la realitzacié dels treballs encomanats.

El contractista es responsabilitza plenament de qualsevol infraccio als reglaments de seguretat
en la que es pugui incérrer durant la realitzacid dels treballs contractats.

Si s’apreciés per la Direccid Facultativa, una reiterada inobservanca en els equips de proteccié
personal per a la realitzacié dels seus treballs, per part del personal del contractista, Promusa
gueda facultat per a equipar correctament al personal i deduir el seu import de la certificacié
final .

7.- Compromis d’adscriure els mitjans personals i materials necessaris per a I’execucié de les
obres.

El contractista esta obligat a dedicar o adscriure a I'execucié dels contractes els mitjans
personals técnics i materials necessaris per a la correcta execucié de les obres. A tal efecte,
esta obligat a assegurar i garantir I’execucid de les obres en els terminis parcials establerts en
el Planning temporal d’obra aprovat; i resta obligat a millorar el rendiment i la planificacié dels
treballs, aixi com I'assignacio de tots els recursos, tant tecnics com materials per a garantir la
seva execucié amb la qualitat requerida en el termini acordat.

Aguests compromisos tenen caracter d’obligacions essencials als efectes de resolucié
contractual o de I'establiment de penalitzacions, per al cas que I'adjudicatari els incompleixi.

8.- Oficina técnica.

El contractista habilitara un espai suficient que reuneixi les condicions adequades i de confort
pel desenvolupament de les funcions de I'equip de Direccié d'Obres (aigua, electricitat,
telefon, serveis sanitaris i mobiliari). El cost que pugui comportar es considerara inclos en les
despeses generals del contractista.

9.- Els Llibres d'Ordres i Incidéncies.

El contractista tindra sempre a I'oficina de I'obra, i des de I'inici dels treballs, a disposicid de la
Direccioé Facultativa i de Promusa, un Llibre d’Ordres on s’anotaran les ordres, instruccions,
modificacions i comunicacions que es donin al contractista en cada visita d’obra, per esmenar i
corregir possibles deficiéncies, o les que consideri convenients perqué els treballs es duguin a
terme d’acord i en harmonia amb els documents contractuals.

Cada ordre i acta haura de ser estesa i signada per la Direccié Facultativa i contenir
I'assabentat subscrit amb la signatura del contractista o del seu representant a I'obra.

Una copia sera per la Direccid Facultativa, i el contractista n’enviara obligatoriament al final de
I'obra una altra copia amb totes les actes i fulles del Llibre degudament signades a Promusa
per al seu coneixement.

El contractista haura de dur préviament diligenciats els Llibres d'Ordres i Incidencies, de
conformitat amb les disposicions contingudes en la normativa que sigui aplicable.
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Aquest llibre s’obrira amb data de les comprovacions dels replanteig i es tancara en I'acte
formal de recepcio de les obres.

Totes les anotacions que es realitzin als llibres d’obres obliguen a les parts als efectes
escaients.

El fet que a I'esmentat Llibre no hi figurin redactades les ordres que preceptivament té
I'obligacié de complimentar el contractista, no suposa cap eximent de les responsabilitats que
li siguin inherents.

10.- Documentacioé

El contractista s'obliga a tenir permanentment en I'obra, en un lloc adequat i a disposicio de la
Direccié Facultativa, els seglients documents: Planning temporal d’execucié d'obres subscrit,
Llibre d'ordres, Llibre d’incidéncies, llibre de subcontractacié, els planols, els pressupostos
aprovats, una copia del Contracte, estudi i pla de seguretat i salut i, en general, tots els
documents que s'han unit al contracte, formant part d'aquest.

11.- Senyalitzacio de les obres

El contractista esta obligat al tancament de l'obra i a instal-lar pel seu compte les
senyalitzacions que siguin necessaries per indicar l'accés a l'obra, la circulacié en la zona que
ocupin els treballs i els punts de possible perill a causa de I'obra, tant en I'esmentada zona com
en els limits i voltants.

El contractista haura d'instal-lar pel seu compte un retol-plafé d'alumini de 3,75 x 2,50 metres,
cartells anunciadors de la promocié d’acord amb els models normalitzats per I’Ajuntament de
Sant Cugat del Vallés i Promusa, a 'emplagament que determini el representant de Promusa.

Qualsevol publicitat aliena que es faci o es col-loqui en I'obra o en la tanca que rodegi |'obra,
aixi com qualsevol publicitat que en relacid a l'obra es realitzi en qualsevol publicacid,
préviament haura de ser acceptada i aprovada per escrit per Promusa.

12.- Assegurances

Sense perjudici de I'abonament de les despeses i altres obligacions establertes per la legislacid
vigent, el contractista i qualsevol tercer subcontractat per ell, esta obligat a concertar les
corresponents polisses d'assegurances, sent les primes al seu carrec, en les modalitats "tot
risc construccio” i "responsabilitat civil”, sent aquestes al seu carrec fins a 'acabament dels
corresponents terminis de garantia de les obres.

Hauran d’estar coberts tots els danys que es puguin ocasionar a les obres. La polissa “Tot Risc”
s’haura de contractar amb I'entitat financera que concedeixi —en el seu cas- préstec al
promotor.
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Els requisits que hauran d’acomplir les polisses d’assegurancga sén els seglients:

a) L'asseguranca haura d'ésser del tipus "Tot risc construccié” i contractada especialment
pel cobriment dels riscos de I'obra adjudicada, per import corresponent al pressupost
de I'obra incloent benefici industrial i despeses generals sense IVA, més honoraris de
projecte i direccio facultativa i de control tecnic aixi com I'import de la llicencia d’obres
i altres impostos, taxes o qualsevol despesa que incideixi directament en el cost de les
obres.

b) A més del contractista hauran d'estar emparats sota les garanties de la polissa els
subcontractistes que poguessin actuar a l'obra.

c) Les garanties i quantitats assegurades cobriran el valor d'adjudicacié de I'obra.

d) Els riscos coberts inclouran I'asseguranca de béns i I'asseguranca de responsabilitat civil
extracontractual.

e) L'asseguranca de béns cobrira la indemnitzacid per danys i pérdues materials ocorreguts a:

- Treballs d'obra civil i instal-lacions (cost de material i de ma d'obra) realitzats i en curs de
realitzacio, inclosos abassegaments.

- Equips de construccio.

- Maquinaria de construccié.

- Efectes personals d'empleats i treballadors.

- Altres propietats de I'assegurat.

- Despeses de desenrunament.

- Despeses per les mesures necessaries adoptades per reduir o extingir el sinistre.

f) L'asseguranca de responsabilitat civil extracontractual sera per un import minim de
6.000.000.-€ per danys materials, sens perjudici de la responsabilitat legal que pugui tenir el
contractista, i per un import de 2.000.000€ per danys personals sense sublimit, per cada
victima, en les cobertures de RC Patronal i/o Creuada (Accidents de treball) i cobrira:

- Les indemnitzacions que |'assegurat hagués de satisfer a tercers com a civilment responsable
per danys causats a aquests en les seves persones o béns, per accié o omissio, ja sigui aquesta
responsabilitat directa o subsidiaria, com a conseqliéncia d'accidents relacionats amb
I'execucio de l'obra.

- Les costes i despeses judicials i demés despeses per defensa de I'assegurat.

- La constitucié de fiances judicials per cobriment de la responsabilitat civil.

- Qualsevol reclamacié contra Promusa que tingui el seu origen en els propis treballs
assegurats i de la que I'assegurat sigui responsable.

Es a dir, la polissa contractada ha d'incloure minimament les segiients cobertures: Garanties:
- R. C. per Explotacio.

- R. C. Subsidiaria de Contractistes i Subcontractistes.

- R. C. Accidents de treball (Patronal i/o Creuada).

- R. C. Productes o Post-treballs.

- Defensa i Fiances.

40



SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
PROMUSA de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Vallés
Tel. 935 891 732

Fax 935 891 792
Ajuntament 0@‘ de SantCugat

El contractista és responsable de tots els materials i elements de la seva propietat o
concertats, necessaris per a I'execucid de les obres objecte d’aquest contracte i que tingui
dipositats en lI'obra entre ells la deterioracié, robatori i destruccid per qualsevol causa
d’aquells, amb sencera exoneracié de Promusa.

També vindra obligat el contractista a reparar aquells desperfectes que -si escau- pugui
ocasionar en la via publica o edificis confrontants com a conseqliéncia de la realitzacié de
I’execucio de les obres objecte dels contractes, per causa a ell imputables.

g) L'asseguranca quedara prorrogada durant el periode establert de manteniment i/o
conservacié, amb les limitacions d'aplicacié comunes a aquestes prorrogues.

h) S'admetran les exclusions de riscos i franquicies normalment acceptades pels usos
mercantils en aquest tipus d'assegurances.

El contractista lliurara a Promusa abans de la formalitzacié dels contractes fotocopia de la
Polissa d’asseguranca de Responsabilitat Civil, que incloura expressament els presents
contractes, obligant-se a mantenir-la vigent durant el termini d’execucié de les obres, i a
proporcionar copia dels rebuts de la renovacid de la polissa, que provin que la prima
corresponent ha estat satisfeta.

Al contracte d’assegurancga de Responsabilitat Civil s’establira una clausula mitjangant la qual la
companyia asseguradora notificara a Promusa, amb 30 dies d'antelacio, pel que fa a la
cancel-laciéo de la polissa i/o I'emissid de suplements que impliquin una reduccié en les
cobertures, limits i/o altres condicions contractades.

Tanmateix, haura d'assegurar-se que les grues, camions i altra maquinaria dels contractistes al
servei de |'obra contractada disposin de les corresponents assegurances, si ho ho estan en
I’esmentada polissa de Responsabilitat Civil.

Rendncia a la Subrogacié: El contracte d’asseguranca esmentat anteriorment, establira una
clausula mitjancant la qual la companyia asseguradora renuncia als seus drets de subrogacio
contra Promusa.

Ambit Temporal: Quedaran assegurats els sinistres ocorreguts durant el periode de cobertura
de les polisses i reclamats durant la vigencia de I'asseguranca i, al menys fins a 24 mesos
després del seu venciment o cancel-lacid, sense eximir aixo de les garanties/obligacions legals
establertes.

En les recepcions de l'obra, s’haura d'acreditar que la polissa té vigéncia pel termini de
garantia i que la prima que correspon a aquest es troba totalment abonada. Promusa podra
procedir a la suspensié del pagament de la certificacid i, en el cas de la recepcid, a la suspensio
del comput del termini de garantia fins que el contractista acrediti I'acompliment d'aquesta
obligacio, sense que el periode de suspensid sigui computable a efectes d'indemnitzacié per
retard en el pagament de la certificacié o de la liquidacié.
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13.- Maquinaria, mitjans auxiliars i plantilla.

Abans de comencar les obres, el contractista comunicara a Promusa i/o a la direccio facultativa
la relacié detallada amb les dades seglients:

a) Maquinaria i mitjans auxiliars que es posen a disposicié d’aquesta obra.

b) Mitjans personals i equip técnic que es posen a disposicio per a I'execucié de les obres

c) Tecnic amb titulacié adequada designat pel contractista per a la direccié de I'obra, que
guedara permanentment adscrit a aquesta. El técnic quedara adscrit en qualitat de Cap d'obra
i haura de romandre durant les hores de treball a peu d'obra.

d) Relacié numerada per oficis i categoria del personal que ha de constituir la plantilla minima
al servei de les obres, que haura de ser I'adequat el qualitat i nimero al tipus i magnitud dels
treballs a realitzar.

En qualsevol moment Promusa podra ordenar la separacié de I'obra del personal que, al seu
criteri, no estigui el suficientment capacitat pel treball a desenvolupar o la seva actitud sigui
manifestament perjudicial per a I'obra, i podra aixi mateix ordenar I'increment de personal
necessari per a la consecucié dels treballs en el termini acordat.

El contractista habilitara un local degudament condicionat, aillat i protegit (equipat amb taules,
cadires, armaris, telefon, fax i correu electronic ) per a despatx exclusiu de la Direccid
Facultativa de I'obra, en el lloc que es consideri més apropiat, prévia conformitat de la Direccié
Facultativa i Promusa; i no podra procedir al seu canvi i trasllat sense prévia autoritzacid.
L’esmentat local s’haura de mantenir, mentre durin les obres i fins a la finalitzacidé dels
contractes.

El contractista hi haura de conservar necessariament una copia autoritzada dels documents
contractuals del projecte o projectes base del contracte, el Llibre d’ordres i el Llibre
d’incidéncies.

El contractista esta obligat a tenir a I'obra I'’equip de personal directiu, técnic, auxiliar i operari
que resulti de la documentacié de I'adjudicacié i resta establert al Planning d’Obres. Aixi
mateix designara les persones que assumeixin per la seva part la direccid dels treballs, que
hauran de tenir facultats per a resoldre quants gestions depenguin de la Direccié de I'Obra.

Tant la idoneitat de les persones que constitueixin aquest grup directiu com la seva
organitzacid funcional sera lliurement apreciada per la direccid facultativa de I'obra i per
Promusa, que tindra en tot moment la facultat d’exigir al contractista la substitucié per causa
justificada de qualsevol persona adscrita a I'obra, sense obligacid de respondre de cap dels
danys que al contractista li pogués causar I'exercici d’aquella facultat. No obstant, el
contractista respondra de la capacitat i de la disciplina de tot el personal assignat a I'obra

14.- Preus i despeses
Tots els treballs, mitjans auxiliars i materials que siguin necessaris per a la correcta execucio i

acabament de qualsevol unitat d’obra, es consideren incloses en el preu d’aquella, malgrat no
figurin tots ells especificats a la descomposicié o descripcié dels preus.
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Totes les despeses que pel seu concepte siguin assimilables a qualsevol dels que, sota el titol
geneéric de costos indirectes s’enumeren a l'article 130.3 del RDL 1098/2001, es consideren
sempre inclosos en els preus de les unitats d’obra dels projectes quan no figurin en el
pressupost valorats en unitats d’obra o partides algades.

15.- Despeses d’assaigs, control tecnic i de qualitat

Per executar i garantir el control de qualitat i técnic de les obres i d’acord amb el que es
determini en el Pla de control de qualitat que presenti el contractista i aprovi Promusa i la
Direccié Facultativa de les obres, Promusa contractara aquells laboratoris homologats i
empreses acreditades que fossin necessaries. Pel que fa a aquests conceptes, s'imputara al
contractista I'import corresponent a tots aquells assaigs, certificats, informes, revisions i
controls que es realitzin fins un 1,5% del pressupost d'execucié material de cada contracte
d’edificacié. Aquests imports es deduiran de I'Unica i final certificacié.

El Pla de qualitat de I'obra que I'empresa mantindra directament durant I'execucié de les
obres, sera de la seva exclusiva responsabilitat, amb garantia de I'acompliment de totes les
disposicions legals vigents, comprometent-se al fet que els assaigs els executara, d’acord amb
Promusa, en el laboratori homologat que s’acordi.

En el seu cas, el contractista podra presentar tres pressupostos d’ofertes homologades per
portar a terme el control de qualitat, en els quals s’especificara: partides unitaries i pressupost,
i correspondra a Promusa -de les 3 ofertes presentades- determinar quina sera I'encarregada
de I'execucié; anant els costos a carrec de l'adjudicatari fins el limit de I'1,5% del PEM
adjudicat de cada contracte d’edificacid.

Pel cas que Promusa sol-licités altres proves no incloses al Pla de qualitat, s’abonaran d’acord
amb els preus unitaris establerts al pressupost adjuntat i aprovat.

16.- Llicéncies, permisos i autoritzacions.

Els costos de llicéncia/es municipal/s per ocupacio de vies publiques o jardins, guals o reserves
d’aparcament, instal-lacié de grues o maquinaria, aniran a carrec del contractista, aixi com els
de canon d’abocament de runes i terres procedents de les obres i/o la disposicié d’aquestes a
centre de tractament i en general la gestio dels residus.

Seran de compte i carrec del contractista la realitzacid de les gestions, despeses i impostos
inherents a I'obtencié de qualssevol altres llicencies, permisos i autoritzacions necessaries per a
I’'execucié de les obres relacionades amb ella, a excepcié de la taxa per sol-licitud de la lliceéncia
d’obres i de I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres.

L'obtencié i pagament de la llicencia municipal d'obres aniran a compte i carrec de Promusa.
Seran de compte del contractista les despeses derivades de la gestid i cost dels permisos
necessaris per a la interrupcié del transit durant els apilaments i retirada de deixalles i els

permisos per a la realitzacid de treballs nocturns. També seran del seu carrec les denuncies
derivades de les irregularitats que es poguessin produir per aquests temes.
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17.- Altes de les instal-lacions.

Seran de compte i carrec del contractista la realitzacié de les gestions, pagaments de totes les
despeses, taxes, arbitris, honoraris etc., redaccié i visat dels projectes que hagin de presentar-
se en els Organismes competents a efectes de la legalitzacid i d'obtenir l'alta i permis de
funcionament de les instal-lacions i escomeses provisionals .

Aniran a compte i carrec del contractista, la realitzacié de les gestions, despeses, taxes, arbitris
i impostos inherents a I'execucié de les obres o relacionades amb elles.

18.- Objectes trobats i materials procedents de les obres

El contractista sera responsable de tots els objectes que es trobin o descobreixin durant
I’'execucid de les obres, especialment les restes arquitectoniques; havent de donar compte
immediatament de les troballes a la Direccié de I'Obra i Promusa, i col-locar-los sota la
custodia d’aquest.

Els materials rescats de I'obra es consideren propietat de I’Ajuntament i seran traslladats per
I’'adjudicatari al lloc que determini Promusa.

19.- Neteja de I'obra

Al final de I'obra el contractista haura de netejar en profunditat tots els elements d’obra
executada, aixi com els de I'’entorn immediat embrutats com a conseqiéncia de I'execucio de
I’obra objecte de contractacio.

Aixi mateix, el contractista haura de tenir retirats tots els materials sobrants i mitjans auxiliars
en un termini maxim de quinze dies naturals segiients a la data de recepcidé de I'obra. En un
altre cas, podra realitzar-ho Promusa, a carrec del contractista.

20.- Conservacio i vigilancia de I’obra

El contractista esta obligat a la conservacid i vigilancia dels seus mitjans de treball, dels aliens i
de totes les instal-lacions mobils o fixes, aixi com de tota la senyalitzacié

Aixi mateix, estara obligat al llarg de tot el procés d'execucié de les obres a la correcta i
adequada conservacio dels cartells i senyals, i a la immediata reposicid.

Cas de no fer-ho aixi, i previ requeriment, Promusa o un tercer podra dur a terme les tasques
de conservacié a carrec del contractista.

21.- Execucid dels repassos

El contractista sera responsable d'executar en I'obra tota classe de correccions i reparacions
que Promusa consideri necessaries fins la recepcié de I'obra, aixi com els que corresponguin
durant el termini minim de garantia i el periode ampliat i ofertat pel contractista, per tal de
que les obres compleixin totalment al temps de I'expedicid del certificat de finalitzacio
d’aquell, les condicions del projecte i execucid.
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Aguestes correccions s’hauran d’executar en el termini de 15 dies des de que hagin estat
comunicades al contractista per Promusa.

En cas de que el contractista no executi els repassos en el termini acordat sense causa
justificada, Promusa podra encarregar directament aquells treballs no executats als seus
serveis o a altres empreses a carrec de les garanties definitives i/o addicionals.

En aquest cas, el contractista no podra posar cap impediment ni dificultar I'accés a I'obra dels
serveis de Promusa o els industrials externs. En qualsevol cas, la responsabilitat i I'import dels
treballs executats, siguin pel contractista, siguin pels serveis de Promusa, o per altra empresa,
seran sempre a carrec del contractista; i es descomptaran de les retencions i/o de la garantia
constituida; sense perjudici de la possibilitat de resoldre el contracte si s’escau, per aquest
incompliment.

22.- Garantia de la qualitat de les Obres.

El contractista respon de la solidesa i la qualitat de les obres en els termes resultants de les
disposicions del Codi Civil, Llei 38/1999 d'Ordenacié de I'Edificacid, aixi com en la legislacié
d'habitatges amb Proteccié Oficial i demés legislacio aplicable i, en qualsevol cas, es duran a
terme segons les Normes Tecnologiques de I'Edificacié vigents.

23.- Altres obligacions:

a) El contractista es compromet a realitzar la totalitat de les obres necessaries fins deixar-les
preparades pel seu Us normal.

Per conseglient, en el preu de contracta s'inclouen totes aquelles obres que logicament siguin
necessaries per la construccio i acabament de tots els elements que entren en els projectes,
encara que no es trobin ressenyats en I'estat d'amidaments o en altre document.

b) El contractista executara l'interior acabat d'un habitatge, a determinar per Promusa,
(tancaments, divisions, revestiments, fusteria, instal-lacions, elements sanitaris,
electrodomestics i mobiliari), en el termini maxim de vuit dies abans de la finalitzacié prevista
de I'obra.

c) Abans de la recepcid de les obres, Promusa i la Direccié Facultativa procedira a un repas
exhaustiu dels acabats dels habitatges i de I'edifici, quedant obligat el contractista a executar
totes aquelles obres i repassos necessaris i en el termini raonable que Promusa li requereixi.
Per aix0, haura de presentar una planificacié detallada que haura de ser aprovada per Promusa
i un estudi basic i el seu corresponent Pla de Seguretat i Salut, el qual sera aprovat per la
Coordinacio de Seguretat i Salut.

d) El contractista es compromet a lliurar I'edifici totalment net. Aquesta neteja es refereix als
espais comunitaris exteriors, espais comunitaris interiors dels edificis i els habitatges i ha
d'abastar als tancaments (vidres, escopidors, persianes, paraments de facana, cobertes),
paviments, fusteria interior, mobiliari, sanitaris i qualsevol altre part de I'edifici o dels seu
entorn immediat.
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e) Un cop recepcionada l'obra i lliurats els pisos als seus propietaris, i en el cas de que aparegui
qualsevol anomalia, Promusa i/o el servei de postvenda -en el seu cas- contractat presentara al
contractista els llistats corresponents de les anomalies de funcionament de les instal-lacions i
electrodomestics, aixi com dels acabats en general, que els compradors en I'Us ja de I'habitatge
haguessin trobat, quedant obligat el contractista a executar totes aquelles obres i repassos
necessaris i en el termini raonable que Promusa li requereixi. En materia de seguretat laboral,
I'empresa contractista haura de presentar un estudi de seguretat i salut, aixi com la
contractaciod del corresponent coordinador, que haura de ser designat per Promusa.

f) En un termini de set dies naturals, a partir de la data de lliurament del llistat dels repassos, el
contractista lliurara a Promusa una planificacié temporal de la seva execucid. En el termini
d’un mes natural, comptat també a partir de la data de lliurament del llistat de repassos, el
contractista haura de finalitzar tots els repassos i recollir la conformitat dels propietaris. En cas
d'incompliment de I'esmentat termini, aquests seran executats per Promusa, amb carrec a la
garantia definitiva i/o addicional, prévia audiéncia del contractista.

Aguest termini es podra modificar per mutu acord, sempre que el contractista presenti una
planificacié dels treballs que sigui acceptada per Promusa.

g) Els costos de llicencia municipal per ocupacié de vies publiques o jardins aniran a carrec del
contractista, aixi com els de canon d’abocament de runes i terres procedents de les obres i/o la
disposicio de les mateixes a centre de tractament i en general la gestié dels residus.

h) El lliurament dels butlletins de les instal-lacions executades a les diferents companyies de
subministres, anira a carrec del contractista en temps i forma. El contractista s’encarregara de
la legalitzacié davant I'administracié competent, de les instal-lacions de transport (ascensor) i
de Telecomunicacions comuns i totes les que ho requereixin. Aixi mateix, aniran a carrec del
contractista els costos d’execucid de les obres destinades a la realitzacié de les escomeses de
I’edifici. Els costos associats a la legalitzacidé de les instal-lacions de baixa tensid i transport,
gestid de butlletins i qualsevol altra despesa associada a la finalitzacid de les escomeses aniran
a carrec del contractista.

i) Mitjans auxiliars: el cost dels mitjans auxiliars necessaris per a gestionar els talls de transit o
desviaments provisionals correra a carrec de I'adjudicatari. Aquest haura de concretar amb les
administracions actuants o els seus serveis delegats el tipus, nombre i posicié de la
senyalitzacio i abalisament necessari.

j) Al finalitzar I'obra i de cara al lliurament de les entitats, en que es desglossa |'obra, als
adjudicataris, el contractista fara lliurament de la documentacid que li sigui indicada ordenada
en:

- Un sobre per a cada comunitat.
- Un sobre per al’administrador.
- Un sobre per entitat.

Aguests sobres contindran les corresponents claus i altra documentacié exigible legalment i la

que requereixi la propietat d’acord amb els seus protocols de lliurament d’habitatges amb
proteccio oficial.
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CLAUSULA 34.- MODIFICACIONS DELS CONTRACTES.

S’haura de respectar el nivell de qualitat exigit en els projectes. Aquesta premissa implica que els
materials i equips que es detallen en I'estat d’'amidaments, especificacions d’equips, planols i
memoria siguin equivalents en qualitat a la marca, model i/o caracteristiques descrites en els
esmentats documents.

Qualsevol modificacié que pretengui realitzar el contractista haura de ser préviament examinada i
aprovada per la Direccid Facultativa. Tota modificacio realitzada sense I'esmentada aprovacié sera
per compte i risc del contractista.

Dins dels deu dies seglients a I'adjudicacié de les obres, haura de facilitar a la Propietat la relacié
de materials i/o processos d’execucié que, d’acord amb el seu criteri, siguin de dificil
subministrament o realitzacio, invalidant expressament amb aquesta clausula possibles situacions
de desabastament durant el transcurs de I'obra, o la realitzacié de processos d’execucié definits
graficament o literalment en el projecte; situacions a les que el contractista renuncia de forma
explicita a qualsevol reclamacié per aquesta clausula.

Promusa podra, durant I'execucid de les obres, modificar els contractes augmentant, reduint,
substituint o suprimint parts de I'obra i/o unitats d’obra, i/o afegir-ne d’altres no previstes, per
raons d’interés public i per a atendre a causes imprevistes i que no afectin a les condicions
essencials dels contractes, sempre que el total de la valoracié de les esmentades modificacions
no sobrepassin en més o menys el vint per cent (20%) del pressupost d’execucié dels
contractes.

En aquests suposits, el contractista restara obligat a executar aquest increment o deixar
d’executar aquesta reduccié. En cap cas, la reduccié donara lloc a cap indemnitzacid.

Promusa es reserva el dret a exigir modificacions en el projecte i I'obra en les seglients condicions:

Les modificacions no suposaran una variacié substancial del projecte i podran consistir en canvis
en el programa, en la configuracié espacial o en les qualitats previstes i podran afectar unitats
d’obra o part d’aquestes.

Les modificacions hauran de ser comunicades per Promusa a I'empresa constructora amb
anterioritat a I'execucido o confirmacié de I'encarrec dels elements afectats. En cas contrari es
consideraran els costos dels elements afectats en data del comunicat.

Una modificacié podra suposar variacio en la data de lliurament de I'obra si aixi és estimat per la
direcci6 facultativa, fent constar aquesta prorroga en I'acceptacid previa de Promusa.

El valor de les modificacions s’obtindra del producte entre els preus unitaris i els amidaments a
executar. Del valor del contracte es restara el de les unitats o parts substituides o no realitzades,

afegint-hi, en el seu cas, el valor de les noves.

La valoracié del preu unitari sera la del pressupost d’adjudicacio, essent per similitud de les
partides o per deduccid del cost dels materials o ma d’obra.
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En cas de no ser factible i previ informe de la direccié facultativa es sol-licitaran no menys de tres
pressupostos complementaris, podent Promusa sol-licitar-ne d’altres al seu carrec.

Cas de no existir acord en les noves unitats d'obra i/o en el seu preu contradictori, la propietat es
reserva el dret a:

a) Valoracié mitjancant els preus de I'lTEC vigents en aquell moment.

b) Sol-licitar arbitratge al Col-legi Professional que correspongui, comprometent-se en aquest acte
ambdues parts a acceptar la seva resolucid.

c) Rellevar al contractista de la seva execucid, podent contractar-la a un tercer.

Als pressupostos que es presentin s’aplicara el 19% d’increment en concepte de qualsevol
despesa, responsabilitat, ajut o benefici de la empresa constructora de forma que les obres
modificades seran considerades objecte ple d’aquest contracte.

En el calcul del valor resultant de les modificacions es tindra en compte que els preus del
pressupost d’adjudicacié porten inclos el percentatge esmentat en el paragraf anterior.

Qualsevol modificacid, incloses les que pugui proposar el contractista, hauran de documentar-se
amb indicacié del seu objecte, de les partides o elements afectats i dels valors nous i substituits.

Qualsevol modificacio requerira I'aprovacio escrita previa de Promusa, no essent atés el possible
increment de cost de les modificacions realitzades sense I'esmentada autoritzacié prévia.

El valor de les supressions, elements o parts d’'obra que no es realitzin i les disminucions de
qualitat seran restats del valor del contracte, fins i tot si accidentalment no haguessin estat
comunicades i acceptades per Promusa.

El contractista estara obligat, sense increment del preu, a la demolicié d’aquelles parts d’obra que
la Direccidé Facultativa consideri defectuoses o no ajustades a la qualitat exigida i, per tant, a
descobrir, si aixi ho exigis, les altres obres que van quedar amagades per comprovar la seva
correcta execucio i també seran al seu carrec tots els assaigs negatius o defectuosos.

Per evitar aquesta circumstancia, el contractista haura de comunicar, amb el temps suficient, a la
Direccié Facultativa, el moment en qué s’hagi de procedir a cobrir una part d’obra que no ha estat
supervisada.

Les directrius, ordres i interpretacions del projecte que estableixi la direccid facultativa en
I'exercici de les seves responsabilitats s’entendran que no suposen major cost d’obra.

Si el contractista d’acord amb aquest contracte interpretés el contrari, haura de considerar-les
com proposta de modificacié i sol-licitar I'aprovacié a Promusa.

El contractista no podra variar les qualitats especifiques del projecte a no ser que acrediti, i la
direccio facultativa ho accepti, que la variacié suposa igual o major qualitat, o que obeint a criteris

tecnics, legals o normatius, alguna solucioé del projecte resultés inviable o desaconsellable.

Promusa podra delegar en la direccié facultativa la decisid respecte a variacions que no suposin
un increment del cost de I'obra, sempre que no s’alteri la qualitat prevista, no es desvirtui la
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finalitat d’aquest contracte i les esmenades variacions valorades es documentin en la forma
indicada.

CLAUSULA 35.- OBRES COMPLEMENTARIES

Promusa podra adjudicar al contractista obres de projectes complementaris, I'import acumulat
de les quals no excedeixi el vint per cent (20 %) del preu d’adjudicacio.

Tindran la consideracié de projectes complementaris aquells que facin esment a obres fora de
I'ambit dels projectes principals i dels contractes, perd0 que degut a una circumstancia
imprevista passin a ser necessaries per a executar I'obra tal i com esta descrita als projectes o
als contractes sense modificar-la, sempre que les obres no es puguin separar técnicament o
economicament dels contractes primitius sense causar grans inconvenients a Promusa, o que
encara que resultin separables, siguin estrictament necessaries pel seu perfeccionament.

En aquest suposit, el contractista restara obligat a executar les obres corresponents als
mencionats projectes complementaris, de conformitat amb les condicions negociades i,
supletoriament, amb allo establert en els presents contractes, sense dret a reclamar cap
indemnitzacid, i sense que per cap motiu pugui disminuir el ritme dels treballs ni suspendre’ls.

En la negociacié de les condicions, el preu de les obres complementaries es valorara d’acord
amb allo establert a I'anterior clausula sobre les modificacions del contracte.

CLAUSULA 36.- SUSPENSIO DELS CONTRACTES.

En cas de que Promusa acordés -en qualsevol moment- la suspensié d'una determinada part o
del conjunt dels treballs per causes diferents a les esmentades en la clausula “modificacio
contracte”, ja sigui aquella "temporal parcial”, "temporal total" o "definitiva”, s'haura d'aixecar
I'Acta de suspensid corresponent i s’efectuara el corresponent reajustament de pla.

En el cas de suspensid dels treballs, a instancia de Promusa, per causa no imputable al
contractista, s’establiran de forma contradictoria els possibles perjudicis economics derivats de
I'esmentada suspensid, llevat del cas en qué es pugui establir un nou Planning temporal
d’Obres, el qual no incrementi el termini total de les obres en més de 15 dies, cas en el que el
contractista no podra reclamar cap tipus d’extracost o compensacié econdmica. En cas que la
suspensid incrementi en més de 15 dies el termini total de les obres, donara lloc a
I’establiment d’un nou Planning temporal d’Obres, amb reconeixement dels retards produits i
augment del termini total d’execucioé d’obra.

La quantificacio, si s'escau, dels perjudicis economics abans esmentats no podra excedir la
quantitat del 0,5 % del pressupost dels contractes.

Si la suspensiod fos total, o per termini superior a vuit mesos, el contractista tindra dret a la
rescissio del contracte, al valor del treball realitzat que correspongui a I'obra acabada i a una
indemnitzacié del 6% de I'import de les obres deixades de realitzar en concepte de benefici
industrial. Als efectes d’aplicacié d’aquest 6% es prendra com a preu dels contractes, el
pressupost d’execucié material amb deduccié de la baixa de licitacié en el seu cas.
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Si la resolucié dels contractes ve motivada per l'incompliment de Promusa, estara obligada al
pagament dels perjudicis al contractista, sempre i quan aquest ho hagués sol-licitat.

CLAUSULA 37.- RISC DE L’OBRA.

El contractista executara els contractes al seu risc i ventura, i estara obligat a indemnitzar tots
els danys i perjudicis que es causin a tercers com a conseqiiéncia de les operacions que
requereixi I'execucié d’aquests, excepte en el cas que els danys siguin ocasionats com a
conseqliencia immediata i directa d'una ordre de Promusa o de I'Administracié no prevista en
els projectes.

En conseqliencia les obres s'executaran en tot cas en quant al seu cost i terminis d'execucid i
art de construccid, a risc i ventura del contractista. El contractista no transmetra el risc de
I’obra executada fins a la finalitzacié completa de I'obra i la seva entrega a Promusa.

La presentacié d'oferta a la present licitacié implica la declaracid per part del contractista
d'haver complert amb la seva obligacié de reconeixer tots els llocs en qué han d'executar-se
obres i tenir coneixement de les seves condicions, inclosos els préstecs i abocaments, d'haver
estudiat detingudament els documents dels projectes base de |'oferta, que considera suficients
i per tant es responsabilitza de la seva oferta, del posterior desenvolupament dels treballs i, en
conseqliencia de I'execucio de I'obra fins al seu lliurament en perfectes condicions d'Us i en la
forma i condicions convingudes.

Sera obligacié del contractista realitzar les obres de manera que es procuri evitar qualsevol
dany i perjudici als béns publics i privats, essent del seu compte i carrec, en tot cas, les
indemnitzacions a les que hi donés lloc i es derivessin de |'execucid de les obres alliberant a
Promusa de tota responsabilitat o reclamacid que li fos exigida al respecte, obligant-se en
qualsevol cas a mantenir indemne a Promusa.

Sera responsable entre d’altres, dels danys i perjudicis soferts pels béns situats sota els ponts i
aiglies avall, i els talussos de les obres, en tots els casos en qué aquests danys i perjudicis hagin
d’ésser indemnitzats.

El contractista no solament respondra dels actes propis, sind també dels subcontractistes, en
el seu cas, dels del personal que li presti serveis i dels de les altres persones per qui hagi de
respondre, d'acord amb la legislacid vigent.

El contractista respondra igualment de tots els danys causats a I'obra per tercers, abans de la
seva recepcio.

El contractista respondra aixi mateix, dels danys i perjudicis causats a tercers, que li siguin
imputables.

Si descuidés la policia de I'obra o la reparacid dels danys causats, Promusa podra prendre, a

carrec del contractista les mesures necessaries per evitar o reparar tals danys per manca de
vigilancia.
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El contractista sera responsable de quants perjudicis es derivin de les pertorbacions que es
causin a les vies de comunicacié de tot tipus i serveis de qualsevol classe, havent de tenir
previstos els mitjans precisos d'investigacié prévia dels que puguin quedar afectats, a fi de
limitar I'afectacid a allo indispensable i projectar i programar I'oportuna substitucio en el seu
cas.

Si I'obra s’arruinés totalment o parcialment amb posterioritat al termini d’expiracié de la
garantia per vicis ocults de la construccio, degut a incompliment contractual per part del
contractista, aquest respondra dels danys i perjudicis durant els terminis legals establerts.

En cas de que qualsevol tercer als contractes formulés qualsevol mena de reclamacié de
responsabilitat per qualsevol concepte a conseqiiéncia de deficieéncies en I'execucié de les
obres, tant sigui per manca de mitjans de seguretat, per inadequacid tecnica dels materials
emprats o per qualsevol altre concepte, el contractista es fara responsable assumint
integrament la referida reclamacié, obligant-se a mantenir Promusa totalment indemne.

CLAUSULA 38.- AMIDAMENT, CERTIFICACIO D’OBRA EXECUTADA | CERTIFICACIO UNICA
FINAL.

La certificacid que generara pagament sera Unica i al final de I'obra, i s'abonara aplicant a les
unitats d'obra, realment i correctament executades, els preus que corresponguin segons el
pressupost dels contractes, entenent que s’incorpora proporcionalment la baixa feta per a
I'adjudicacio.

No obstant, als efectes de control técnic i economic de I'execucid, el contractista emetra
mensualment i en 'ambit de cada contracte una certificacié d’obra executada (la qual no tindra la
consideracié de pagament a compte i per tant no generara factura ) en la que, no obstant, es
desglossaran tots i cadascun dels treballs executats, que sera a origen i a la qual aplicara en el seu
cas Unicament i exclusivament a les unitats d'obra, realment i correctament executades, els preus
que corresponguin segons el pressupost dels contractes, entenent que s’incorpora
proporcionalment la baixa feta per a I'adjudicacio.

Aixi, quan acabada una unitat d'obra, els amidaments d'obra realment executats no coincideixin
per sobre o per sota amb els pressupostats, I'import econdmic total a conformar sera el previst en
el pressupost sempre com a quantitat maxima. No es valoraran ni conformaran materials acopiats
ni despeses de primera instal-lacio.

Dins dels cinc primers dies del mes en el qual es presenta I'anterior certificacié d’obra executada,
la Propietat i la Direccié Facultativa procediran a la valoracid de I'obra realment executada durant
el mes anterior.

En el cas de subcontractacié pel contractista d’algunes partides d’obra i als informes que en el seu
cas emeti corresponents a aquestes, el contractista necessariament ha d’acompanyar
mensualment a la certificacid d’obra executada, la documentacié acreditativa del compliment
pel/s seu/s subcontractat/s de les obligacions previstes a la Llei 32/2006 de 18 d’octubre,
reguladora de la subcontractacio en el Sector de la Construccié i el Real Decret 1109/2007 de 24
d’agost que la desenvolupa, concretament la relativa a la contractacio de la plantilla minima amb
caracter indefinit aixi com a la formacié rebuda en materia de prevencio de riscos laborals.
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El contractista -tant abans de I'inici de I'obra com mensualment durant tota I'execucié de
I’obra-, ha d’aportar al Coordinador de Seguretat i Salut la documentacié, tant d’empresa com
dels treballadors, seglient per a que aquest revisi la seva existéncia:

- Relacié de personal autoritzat a treballar pel contractista principal: DNI, Certificat medic
d’aptitud i Certificat de formacio en prevencié de riscos laborals i I'especifica del lloc de treball
aixi com la informacié rebuda.

- Contracte i/o polissa d’Asseguranca d’Accidents.

- Contracte i/o polissa d’Asseguranca de Responsabilitat Civil amb justificant de pagament i
d’estar al corrent.

- Contracte amb Mutua d’Accidents de Treball.

- Contracte amb Servei de Prevencio propi o concertat corrent.

- Nomenament de Recurs Preventiu a peu d’obra de cada Contractista i copia del certificat de
formacié que I’habiliti.

- Habilitacio per a operar amb equips, maquines i maquines-eines de combustid o accionades a
motor per part del contractista, amb acceptaci6 de |'operador o operadors habilitats
(Plataformes elevadors, dumpers, serres circulars, grua, manitou, tronzadores, etc..,).

- Certificat de recepcié d’Equips de Proteccié Individual.

- Maquinaria fotocopia d’ITV, assegurancga, permis de circulacié, carnet d’operador, marcat CE,

La Direccid Facultativa disposara d'un termini de 5 dies per a conformar la certificaciéd d’obra
executada o, en cas contrari, fer les observacions que consideri oportunes tant relatives als
treballs executats com a la documentacié a adjuntar referent a la plantilla i la seva formacid aixi
com tota I'anterior. Cas de disconformitat, i si la Direccié Facultativa ho creu convenient, podra
excloure’s de la certificacido la part sobre la qual existeix discrepancia o supeditar la seva
acceptacié a la presentacio de la documentacié anteriorment esmentada, quedant pendent en
aquests casos per a una certificacié posterior.

L'ultima certificacié d’obra executada presentada amb la recepcidé d’obres, sera validada d’acord
amb el procediment anterior a efectes de I'emissid i facturacid per a cada contracte de la
certificacié Unica i final amb I'lVA corresponent.

CLAUSULA 39.- PAGAMENT | INTERES DE DEMORA.

La certificacié unica final, comprensiva de les certificacions d’obra executada emeses i validades
d’acord amb el procediment anterior, donara lloc a la corresponent factura.

El pagament s'efectuara amb la certificacid Unica final conformada i validada per la Direccio
Facultativa, en el moment en que s’hagi escripturat el 70% de les compravendes dels habitatges
tal com s’estableix a la clausula 41 del Plec, o com molt tard mitjancant pagaré als 120 dies des de
la data d’entrada per registre de la factura corresponent.

D’acord amb el contractista, Promusa disposara del termini de 20 dies per emetre aquest pagaré
des de la presentacié de la corresponent factura.
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El contractista haura de presentar, préviament a la factura, el document “Certificaciones
tributarias de contratistas y subcontratista” (modelo 01C de I’Agéncia Tributaria), exigit per
I'article 43.1.f) de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, emeés, a aquests
efectes, per I’Administracié tributaria durant els 12 mesos anteriors al pagament.

Cas que Promusa no faci efectiu el pagament en el dia establert, i sens perjudici del que
procedeixi sobre la resolucié dels contractes per causa de I'esmentat endarreriment, Promusa
abonara al contractista els interessos de demora sobre la base del EURIBOR anual del dia de
I'inici del periode de mora o, en el seu defecte, I'immediatament anterior.

En aquest cas, i sempre amb el previ avis a la constructora amb una antelacié de 15 dies, es
renegociara el pagaré amb els interessos que corresponguin i un nou venciment de com a maxim
3 mesos.

Per que procedeixi el pagament dels interessos, caldra, a més, que el contractista hagi
presentat dins de termini la factura a la qual es fa referéncia anteriorment.

Si el contractista incompleix la seva obligacid i no la presenta, s'interrompra el termini de
demora establert pel dret a percebre interessos, pel temps en que no la presenti, entenent-se
que l'endarreriment de seixanta dies comencara a computar a partir de la data en que la
factura tingui entrada al Registre General de Promusa.

El contractista podra desenvolupar els treballs amb major celeritat que la prevista en els
terminis contractuals, tret que segons el parer de la direccié de I'obra existissin raons per a
estimar-lo inconvenient, no tenint dret, a percebre cap quantitat fins a la seva finalitzacié.

No sera objecte de valoracié qualsevol augment d'obra sobre el previst en els planols i Plec de
Clausules degut a la forma i condicions de I'execucioé per part del contractista. Aixi mateix si el
contractista executés obres de dimensions més grans de les previstes en els projectes, o
executés, sense previa autoritzacid, obres no previstes en els projectes - amb independéencia
de la facultat de la Direccié d’Obra de poder optar entre obligar-li a efectuar les correccions
que procedeixin o admetre el construit tal com hagi estat executat - no tindra dret a que se i
aboni cap quantitat pels excessos que per tals motius resultessin executats.

Malgrat el previst anteriorment, en el seu cas, Promusa es reserva la possibilitat de canviar el
sistema de certificacions i les condicions de pagament en el suposit d’obtenir finalment un
préstec al promotor. En aquest cas, el contractista acceptara el servei de Project Monitoring.

CLAUSULA 40- CONDICIONS ESPECIFIQUES DEL FINANCAMENT DELS COSTOS DE
CONSTRUCCIO.

Donat que en els contractes d'obres s'estipula que el preu es satisfara mitjangant un Unic
abonament efectuat en el moment de terminacid de I'obra, obligant al contractista a finangar
la seva construccid avangant les quantitats necessaries fins que es produeixi la recepcié de
I'obra acabada, s’estableixen les segiients condicions especifiques del financament:

a) El contractista tindra dret a cobrar interessos al % que consti a la seva oferta
economica.
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b) A la finalitzacié de I'obra, es generara una unica factura pel total d’interessos
acumulats.

c) La data de cobrament d’aquesta factura d’interessos sera la mateixa que la de la
factura pel total de I'obra.

En el seu cas, es procedira a la revisidé dels imports objecte d’aquesta clausula, en el suposit
d’obtencid de préstec al promotor.

CLAUSULA 41.- GARANTIA COBRAMENT DEL CONTRACTISTA.

Als efectes de garantir el cobrament per part del contractista de I'obra executada, Promusa
I’avala amb I'import que es cobrara en el moment de formalitzar davant notari les escriptures
de les compravendes dels habitatges amb proteccié oficial de les promocions licitades, fins
arribar a cobrir la quantia total certificada i facturada per I'execucio de les obres contractades.

Es a dir, en el moment de formalitzar les escriptures, el 80% del preu de les compravendes
s’ingressara directament al contractista com a pagament a compte dels imports deguts per
I’obra executada fins a cobrir I'import de I'obra executada.

Aguesta garantia potser no caldra aplicar-la en cas d’obtenir un préstec al promotor.
CLAUSULA 42.- SUBCONTRACTACIO.

El contractista podra subcontractar parcialment les obres objecte dels presents contractes
amb tercers, fixant-se com a limit d’unitat d’obra que pot ser objecte de subcontractacio el
50% del pressupost total adjudicat; podent-se ampliar aquest limit segons necessitats previa
aprovacio de Promusa.

Per a poder dur a terme l'esmentada subcontractacié, caldra que el contractista es
responsabilitzi solidariament de les obligacions dels tercers contractistes pel que fa a
I’execucid dels treballs subcontractats.

Promusa restara sempre aliena i al marge de les relacions entre el contractista i el
subcontractista, no essent responsable, en cap cas per les conseqiiencies derivades dels
contractes que celebri aquell amb el segon; i continuara, per tant, relacionant-se
exclusivament amb el contractista a tots els efectes.

En tot cas, I'adjudicatari ha de comunicar anticipadament i per escrit a Promusa, la intencid de
subscriure els subcontractes, assenyalar la part de la prestacié que es pretén subcontractari la
identitat del subcontractista, i justificar suficientment I'aptitud d’aquest per executar-la fent
referéncia als elements técnics i humans de que disposa i a la seva experiéncia.

En el cas que el subcontractista tingui la classificacid adequada per realitzar la part dels
contractes objecte de la subcontractacio, la comunicacié d’aquesta circumstancia eximeix el
contractista de la necessitat de justificar I'aptitud d’aquell. L’acreditacié de I'aptitud del
subcontractista podra realitzar-se immediatament després de la celebracié dels subcontracte
si aquesta es necessaria per atendre a una situacid d’emergencia o que exigeixi I'adopcio de
mesures urgents i aixi es justifiqui suficientment.
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A aquest escrit s’adjuntara una declaracié del subcontractista, donant fe que no esta immers
en suspensioé de classificacio, i que no esta inhabilitat per a contractar, ni comprés en cap dels
suposits que determinen la prohibicié d’intervenir com a subcontractista en els termes
establerts en la normativa vigent. A més de l'anterior, i si Promusa ho considera convenient,
s'adjuntaran les certificacions administratives, expedides per organisme competent, acreditant
qgue l'empresa no ha deixat de complir les obligacions tributaries i de Seguretat Social
imposades per les disposicions vigents.

Ates que l'adjudicatari ha d’haver indicat a la seva oferta la part que té previst subcontractar,
els subcontractes que no s’ajustin al que indica I'oferta, perqué s’han subscrit amb empresaris
diferents dels indicats nominativament en aquesta o perque es refereixen a parts de la
prestacié diferents de les que s’hi assenyalen, no es poden subscriure fins que no transcorrin
vint dies des que s’hagi notificat a Promusa,i s’"hagin aportat les justificacions a qué es refereix
I'apartat anterior; llevat que amb anterioritat hagin estat autoritzats expressament per
Promusa.

En cap cas podra el contractista subcontractar amb persones o empreses immerses en
suspensid de classificacions, inhabilitades per a contractar d’acord amb I’article 60 del RDL
3/2011 o compreses en algun dels suposits que determinen la prohibicié d’intervenir com a
subcontractista en els termes establerts en la normativa vigent.

Qualsevol subcontractacid dins el marc dels presents contractes s’haura d’ajustar a la
normativa vigent en la matéria en cada moment.

Una vegada aprovada la subcontractacié per Promusa, caldra que el contractista presenti a
Promusa, model de certificat de compliment de la normativa de prevencid de riscos i
compromis d’adhesié al pla de seguretat i salut de I'obra.

Simultaniament, els subcontractistes procediran a signar I'oportuna adhesié al Pla de seguretat
i salut davant el Coordinador de seguretat i salut.

Sense algun dels requisits anteriors, no s’autoritzara I'entrada a I'obra de I'empresa
subcontractada.

En qualsevol cas, els subcontractistes restaran obligats tan sols davant del contractista
principal el qual assumeix la total responsabilitat de I'execucié dels contractes enfront de
Promusa .

El contractista respondra com a uUnic responsable de la coordinacid dels diferents
subcontractistes que participin en I'obra, enfront Promusa i la Direccié d’Obra, de la totalitat
dels treballs. EI coneixement que tingui Promusa dels subcontractes subscrits en virtut de les
comunicacions a que es refereix aquest apartat, o 'autoritzacié que atorgui no alteren la
responsabilitat exclusiva del contractista principal.

El contractista haura d’informar als representants dels treballadors de la subcontractacio,
d’acord amb la legislacié laboral.
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La infraccid de les condicions establertes per procedir a la subcontractacid, com també la falta
d’acreditacié de l'aptitud del subcontractista o de les circumstancies determinants de la
situacié d’emergencia o de les que fan urgent la subcontractacié, podra donar lloc, en tot cas,
a les responsabilitats legals corresponents.

En cas de que el contractista incompleixi amb els subcontractistes o treballadors intervinents a
I'obra i aquest incompliment derivés en una demanda o reclamacié a Promusa, aquesta podra
retenir les quantitats reclamades fins que s'acrediti fefaentment el compliment de les
obligacions reclamades. Si la reclamacid fos per via judicial, Promusa podra igualment retenir
les quantitats reclamades en el cas de que aquesta entitat fos també demandada. En el cas de
que els tribunals declaressin algun tipus de responsabilitat solidaria o subsidiaria per aquesta
entitat i es condemnés a Promusa a pagar quantitats per l'incompliment del contractista
principal, aquesta entitat abonara aquestes quantitats a carrec del contractista, bé de les
guantitats per aquest motiu retingudes o bé al seu carrec, reservant-se el dret de reclamar
aquestes quantitats al contractista o compensar-les amb obligacions reconegudes
posteriorment a favor de I'esmentada empresa contractista.

Les empreses subcontractistes que realitzin la instal-lacié i manteniment de les instal-lacions
de calefaccié i aigua calenta sanitaria han d’estar inscrites, a més del Registre d’establiments
industrials de Catalunya (REIC), en el registre d’empreses instal-ladores/mantenidores
d’instal-lacions termiques en els edificis (REITE), creat arran de I'entrada en vigor I'1 de marg
del nou Reglament d’instal-lacions téermiques en els edificis (RITE).

CLAUSULA 43.- RECEPCIO | LIQUIDACIO DE LES OBRES.

En el termini de 10 dies habils abans del complet acabament de les respectives obres de cada
contracte, el contractista informara a Promusa de la data concreta de la seva finalitzacid,
interessant-se per qué es dugui a terme la recepcié d’aquesta.

S'entendra que pot fer-se la recepcioé de I'obra, si estan completament acabats tots els treballs
encomanats al contractista com a consequencia dels contractes i de conformitat amb el que en
aquest Plec s'especifiqui.

Dins del mes seglient a la realitzacié de I'objecte dels contractes, es procedira a la seva
recepcio.

A la recepciod hi assistira un facultatiu designat per Promusa, el facultatiu encarregat de la
direccio de les obres i el contractista assistit, si ho creu oportu, del seu facultatiu i del seu
representant amb plens poders.

Si les obres es troben en bon estat i de conformitat amb les prescripcions previstes, el
representant de Promusa les donara per rebudes, fent-se carrec d’elles, aixecant-se la
corresponent acta. A partir d’aquesta data comencara el termini de garantia.

També, durant el termini de garantia, es procedira per part de la Direccié Facultativa al seu

amidament general i definitiu, amb la necessaria assisténcia del contractista o de qui
legalment el representi.
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Quan les obres no es trobin en estat de ser rebudes, es fara constar aixi en l'acta, en la qual
s’assenyalaran els defectes observats i es detallaran les instruccions precises fixant un termini
maxim per esmenar els defectes. Si passat el termini assenyalat i reconegudes i inspeccionades
de nou les obres, no es trobessin conformes, Promusa procedira a la finalitzacié i reparacié en
la forma que estimi oportuna, a compte i risc del contractista.

En tal suposit, i als efectes de les responsabilitats del contractista per incompliment del
termini, penalitzacions, i quants d’altres siguin procedents, s’estimara com a data de conclusié
de les obres la que resulti d’addicionar al dia en que Promusa es faci carrec de les obres per a
la seva deguda finalitzacio, un termini igual al que d’acord amb el paragraf precedent, hagués
concedit al contractista per a reparar els defectes observats.

Per tal de poder procedir a la recepcid de 'obra, caldra que el contractista aporti la seglient
documentacio:

- Documentacio grafica on es precisi I'obra realment executada amb memoria justificativa de
les possibles modificacions que s’hagin dut a terme respecte el projecte aprovat, incloent
certificacions de materials emprats i resultats de control de qualitat,

- copia de I'Estat Dimensions i Caracteristiques de I'Obra executada amb la informacié grafica
en format Din A-1 i dues copies amb la informacié grafica en format Din A-3 ).

- Projecte As Built. Previament al lliurament, sera revisat pels técnics responsables de la
Direccié d’Obra, que hauran de donar el vistiplau.

- La documentacié esmentada a la clausula 33, punt 23 apartats h) i j)

- Les legalitzacions davant dels organismes de control respectius del Projecte de
Telecomunicacions Comuns.

- aixecament topografic complet en format digital 3D, de I'estat final de I'obra, en coordenades
UTM i al¢ades sobre el nivell del mar, que representi amb detall I'estat definitiu de tots els
elements construits. Caldra que estigui realitzat amb metodes taquimeétrics o GPS, haura
d'estar recolzat a vertexs de la Xarxa Topografica Municipal i en tot moment haura d'estar
realitzat d'acord amb les prescripcions técniques contingudes al Plec de Condicions Tecniques
que el Negociat de Topografia de I'Ajuntament Iliurara abans de realitzar I'aixecament.

A partir de la recepcid, i un cop validada I'dltima certificacié d’obra executada d’acord amb el
procediment esmentat a la clausula corresponent, Promusa aprovara la certificacio uUnica i final
de les obres executades, susceptible de pagament, que sera abonada al contractista en els
termes previstos al clausulat del plec.

Una vegada recepcionades les obres i d’acord amb I'establert en el present Plec, comencaran a

comptar els corresponents terminis de garantia.

CLAUSULA 44.- TERMINI DE GARANTIA
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A partir de la data de I'acta de recepcié de I'obra comencara a comptar el termini de garantia.
El termini minim de garantia de les obres contractades sera de 36 mesos o el termini superior
ofertat pel contractista com a millora, respectivament, a comptar des de la data de la recepcid.

Durant els periodes de garantia, el contractista sera responsable d'executar en I'obra tota
classe de correccions i reparacions que Promusa consideri necessaries, per tal que les obres
compleixin totalment al temps de I'expedicié del certificat de la finalitzacié del periode de
garantia o de 'ofertat pel contractista les condicions dels projectes i execucid.

El contractista sera a més responsable de la conservacio i policia de les obres i instal-lacions,
llevat en allo referent a I'explotacié normal de I'obra d'acord amb les instruccions que dicti
Promusa.

Les esmentades reparacions s'hauran d'iniciar en el termini de 15 dies, comptats a partir de la
data de notificacidé d’aquestes per Promusa.

El contractista podra disposar d'una organitzacié especifica per a dur a terme els esmentats
treballs i reparacions en les condicions i terminis fixats o bé encarregar-los a un tercer. En
qualsevol dels suposits, si el contractista no complis els terminis i condicions assenyalats per la
conservacid, funcionament i/o reparacio, prévia comunicacié de Promusa, li podra encarregar
directament aquells treballs i serveis de conservacié a d’altres empreses.

En qualsevol cas, la responsabilitat i I'import dels treballs executats, siguin directament pel
contractista, com per una altra empresa, seran Unicament i sempre a carrec del contractista;
sense perjudici de la possibilitat de Promusa de resoldre el contracte si s’escau, per aquest
incompliment.

Uns dies abans de finalitzar els terminis de vigéncia minima de les garanties definitives (36
mesos o els terminis ofertats pel contractista com a millora), i comprovat el correcte
compliment de totes les obligacions contractuals assumides per aquest, no seran retornades
les garanties definitives del 5% del pressupost d'adjudicacié de cada contracte sense haver
comprovat l'estat dels acabats dels elements comuns i dels habitatges, o, si fos el cas, un cop
finalitzades les obres de repassos. Sempre es requerira previ informe favorable de la Direccié
Facultativa.

Per tant, el director facultatiu de les obres, d'ofici o a instancia del contractista, haura de
redactar, dins el termini de quinze dies anteriors a la finalitzacié dels corresponents terminis
de garantia, un informe sobre I'estat de les obres i I'estat d’acabats dels elements comuns i
dels habitatges; si aquest informe és favorable, i transcorregut el periode de garantia
corresponent, es procedira, a la devolucioé de les garanties definitives.

Per contra, si I'informe no fos favorable i els defectes observats es deguessin a deficiencies en
I'execucié de l'obra i no a I'Us d'alldo construit, durant el termini de garantia, el director
facultatiu dictara les instruccions oportunes al contractista per la corresponent reparacio,
concedint-li un termini per fer-ho, durant el qual continuara encarregant-se de la conservacio
de les obres, sense dret a percebre cap import per ampliacié de termini de garantia.
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El retorn de les garanties addicionals (retencions), estan supeditades al transcurs del seu
respectiu termini de garantia i sempre que es donin els requisits i condicionants minims
establerts a la clausula corresponent del present Plec.

CLAUSULA 45.- PROHIBICIO DE CESSIO O TRASPAS.

Podran ser cedits els drets i obligacions dels contractes a un tercer, sempre que es compleixin
els seglients requisits:

a) Que I'érgan de contractacio autoritzi, de forma preévia i expressa, la cessio.

b) Que el cedent tingui executat al menys un 20 per 100 de I'import del contracte.

c) Que el cessionari tingui capacitat per contractar amb el sector public i la solvéncia que
resulta exigible, havent d’estar classificat d’acord amb el que s’exigeix amb aquesta licitacid, i
no estar incurs en cap prohibicié de contractar.

d) Que la cessiod es formalitzi, entre I'adjudicatari i el cessionari, en escriptura publica.

e) El cessionari quedara subrogat en tots els drets i obligacions que correspondrien al cedent,
el que s’haura de fer constar en I’escriptura de cessio.

CLAUSULA 46.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE.
1.- El contracte quedara resolt de ple dret en els segiients suposits:

- La mort o incapacitat sobrevinguda del contractista individual o la dissolucié o extincié de la
societat adjudicataria. Cas de fusions, escissions, aportacions o transmissions d’empreses o de
branques d’activitats, els contractes continuaran vigents amb I'entitat absorbent o resultant de
la fusid (en el primer cas, quedant subrogada en tots els drets i obligacions dimanants dels
contractes) o amb I'entitat resultant o beneficiaria (en els altres casos, quedant subrogada en
tots els drets i obligacions dimanants dels contractes sempre que tingui la solvencia exigida al
acordar-se |'adjudicacid).

- La dissolucid o extincid de Promusa, sense perjudici dels drets i obligacions que puguin
derivar-se.

2.- Promusa podra acordar la resolucié dels contractes en els segiients suposits:

- L'embargament de béns utilitzats en les obres o destinats a aquestes que impedeixin
I’execucid del contracte.

- La manca d’assistencia del contractista o els seus legals representants a I'acta de replanteig.

- Lincompliment, per causes imputables al contractista, dels terminis totals o parcials
d’execucié de les obres, sempre que la demora excedeixi de 60 dies naturals. El Director
Facultatiu de I'obra sera qui emetra un informe al respecte.

S’estableix com a obligacié essencial dels contractes a carrec del contractista el compliment
estricte dels terminis totals i parcials.

- L'incompliment, per causes imputables al contractista, del termini per a iniciar I'execucié de
les obres, sempre que la demora excedeixi de 15 dies naturals al dia d’inici.

- Greus deficiencies en el compliment de les prescripcions técniques i les condicions
facultatives que regeixen I'execucio de les obres.
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Es qualificaran com a deficiencies greus totes aquelles que puguin repercutir
desfavorablement en la durada de les obres, aixi com aquells incompliments reiterats de les
ordres de la Direccid Facultativa de les obres, el Coordinador de

Seguretat i salut i Promusa.

- L'incompliment del que disposa la Llei Reguladora de la Subcontractacidé en el Sector de la
Construccid.

- El mutu acord amb el contractista, sempre que no concorri causa de resolucié imputable al
contractista i que raons d’interés public facin innecessaria o inconvenient la permanéncia del
contracte.

- Qualsevol altre incompliment de les seves obligacions essencials d’acord amb el que es
determini en el present plec o en el contracte.

3.- El contractista podra acordar la resolucid dels contractes en els seglients suposits:

- La dissolucié o extincié de Promusa, qualsevol que sigui la causa en tals suposits.

- La suspensié del comengament de les obres per termini superior a sis mesos, per part de
Promusa.

- La no formalitzacié del contracte en un termini superior a sis mesos des de |’adjudicacié del
contracte, per causa imputable a Promusa.

- El desistiment o suspensid total de les obres per un termini superior a vuit mesos, acordada
per Promusa.

- El mutu acord amb Promusa, sempre que no concorri causa de resolucié imputable al
contractista i que raons d’interés public facin innecessaria o inconvenient la permanéncia del
contracte.

4.- La concurrencia de qualssevulla de les causes assenyalades als apartats segon i tercer de la
present clausula tindra efectes immediats des de la seva comunicacié per una de les parts,
sense perjudici de les accions, reclamacions o recursos de qué es cregui assistida I'altra part.

5.- La resolucié del contracte per part de Promusa per qualsevol de les causes mencionades a
I'apartat segon de la present clausula, produira, llevat dels suposits de resolucié anteriors al
comengament de les obres els seglients efectes:

Es procedira a una liquidacio de les obres realitzades i sera satisfet al contractista el treball
realitzat pendent de certificar que es consideri aprofitable. El contractista estara obligat a
abandonar I'obra immediatament sense que ni 'existéncia de qliestions econdmiques per
resoldre ni la manca de liquidacié de I'obra puguin ésser al-legats per no abandonar-la en
aquest termini.

Des d’aquest moment Promusa podra continuar les obres immediatament pel procediment
gue estimi més convenient i restara facultada per a prendre possessié per si mateixa de I'obra.
Promusa tindra dret a disposar de les instal-lacions i obres auxiliars instal-lades pel contractista
amb obligacid de Iliurament per aquest.

Promusa fara efectius amb carrec a la garantia, fins on aquesta arribi, els danys i perjudicis

causats i siguin imputables al contractista, notificant a aquest la pertinent relacid i liquidacio
d’aquests danys i perjudicis.
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No obstant, Promusa podra incautar la totalitat de la garantia definitiva en el cas que com a
conseqliencia de la resolucié contractual, s’hagi de procedir a una nova adjudicacié per
realitzar les obres pendents. En aquest cas, Promusa retindra i fara seva la totalitat de la
garantia definitiva en concepte de danys i perjudicis.

Aquest import es considerara com a danys i perjudicis i es fara efectiu a carrec de la garantia
definitiva; sense detriment del dret de Promusa de reclamar al contractista I'excés que
eventualment no restés cobert per I'import de la garantia, i sense perjudici del dret del
contractista a exercitar les accions, reclamacions i recursos que estimi que li assisteixen contra
la liquidacié comunicada per Promusa.

Les anteriors previsions s’entenen sens perjudici de I'establert a la clausula 31 sobre les
penalitzacions.

6.- La resolucié pel contractista per qualsevol de les causes esmentades a I'apartat tercer de la
present clausula, sera comunicada per escrit a Promusa i produira, els seglients efectes:

El contractista vindra obligat a abandonar I'obra immediatament. La liquidacié de les obres, si
s’escau, es realitzara conforme al que esta disposat en el present contracte. En cas de
desacord en la valoracié de la liquidacid s’estara a allo disposat a la clausula corresponent.

Promusa haura de tornar al contractista la garantia dins del termini maxim de trenta dies des
de la data de resolucid, llevat que existissin causes contractuals justificades per denegar
aquesta devolucié. Aixi mateix podra demanar en el seu cas la indemnitzacié que consideri
adient.

7.- Promusa podra, en qualsevol moment, resoldre els contractes per la seva lliure
determinacid, mitjan¢ant I'abonament al contractista de I'import de 'obra executada i dels
materials aplegats, el valor residual de les instal-lacions que quedin en I'obra i, a més, una
indemnitzacié substitutiva calculada en el 6% del Pressupost d’Execucid Material contractat
que resulti per I'obra pendent d’execucié al temps de declarar la resolucié de la que es
deduiran, per no ser acumulable a les mateixes, les quantitats que el contractista, en el seu
cas, hagués rebut amb anterioritat.

Aixi mateix, en aquest suposit de resolucié unilateral del contracte per part de Promusa, haura
de tornar-se al contractista la garantia dins del termini maxim de trenta dies des de la data de
resolucid, llevat que existeixin causes contractuals justificades per a denegar aquesta
devolucid.

Promusa no podra prendre possessid de les obres en tant no hagi liquidat i abonat, o
degudament garantit mitjangant aval bancari, els drets que en el cas de desestimacio unilateral
assisteixin al contractista.

CLAUSULA 47.- PAGAMENT DESPESES PUBLICITAT, INFORMACIO DE LA PROMOCIO.

Seran a carrec del contractista les despeses de publicitat corresponents als anuncis de licitacié
i adjudicacio en els diaris oficials i no oficials.
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A tal efecte, es giraran les factures corresponents i I'adjudicatari esta obligat a abonar els
imports el dia de la signatures dels corresponents contractes.

En cas d’incompliment per part del contractista en el pagament de les obligacions esmentades
en els apartats anteriors, Promusa podra descomptar de qualsevol pagament que hagi de fer al
contractista aquests imports.

Per I'endarreriment en el pagament d’aquestes quantitats, Promusa cobrara uns interessos de
demora que es calcularan de conformitat amb la normativa vigent.

També seran al seu carrec la tanca publicitaria que s’haura d’instal-lar a I'obra, segons model
que li lliurara Promusa aixi com les despeses de I'acte de col-locacid de la 12 pedra.

També assumira al seu exclusiu carrec el contractista la legalitzaci6 del Projecte de
Telecomunicacions Comuns.

CLAUSULA 48.- RECURS ESPECIAL EN MATERIA DE CONTRACTACIO

Contra els acords d’adjudicacié provisional, el plec regulador de la present licitacid i, i els actes
de tramit adoptats en el procediment, sempre que aquests decideixin directa o indirectament
sobre I'adjudicacié, determinin la impossibilitat de continuar el procediment o produeixi
indefensidé o perjudici irreparable a drets o interessos legitims, es pot interposar el recurs
especial en mateéria de contractacioé regulat en I'article 40 del RDL 3/2011 de 14 de novembre.

El recurs es podra interposar per les persones fisiques i juridiques, els drets o interessos
legitims de les quals s’hagin vist perjudicats o puguin resultar afectats per les decisions objecte
de recurs, i en tot cas pels licitadors.

El termini per a interposar el recurs especial en matéria de contractacid sera de 15 dies habils
comptats a partir del segiient en que es notifiqui o es publiqui I'acte recorregut. En el cas que
I'acte recorregut sigui la resolucié d’adjudicacié provisional del contracte, el termini es
computara des del dia seglient a aquell en que es publiqui aquesta; quedant en suspens la
tramitacié de I'expedient de contractacié fins que es resolgui expressament el recurs.

L'escrit d’interposicié del recurs s’haura de presentar en el registre d’entrada de Promusa.

En cas que l'escrit d'interposicié es presenti en el registre general de I’Ajuntament de Sant
Cugat del Vallés, el recurrent haura d'anunciar la seva presentacié el mateix dia i de forma
fefaent davant de Promusa a I'ostentar aquesta la condicié d'organ de contractacio.

En el cas que es requereixi I'esmena de defectes en la interposicié del recurs, aquesta s’haura
d’efectuar en el termini de 3 dies habils, a computar a partir de 'endema de la recepcio de la

notificacié que es practiqui en aquest sentit, advertint del desistiment -en cas contrari-.

Interposat el recurs es donara trasllat d’aquest a la resta d’interessats, conferint-los un termini
de cinc dies habils per a formular al-legacions.
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En el cas que I'escrit d’interposicid es presenti en I’Ajuntament, es reclamara I'expedient a
Promusa que I’'haura de trametre en el termini de dos dies habils amb el corresponent
informe.

Rebudes les al-legacions dels interessats, o transcorregut el termini assenyalat per la seva
formulacio, I’0rgan competent resoldra el recurs.

En tot cas, transcorregut el termini de vint dies habils comptats des del segiient a la
interposicid del recurs sense que s’hagi notificat la resolucid, I'interessat el podra considerar
desestimat als efectes d’interposar el recurs contencids administratiu.

Contra la resolucié del recurs només procedira la interposici6 del recurs contencids
administratiu conforme al disposat en la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
Jurisdiccié contenciosa administrativa.

CLAUSULA 49.- MESURES PROVISIONALS

Les persones fisiques i juridiques els drets o interessos legitims de les quals s’hagin vist afectats
per decisions adoptades en la present licitacié i en tot cas els licitadors, podran sol-licitar
I’adopcié de mesures provisionals d’acord amb I’article 43 del RDL 3/2011 de 14 de novembre.

Aguesta sol-licitud es podra formular al temps de presentar-se el recurs especial en materia de
contractacio o de forma independent amb anterioritat a la seva interposicid.

La sol-licitud de mesura cautelar es resoldra dins del termini de 5 dies habils segiients a la
presentacidé del recurs o escrit en que se sol-licitin, entenent-se denegada en el cas de no
recaure resolucié expressa sobre el particular en aquest termini.

La resolucié que concedeixi la mesura provisional sol-licitada podra imposar la constitucié de
caucié o garantia suficient per respondre dels perjudicis que es puguin derivar de la seva
adopcid. L'esmentada garantia produira efectes un cop constituida.

La suspensio del procediment que es pugui acordar cautelarment, no afectara en cap cas al
termini concedit per la presentacié d’ofertes o proposicions pels interessats.

Les mesures provisionals que se sol-licitin i acordin amb anterioritat a la presentacié del recurs
especial en materia de contractacié decauran un cop transcorregut el termini establert per la
seva interposicié sense que l'interessat I’hagi deduit.

CLAUSULA 50.- PROTECCIO DE DADES
En compliment del que disposa I'article 5 de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de
Protecci6 de dades de Caracter personal, en el qual es regula el dret d’informacié en la

recollida de les dades de caracter personal, es deixa constancia dels seglients temes:

a. La documentacié requerida per a licitar en el present procediment que contingui dades de
caracter personal és necessaria per a participar-hi.
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b. Amb relacié a la documentacié presentada pels licitadors que contingui dades de caracter
personal de persones fisiques (treballadors, personal tecnic, col-laboradors, etc.), el licitador
garanteix que ha obtingut préviament el consentiment de les persones interessades/ afectades
per facilitar la informacié esmentada a Promusa, amb la finalitat de licitar en el present
procediment.

c. La documentacid presentada pels licitadors que contingui dades de caracter personal sera
dipositada a les oficines de Promusa i sera tractada per a la qualificacid, valoracidé i comparacié
de les proposicions dels licitadors, aixi com per donar compliment a les finalitats establertes a
la normativa de contractacio publica que sigui d’aplicacid.

Els destinataris d’aquesta informacidé seran Promusa i/o I'’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés,
aixi com aquelles persones que realitzin tasques de fiscalitzacido o aquelles persones que, en
I’execucio del contracte, necessariament hagin d’accedir-hi.

d. La presentacié de I'oferta i la documentacio sol-licitada implica que el licitador autoritza a
Promusa a tractar la referida documentacié i informacio en els termes informats i, en cas que
resulti adjudicatari, en el marc de I'execucio del contracte.

e. Els interessats /afectats podran exercitar els drets d’accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicid
dirigint un escrit a Promusa com a entitat responsable del tractament, a I'adreca indicada a la

lletra c) anterior, adjuntant una copia del Document Nacional d’Identitat o un altre Document
Oficial que acrediti la identitat de la persona que exerciti el dret.

Sant Cugat del Valles, 21 de juliol de 2014.

Organ Contractacié
GERENT
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ANNEX 1 MODEL DE PRESENTACIO D’OFERTA

OBRES DE CONSTRUCCIO D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL | LOCALS COMERCIALS AL
PASSEIG FRANCESC MACIA NUM. 10-14 (UAM1) i 16-20 (UAM2) DE SANT CUGAT DEL VALLES.

Dades de I'empresa que presenta I'oferta

Rad social:

CIF:

Adreca:

Poblacié i Codi Postal:
Telefon i fax:

E-mail:

Convocatoria

Objecte del contracte:

Expedient num:

Presentacio

Numero de sobres que es presenten:

Representant

Nom i coghoms:
NIF:

Correu electronic a efectes notificacions:

Signatura

NOTA IMPORTANT:
-Aquest document, per duplicat, ha d’acompanyar els sobres que es presenten. No s’ha
d’incloure a l'interior de cap d’ells.

Llocidata ....cccoeunnneeee
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ANNEX 2 MODEL D’OFERTA ECONOMICA

OBRES DE CONSTRUCCIO D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL | LOCALS COMERCIALS AL
PASSEIG FRANCESC MACIA NUM. 10-14 (UAM1) i 16-20 (UAM2) DE SANT CUGAT DEL VALLES

El Sr. . . en representacio de .......evevievececceciennns , en relacid a la licitacio per
a I'execuao de Ies obres de construccié d’habitatges amb protecuo oficial i locals comercials al
passeig Francesc Macia num. 10-14 (UAM1) | 16-20 (UAM2) de Sant Cugat del Vallés, i estant
interessat en queé se li adjudiqui I'execucio de les esmentades obres, formula la present oferta
econdmica, segons pressupost desglossat per partides, que s’adjunta:

Promocié Francesc Macia 10-14 (UAM1) :

PRESSUPOST TIPUS SORTIDA EDIFICACIO ‘ ..................... euros
Execucié material (sense Seg. i Salut) ..o euros
SeguretatiSalut euros
Oferta d’execucié material euros
B2 Ind. + Desp. Generals (19%) e, euros
Total obres .....coccvvveeeenns Euros

TOTAL OFERTA CONTRACTE EDIFICACIO ...ccoeevvvvvvnnnn. Euros

Promocié Francesc Macia 16-20 (UAM2) :

PRESSUPOST TIPUS SORTIDA EDIFICACIO ‘ ..................... euros
Execucidé material (sense Seg. i Salut)  ..oeeiieennn. euros
SeguretatiSalut euros
Oferta d’execucid material euros
B2 Ind. + Desp. Generals (19%)  .eeeeeeeeees euros
Total obres ......cccvvveeeeeen. Euros
TOTAL OFERTA CONTRACTE EDIFICACIO ...ccoeevvvvvvnnenn. Euros
PRESSUPOST TIPUS SORTIDA DESPESES| ., Euros
FINANCERES.
TOTAL OFERTA PER DESPESES FINANCERES ............ Euros
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Aguesta oferta representa una ........ (baixa o increment) en relacié als pressupostos tipus de
sortida del ........ %.

Manifesta haver analitzat acuradament tots els documents que integren els projectes basics i
executiu facilitat, pel que aquesta oferta inclou qualsevol error o mancanca que en el seu cas
podés derivar-se’n, i manifesta expressament acceptar totes les clausules contingudes en el
Plec de Clausules Administratives Particulars i de Condicions Tecniques, el contingut del model
d’aval i de contracte d’obres.

Aixi mateix, s’obliga a dur a terme les obres d’acord amb els esmentats projectes per I'import
abans exposat i a acabar-les en el TERMINI de .................. mesos des del seu inici.

Per a que consti, i als efectes de participar en la licitacid per a la contractacié de les obres
esmentades, signa a Sant Cugat del Valles, ............ de .eeee.n. 20............

ANNEX 3 MODEL DECLARACIO RESPONSABLE DE PLENA VIGENCIA DE DADES

EI/1Q SE/Q i ,amb NIF NUM. oo com a
............................... (o LR =T o o] =T I U SURRSRRRRRY- 1 0 o o
CIF NUM. e , declara, sota la seva responsabilitat, que sén plenament

vigents totes les dades i la declaracié continguda en el Certificat d’Inscripcié en el Registre
Electronic de Licitadors emés per la Junta Consultiva de Contractacié Administrativa en data
.......................... , el qual s’adjunta a aquest document, per a participar en la licitaci6 .................
amb nimero d’expedient ........ccueeeeeeiiiiie e,

LIoc i data i SigNatura .....cccuveeeieiieie et

ANNEX 4 MODEL DECLARACIO RESPONSABLE

El/la Sr/a. .oooveeeviiiinenn, , actuant en nom i representacid de .......ccccocciiieiiiiieeee e, declara
sota la seva responsabilitat:

1.-QuenNi e, (en endavant el licitador) ni els seus administradors i/o representants
es troben inclosos en cap de les circumstancies previstes a I'art. 60 del RDL 3/2011 de 14 de
novembre que aprova el Text Refds de la Llei de Contractes del Sector Public.

2.- Que el licitador es troba al corrent de totes les seves obligacions tributaries.
3.- Que el licitador es troba al corrent de totes les seves obligacions amb la Seguretat Social.

Assenyalar I’opcid que corresponqui:

- Que el licitador esta donat d’alta a I'lmpost sobre Activitats Economiques, a I'epigraf
corresponent a I'objecte del contracte, estant al corrent del seu pagament.

- Que el licitador es troba exempts del pagament de I'lmpost sobre Activitats Economiques
d’acord amb allo establert a I'article 82 Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual
s’aprova el text Refds de la Llei reguladora d’Hisendes Locals.

Lloci data i Signatura ....ccceeeciieeeiiciieee et
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ANNEX 5 MODEL D’AVAL PER A LA GARANTIA PROVISIONAL | DEFINITIVA

L’Entitat Financera ................. , amb domicili a ....cccceeeeevrennee. i en el seu nom i representacio el Sr.
............................... , en qualitat de .......... i amb facultat suficient per a obligar-la en aquest acte,
segons escriptura de poder atorgada davant del Notari de ..................... L) S en data
.............. i nUmero de protocol ....... inscrits en el Registre Mercantil de ..............., tom......, llibre
...... , foli ........, seccid....., full ......, inscripcio ........ i que afirma es troben integrament vigents

AVALA SOLIDARIAMENT

................................ davant de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES S.A.
(PROMUSA) amb renuncia expressa als beneficis de divisié, ordre i excussié i de qualsevol altre
gue pogués ser d’aplicacié per la quantitat de EUROS ........ccccceevevieenveereeecieeeceeeenee (ceoreeereennn €) en
concepte de GARANTIA PROVISIONAL/DEFINITIVA per respondre de totes i cadascuna de les
obligacions derivades del compliment dels contractes d'execucio de les obres .....................

Aquest aval tindra validesa mentre SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES
S.A (PROMUSA) no autoritzi la seva cancel-lacid.

En cas d'incompliment de qualsevol de les condicions establertes en els contractes d'obres, el
present aval podra ser immediatament executat, totalment o parcialment, i es fara efectiu fins la
guantitat maxima avalada, al primer requeriment de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES, S.A. (PROMUSA), sense que aquesta hagi de justificar de cap manera
I'incompliment per part de ......ccccceeveveeieecieececceeeeee

El domicili de I'entitat Financera ........ccccceevuvevienenee. , per a les notificacions que siguin necessaries a
efectes del present aval, sera el situat a ......cceceevvevveceeceneenenne,

Aquest aval ha quedat inscrit en aquesta data en el Registre Especial d'Avals amb el nimero .........

(La signatura ha de constar autenticada)
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ANNEX 6: MODEL DE CONTRACTE D’EXECUCIO D’OBRES DE CONSTRUCCIO D’HABITATGES DE
VENDA AMB PROTECCIO OFICIAL i LOCALS COMERCIALS

A Sant Cugat del Valles, el dia ................. de 2014.
REUNITS:

D'una part el Sr. Lluis Hosta Privat, major d’edat, domiciliat als efectes d’aquest contracte a
I"avinguda Torre Blanca, 2-8, oficina 3D de Sant Cugat del Valles, amb NIF 36.956.700-R.

Idel'altra, .ccoveeeeeeeeeceeree,
INTERVENEN

El primer en nom i representacio de la companyia “S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES S.A.”, de durada indefinida, domiciliada a Sant Cugat del Vallés, Avinguda
Torre Blanca 2-8 oficina 3D, amb NIF A-58618968, constituida en escriptura atorgada davant
del Notari que fou de Sant Cugat, Sr. Amador Ldpez Balifia el 16 de desembre de 1988,
esmenada per I'atorgada davant del Notari d’aquesta ciutat Sr. Antonio Luis Garcia Bernat el 3
de juliol de 1989, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, en el tom 10.859, llibre 9.803
de la seccié 22. de Societats, foli 1, full 127.859, inscripcid 12.

El Sr. Lluis Hosta Privat actua en la seva condicid6 de Gerent de “S.P.M. PROMOCIONS
MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES S.A.” estant facultat per a 'atorgament del present
contracte segons el que disposen els poders acordats per la Junta General el dia 16 de febrer
de 2004, atorgats davant del Notari de Sant Cugat Sr. Antonio Luis Garcia Bernat, nimero 698
de protocol, inscrits en el Registre Mercantil de Barcelona en el volum 36.492, foli 171, full B-
22.692, inscripcid 54. El Sr. Lluis Hosta Privat manifesta que la representacié que ostenta no li
ha estat revocada ni limitada.

En endavant, aquesta part es designara indistintament amb el nom PROMUSA o LA
PROPIETAT.

El segon en nom i representacid de ........ooueuenen. , de durada indefinida, domiciliada a
............ , AV/Cr. ....cccceeuveeeneeee.,, @amb NIF ..........., constituida en escriptura atorgada davant del
Notari de ............ ] - el ... de ... de .......... ndimero ......... del seu protocol, el ......
de .......... de .......... , inscrita en el Registre Mercantil, en el tom ......... , foli ......... , full .......... ,
inscripcio ........ ElSr. ...cceeeeeeuennnnne. @ctua en la seva condicio de ................. , estant facultat per
a I'atorgament del present contracte segons el que disposa I'escriptura de ....... i/o els poders
................ atorgats davant del Notari de .......... Sr. ........., nUmero ......... de protocol, inscrits en
el Registre Mercantil de Barcelona en el volum ............ , foli .......... P 011 , inscripcié ..........
ElISr. ... manifesta que la representacié que ostenta no li ha estat revocada ni limitada.

En endavant aquesta part es designara indistintament amb el nom de .............. o El
contractista.
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Ambdues parts, segons intervenen, es reconeixen mutuament capacitat legal suficient per a
I'atorgament del present contracte, pel que de les seves lliures i espontanies voluntats

MANIFESTEN:

1-. Que I'drgan de contractacié de PROMUSA, el dia ...... de ...... de ......... , adjudica I'execucié de
les obres de construccié d’habitatges de venda amb proteccié oficial i locals comercials al Pg.
Francesc Macia ........ de Sant Cugat del Vallés a I'empresa ............

2.- Que el contractista, acceptant I'adjudicacio, ha constituit un aval del 5% de I'import de
I'adjudicacio (.......cccevervnnens €) com a garantia d'execucié de I'obra. Aquest aval com a minim haura
de tenir una vigéncia minima de 36 mesos comptats des de la recepcid de les obres o el periode
de millora ofertat per aquell.

3.- Que el contractista, tal com consta en el Plec de Clausules per a la contractacié de les obres
objecte d’aquest contracte, abona en aquest acte a PROMUSA les despeses dels anuncis de la
licitacid i adjudicacio (.......cccoeue..... €).

4.- Que PROMUSA ha lliurat al contractista tota la documentacié relativa al Projecte Basic i
altra documentacié técnica, manifestant expressament aquest el seu coneixement i la seva

suficiencia per la seva execucié material, si procedeix, aixi com la cabuda del Projecte dins dels
limits del solar.

| per la qual cosa, ambdues parts reconeixent-se la capacitat legal per obligar-se mdtuament,
acorden la signatura del present contracte amb les seglients

CLAUSULES
1.- OBJECTE

L'objecte del contracte sera la realitzacio de les obres de la segons el Projecte Basic i Executiu i
el Plec referit a 'obra de construccid d’habitatges de venda amb proteccié oficial i locals

comercials al Pg. Francesc Macia ........ sota la Direccid Facultativa d'Arquitecte del Sr. ......... , la
Direcci6 Facultativa d'Arquitecte Técnic del Sr. ........... i la Direccié i Coordinacié de Seguretat i
Salut del Sr. .............

Les obres s’executaran d’acord amb el projecte executiu, tenint els documents integrants
caracter contractual, aixi com el Plec de Clausules Administratives Particulars, que hauran de
ser signats per I'adjudicatari en I'acte de formalitzacié del contracte.

Les variacions que puguin produir-se en la Direccié Facultativa abans esmentada, es
comunicaran al contractista per escrit i I'obligaran a partir d'aquest moment.

L’equip técnic del contractista a peu d’obra és el que consta en l'oferta presentada, representat
pel Cap d’'obra ......ccceueueevreneee , Encarregat d’obra. ................ i Delegat d'Obra ...............

El contractista no podra substituir al Delegat d’Obra ni al Cap d’obra ni a I’'Encarregat de I'obra
proposats, sense la conformitat escrita de Promusa, i en qualsevol cas, s’haura de substituir
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per un técnic amb experiéncia i capacitat equivalent. Per tant, s’obliga contractualment a pactar
previament els canvis d’aquests que poguessin produir-se durant I'execucié de les obres.

La realitzacio del Control de Qualitat queda exclosa de I'ambit d'aquest contracte, sense perjudici
del que estipulen les clausules 10 11.

2.- DOCUMENTS CONTRACTUALS.
Sén documents contractuals i inseparables del contracte:

Projecte Executiu que inclou:

1.- Pressupost.

2.- Memoria descriptiva.

3.- Estat d’amidaments.

4.- Memoria constructiva

5.- Calcul d’estructures.

6.- Plec de Clausules Técniques.

7.- Planols del projecte i de replanteig
8.- Projecte de Telecomunicacions comuns.
9.- Pla Control de Qualitat.

10.- Estudi de Seguretat i Salut.

11.- Estudis Geotecnics i Topografics

Altres documents:

12.- Oferta economica presentada pel contractista.

13.- Planning economic-temporal d’execucié d’obra aportat pel contractista.
14.- Plec de Clausules Administratives i Annexes.

El pressupost s'ha d'entendre amb la baixa ofertada pel contractista del .......... % sobre el
pressupost de licitacio.

Cas de divergéncia entre la informacié continguda en aquests documents, aquesta sera resolta
per la Direccié Facultativa de I'obra.

Es fa constar, als efectes oportuns, que el contractista, amb caracter previ a la signatura del
contracte, ha inspeccionat la finca tal com es troba en aquest moment, aixi com els seus
voltants, per la qual cosa té un perfecte coneixement de la seva naturalesa i les seves
caracteristiques, de les condicions fisiques i de les necessitats de material i equips per a dur a
terme I'obra, dels mitjans d’accés a I'obra, de la disponibilitat de serveis de les companyies
subministradores (aigua, electricitat, ...) i, en general de tots els factors que d’alguna manera
poden condicionar o influir I'execucié correcta de les obres objecte d’aquest contracte.

El contractista declara, també, haver examinat acuradament els planols, plec de condicions i
memoria, estat amidaments, que formen el Projecte Executiu i entre ells es complementen, i
haver sol-licitat i obtingut tota la informacié necessaria, fins i tot sobre aquells extrems o detalls
omesos en els esmentats documents. En conseqiiencia, el contractista renuncia a al-legar, en el
curs de la redaccid del projecte i I'estudi seguretat i salut i de I'execucié de les obres, qualsevol
omissid, insuficiencia o divergencia dels documents que li han servit de base per a l'acceptacié de
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les condicions del contracte, i s’obliga a realitzar sense cap cost per a la Propietat, aquells treballs i
instal-lacions que vinguin imposats per la logica viabilitat del Projecte, sempre en consonancia
amb el conjunt de I'obra.

El contractista podra realitzar els encarrecs i designacions de treballs o funcions que consideri
oportuns abans de l'inici de les obres. En tot cas el contractista haura de complir amb les seglients
obligacions abans de I'inici de les obres:

A) Presentar a la Propietat i a la Direccié Facultativa la relacié de proveidors i subcontractistes que
hagin d’intervenir en I'execucio de I'obra i substituir els que indiqui la Direccid.

B) Presentar, en cas de no executar directament -ja sigui parcialment o totalment alguna activitat
d’obra- una terna de subministradors, de reconeguda solvéncia i capacitat técnica, a la Direccid
Facultativa per al seu corresponent examen i eleccié. S’haura de respectar el nivell de qualitat
exigit en el projecte licitat.

3.- IMPORT DEL CONTRACTE. CLAUS EN MA.

Les obres objecte d'aquest contracte es realitzen pel sistema de “forfait”, a preu tancat o claus en
ma, per un import de ................... €, sense IVA. L'import inclou ........ € corresponents a les obres
d’edificacidi ........... € corresponents al Pla de Seguretat.

Aguest pressupost inclou tota mena de despeses, arbitris o taxes que s'originin per motiu
d’aquests i I'execucid de I'obra, els costos accessoris previstos a la legislacid vigent que resultin
d’aplicacié aixi com els treballs mitjans auxiliars i materials que siguin necessaris per a la
correcta execucid i acabament de qualsevol unitat d’obra, i també I'import dels impostos i
carregues fiscals que siguin d’aplicacio (exceptuant la llicencia d’obres municipal) aixi com les
despeses en concepte de control de qualitat i seguretat i salut, d’acord amb el que es
determina en els Projectes aprovats i totes aquelles necessaries. L'IVA s’afegeix a I'import de
contracte.

Aquest contracte no esta subjecte a revisio de preus.

L'import pactat té el caracter de tancat, fix i invariable; en conseqliéncia, qualsevol variacié que es
produeixi en relacid als amidaments ofertats no tindra cap incidencia sobre aquest.

En aquest preu queda inclosa tant la ma d'obra com el subministrament de materials, carrega,
transport, descarrega, emmagatzament i desplegament de tot I'equip, utillatge i materials de
qualsevol naturalesa, siguin d'Us temporal o permanent, o qualsevol altre treball, necessaris per a
I'execucié del Projecte Executiu esmentat.

Es consideren inclosos tots aquells treballs que no quedin citats ni descrits de manera explicita en
la documentacié grafica ifo escrita, pero que la seva realitzaciéd sigui imprescindible per a
I’acabament total de les obres, reglamentaria d’acord amb les normes de la bona construccié i la
normativa vigent en el moment de la licitacié de les obres, lliurement apreciades per la Direccié
Facultativa. Aquestes instruccions que s’hauran de complir, es recolliran en el “Llibre d’ordres”.
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4.- CERTIFICACIO | PAGAMENT.

La certificacid que generara pagament sera Unica i al final de I'obra, i s'abonara aplicant a les
unitats d'obra, realment i correctament executades, els preus que corresponguin segons el
pressupost de contracte, entenent que s’incorpora proporcionalment la baixa feta per a
I'adjudicacid.

No obstant, als efectes de control técnic i econdomic de I'execucid, el contractista emetra
mensualment una certificacio d’obra executada (la qual no tindra la consideracié de pagament a
compte i per tant no generara factura ), en la que es desglossaran tots i cadascun dels treballs
executats, que sera a origen i a la qual aplicara en el seu cas Unicament i exclusivament a les
unitats d'obra, realment i correctament executades, els preus que corresponguin segons el
pressupost de contracte, entenent que s’'incorpora proporcionalment la baixa feta per a
I’adjudicacid. Aixi, quan acabada una unitat d'obra, els amidaments d'obra realment executats no
coincideixin per sobre o per sota amb els pressupostats, I'import econdomic total a conformar sera
el previst en el pressupost sempre com a quantitat maxima. No es valoraran ni conformaran
materials acopiats ni despeses de primera instal-lacid.

Dins dels cinc primers dies del mes en el qual es presenta I'anterior certificacié d’obra executada,
la Propietat i la Direccié Facultativa procediran a la valoracié de I'obra realment executada durant
el mes anterior.

En el cas de subcontractacié pel contractista d’algunes partides d’obra i als informes que en el seu
cas emeti corresponents a aquestes, el contractista necessariament ha d’acompanyar la
documentacié acreditativa del compliment pel seu/s subcontractat/s de les obligacions previstes a
la Llei 32/2006 de 18 d’octubre, reguladora de la subcontractacié en el Sector de la Construccid i
el Real Decret 1109/2007 de 24 d’agost que la desenvolupa, concretament la relativa a la
contractaciéd de la plantilla minima amb caracter indefinit aixi com a la formacié rebuda en
mateéria de prevencid de riscos laborals.

El contractista -tant abans de I'inici de I'obra com mensualment durant tota I'execucié de
I’obra-, ha d’aportar al Coordinador de Seguretat i Salut la documentacid, tant d’empresa com
dels treballadors, per a que aquest revisi la seva existéncia:

- Relacié de personal autoritzat a treballar pel contractista principal: DNI, Certificat medic
d’aptitud i Certificat de formacié en prevencid de riscos laborals i I’especifica del lloc de treball
aixi com la informacio rebuda.

- Contracte i/o polissa d’Asseguranca d’Accidents.

- Contracte i/o polissa d’Asseguranca de Responsabilitat Civil amb justificant de pagament i
d’estar al corrent.

- Contracte amb Mutua d’Accidents de Treball.

- Contracte amb Servei de Prevencid propi o concertat corrent.

- Nomenament de Recurs Preventiu a peu d’obra de cada Contractista i copia del certificat de
formacié que I’habiliti.

- Habilitacio per a operar amb equips, maquines i maquines-eines de combustid o accionades a
motor per part del contractista, amb acceptaci6 de lI'operador o operadors habilitats
(Plataformes elevadors, dumpers, serres circulars, grua, manitou, tronzadores, etc..,).
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- Certificat de recepcié d’Equips de Proteccié Individual.
- Maquinaria fotocopia d’ITV, asseguranca, permis de circulacié, carnet d’operador, marcat CE,

La Direccié Facultativa disposara d'un termini de 5 dies a conformar la certificaci6 d’obra
executada o, en cas contrari, fer les observacions que consideri oportunes tant relatives als
treballs executats com a la documentacié a adjuntar referent a la plantilla i la seva formacié aixi
com tota I'anterior.

Cas de disconformitat, i si la Direccié Facultativa ho creu convenient, podra excloure’s de la
certificacié d’obra executada la part sobre la qual existeix discrepancia o supeditar la seva
acceptacié a la presentacié de la documentacié anteriorment esmentada, quedant pendent en
aquests casos per a una certificacio posterior.

L'dltima certificacié d’obra executada presentada amb la recepcié d’obres, sera validada d’acord
amb el procediment anterior a efectes de I'emissid i facturacid per a cada contracte de la
certificacié unica i final amb I'lVA corresponent.

La certificacié uUnica final, comprensiva de les certificacions d’obra executada emeses i validades
d’acord amb el procediment anterior, donara lloc a la corresponent factura.

El contractista haura de presentar, préviament a la factura, el document “Certificaciones
tributarias de contratistas y subcontratista” (modelo 01C de I’Agéncia Tributaria), exigit per
I'article 43.1.f) de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, emeés, a aquests
efectes, per I’Administracié tributaria durant els 12 mesos anteriors al pagament.

El pagament s'efectuara amb la certificacié Unica final conformada i validada per la Direccié
Facultativa, en el moment en que s’hagi escripturat el 70% de les compravendes dels habitatges
tal com s’estableix a la clausula 41 del Plec, o com molt tard mitjangant pagaré als 120 dies des de
la data d’entrada per registre de la factura corresponent.

D’acord amb el contractista, el pagament sera a través de pagaré. PROMUSA disposara del termini
de 20 dies per emetre aquest des de la presentacid de la corresponent factura.

Cas que PROMUSA no faci efectiu el pagament de la certificacié en el dia establert, incorrera en
mora i s'obligara al pagament d'interessos de demora sobre la base del EURIBOR anual del dia de
I'inici del periode de mora o, en el seu defecte, I'immediatament anterior. En aquest cas, i sempre
amb el previ avis a la constructora amb una antelacio de 15 dies, es renegociara el pagaré amb els
interessos que corresponguin i un nou venciment de com a maxim 3 mesos.

Per qué procedeixi el pagament dels interessos, caldra -a més- que el contractista hagi presentat
dins de termini la factura a la qual es fa referencia anteriorment.

Pel cas de presentacié fora de termini i de demora en el pagament, s’aplica el previst al Plec de
Clausules Administratives Particulars.

5.- MODIFICACIO DEL PROJECTE | PREUS CONTRADICTORIS.
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S’haura de respectar el nivell de qualitat exigit en el projecte. Aquesta premissa implica que els
materials i equips que es detallen en els planols i memoria siguin equivalents en qualitat a la
marca, model i/o caracteristiques descrites en els esmentats documents. Qualsevol modificacié
que pretengui realitzar el contractista haura de ser préviament examinada i aprovada per la
Direccié Facultativa i per la Propietat. Tota modificacid realitzada sense I'esmentada aprovacio
sera per compte i risc del contractista.

Dins dels deu dies seglients a I'adjudicacio, haura de facilitar a la Propietat la relacié de materials
i/o processos d’execucid que, d’acord amb el seu criteri, siguin de dificil subministrament o
realitzacio, invalidant expressament amb aquesta clausula possibles situacions de desabastament
durant el transcurs de I'obra, o la realitzacid de processos d’execucié definits graficament o
literalment en el projecte; situacions a les que el contractista renuncia de forma explicita a
gualsevol reclamacié per aquesta clausula.

Promusa podra durant la seva execucid, modificar els contractes, augmentant, reduint,
substituint o suprimint contraprestacions o parts de I'obra i/o unitats d’obra; sempre que
aquesta sigui una de les compreses en els contractes i/o en la documentacié contractual, i
sempre que l'import global de les esmentades obres no sobrepassi en més o menys 20% del
pressupost d’execucid de contracte. En qualsevol dels dos casos, I'adjudicatari resta obligat a
executar aquest increment o deixar d’executar aquesta reduccié.

En cap cas la reduccid donara lloc a cap indemnitzacié a favor de I’adjudicatari.
Promusa es reserva el dret a exigir modificacions en el projecte i I'obra en les seglients condicions:

Les modificacions no suposaran una variacié substancial del projecte i podran consistir en canvis
en el programa, en la configuracié espacial o en les qualitats previstes i podran afectar unitats
d’obra o part d’aquestes.

Les modificacions hauran de ser comunicades per Promusa a I'empresa constructora amb
anterioritat a I'execucié o confirmacié de I'encarrec dels elements afectats. En cas contrari es
consideraran els costos dels elements afectats en data del comunicat.

Una modificacié podra suposar variacié en la data de lliurament de I'obra si aixi és estimat per la
direcci6 facultativa, fent constar aquesta prorroga en I'acceptacid préevia de Promusa.

El valor de les modificacions s’obtindra del producte entre els preus unitaris i els amidaments a
executar. Del valor del contracte es restara el de les unitats o parts substituides o no realitzades,
afegint-hi, en el seu cas, el valor de les noves.

La valoracié del preu unitari sera la del pressupost d’adjudicacio, essent per similitud de les
partides o per deduccié del cost dels materials o ma d’obra. En cas de no ser factible i previ
informe de la direccio facultativa es sol-licitaran no menys de tres pressupostos complementaris,
podent Promusa sol-licitar-ne d’altres al seu carrec.

Cas de no existir acord en les noves unitats d'obra i/o en el seu preu contradictori, la propietat es
reserva el dret a:
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a) Valoracié mitjangant els preus de I'lTEC vigents en aquell moment.

b) Sol-licitar arbitratge al Col-legi Professional que correspongui, comprometent-se en aquest acte
ambdues parts a acceptar la seva resolucid.

c) Rellevar a la Constructora de la seva execucié, podent contractar-la a un tercer.

Als pressupostos que es presentin s’aplicara el 19% d’increment en concepte de qualsevol
despesa, responsabilitat, ajut o benefici de la empresa constructora de forma que les obres
modificades seran considerades objecte ple d’aquest contracte.

En el calcul del valor resultant de les modificacions es tindra en compte que els preus del
pressupost d’adjudicacio porten inclos el percentatge esmentat en el paragraf anterior.

Qualsevol modificacié, incloses les que pugui proposar I'empresa constructora, hauran de
documentar-se amb indicacié del seu objecte, de les partides o elements afectats i dels valors
nous i substituits.

Qualsevol modificacio requerira I'aprovacio escrita previa de Promusa, no essent atés el possible
increment de cost de les modificacions realitzades sense I'esmentada autoritzacié prévia.

El valor de les supressions, elements o parts d’'obra que no es realitzin i les disminucions de
qualitat seran restats del valor del contracte, fins i tot si accidentalment no haguessin estat
comunicades i acceptades per Promusa.

El contractista estara obligat, sense increment del preu, a la demolicié d’aquelles parts d’obra que
la Direccié Facultativa consideri defectuoses o no ajustades a la qualitat exigida i, per tant, a
descobrir, si aixi ho exigis, les altres obres que van quedar amagades per comprovar la seva
correcta execucio i també seran al seu carrec tots els assaigs negatius o defectuosos. Per evitar
aquesta circumstancia, el Contractista haura de comunicar, amb el temps suficient, a la Direccié
Facultativa, el moment en qué s’hagi de procedir a cobrir una part d’obra que no ha estat
supervisada.

Les directrius, ordres i interpretacions del projecte que estableixi la direccié facultativa en
I’exercici de les seves responsabilitats s'entendran que no suposen major cost d’obra.

Si 'empresa constructora d’acord amb aquest contracte interpretés el contrari, haura de
considerar-les com proposta de modificacid i sol-licitar 'aprovacié a Promusa.

L'empresa constructora no podra variar les qualitats especifiques del projecte a no ser que
acrediti, i la direccié facultativa ho accepti, que la variacié suposa igual o major qualitat, o que
obeint a criteris tecnics, legals o normatius, alguna solucié del projecte resultés inviable o
desaconsellable.

Promusa podra delegar en la direccié facultativa la decisid respecte a variacions que no suposin
un increment del cost de I'obra, sempre que no s’alteri la qualitat prevista, no es desvirtui la
finalitat d’aquest contracte i les esmenades variacions valorades es documentin en la forma

indicada.

6.- SEGURETAT | SALUT.
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Un cop redactat I'Estudi de Seguretat i Salut, el contractista també ha d’elaborar al seu carrec el
corresponent Pla de Seguretat i Salut i presentar-lo per a aprovacié en el moment especificat al
Plec de Clausules Administratives Particulars.

Qualsevol industrial subcontractat per a I'obra s’adherira a 'esmentat Pla de Seguretat i Salut.

En tot moment existira una copia de I'esmentat Pla de Seguretat i I’Acta d’aprovacié d’aquest Pla
visat, a I'oficina de I'obra, a disposicié de la Direccié Facultativa i, en general, dels qui intervinguin
en |'execucio.

El contractista es responsabilitza de fer complir als seus treballadors i, en el seu cas, als seus
subcontractistes, totes les mesures del Pla de Seguretat que afectin els treballs que en aquesta
obra hagi de realitzar, assumint totes les responsabilitats i/o sancions que es poguessin derivar de
I'incompliment de les esmentades mesures de seguretat.

Igualment haura d’atendre les indicacions i complir les instruccions del Coordinador en materia de
seguretat i salut durant I'execucié de I'obra o, si és el cas, de la Direccié Facultativa.

En condicions normals d’execucid material i si no existeixen modificacions substancials del
projecte que justifiquin I'adopcié de mesures especials de seguretat, les parts consideren a
tots els efectes que la seguretat dels treballadors no és una opcié. Per aquest motiu, el
contractista i/o empreses subcontractades per aquest estan obligats -amb independéncia dels
aspectes previstos a I'Estudi i Pla de Seguretat i Salut- a garantir amb mitjans propis i/o
subcontractats, la instal-lacid de Sistemes de Proteccié Col-lectius eficacos per a la realitzacio
de cada activitat constructiva, sense que aix0 pugui significar la possibilitat de sol-licitar
contraprestacié economica de cap tipus per aquest concepte.

El contractista es fa responsable de qualsevol incompliment dels assenyalats en la present
clausula.

La constatacio de I'incompliment de la present clausula per part del contractista podra ser motiu
suficient de Iliure resolucié d’aquest contracte, sense que per aixo tingui dret a cap indemnitzacio.
Sense perjudici d’aixd, la Propietat es reserva el dret de mantenir la vigéncia del contracte
retenint el percentatge addicional que determini el Coordinador de Seguretat i Salut de la
certificacié d’obra executada que hagi d’emetre el contractista, als efectes d’obligar-lo a complir la
vulneracié d’alguna obligacié en matéria de Seguretat i Salut o I'incompliment o acompliment
defectuds detectat per qualsevol mitja o procediment.

7.- DURADA | MORA.

El termini per a la formalitzacié de la corresponent acta de replanteig, es fixa al Plec de Clausules
corresponent.

Les obres s'iniciaran des de I'endema de la signatura de I’Acta de Replanteig, la qual tindra la
consideracié de data d’inici de les obres.

Les obres hauran de finalitzar en el termini maxim de .......... mesos a partir del seu inici.
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El termini pactat per a I'execucié de I'obra no tindra modificacions ni s’admetran altres motius
de prorroga que els expressament assenyalats en els casos seglients:

Forca major definida al Plec de Clausules.

Augment de I'obra encarregada, en proporcid a I'esmentat augment i sempre que aquest sigui
superior a un vint per cent del pressupost.

Paralitzacié de I'obra per mancar a la Propietat les llicencies i permisos administratius o per
resultar aquests anul-lats o suspesos.

Quan es produeixin retards provocats per la introduccié de modificacions significatives d’obra i la
tramitaciod dels corresponents preus contradictoris o pressupostos de modificacions, en el seu cas,
sempre que consti per escrit I'existéncia de I'esmentat retard i la demora que pugui originar en el
ritme general de 'obra.

Per vagues que puguin afectar tot el sector.

Qualsevol altra suspensid de I'obra per causes imputables a la Propietat.

El contractista haura d'acreditar mensualment els dies perduts per causes justificades davant de la
Direccié Facultativa. La no justificacid mensual de dies perduts s'entendra que no representa un
increment del termini d'execucié. En tot cas, I'atur justificat de I'obra fins a un total de 15 dies
habils no donara lloc a cap increment del termini d’execucid.

El contractista haura de presentar informe sobre execucidé material de I'obra i dels retards,
d’acord amb l'establert a la clausula 6 del Plec.

El contractista resta obligat al compliment del termini d'execucié del contracte i dels terminis
parcials que ha fixat en el corresponent planning economic temporal. Si arribat el terme de
qualsevol dels terminis citats, hagués incorregut en mora per causes a ell imputables, Promusa
podra optar per la resolucid del contracte ifo per a la imposici6 de penalitzacions
econdomiques.

Promusa tindra dret a aplicar i percebre penalitzacions per les seglients causes:

e Incompliment global dels terminis d’execucié totals i/o parcials de I'obra per causes
imputables al contractista.

* Incompliment del termini maxim per a iniciar les obres.

a) Penalitzacions per manca de compliment del termini d’execucié de I'obra

En cas d’excedir injustificadament el termini total o qualsevol dels terminis parcials del
planning, previstos per a I'execucid de I'obra, el contractista sera objecte d’una penalitzacié de
1.000 € per cada dia natural de retard durant els primers quinze dies naturals seglients a la data
prevista de finalitzacié de I'obra, i d’'una penalitzacié de 1.500 € per cada dia natural de retard a

partir del setze dia comptat de la data de finalitzacié prevista.

En cas de forca major o causes imputables a Promusa, que comporti un retard en les obres, el
termini d’execucio s’entendra extés per periode igual al de la durada de la for¢ca major.

Aguestes penalitzacions seran deduides de I'Ultima certificacid o de les garanties.
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En cas d’excedir en més de 60 dies naturals el termini total d’execucié de les obres o qualsevol
dels parcials establerts en el planning, Promusa podra optar per continuar percebent les
penalitzacions establertes en aquest apartat o be per la resolucié dels contractes -objecte
d’aquesta licitacio-.

En cas d’optar per la resolucié dels contractes, i previ aixecament d’Acta de I'estat de I'obra en
aquell moment amb participacié de totes les parts, es procedira a efectuar la liquidacié
econOmica dels contractes amb I'aplicacié de la les penalitzacions previstes.

Amb independéncia de les penalitzacions per qualsevol tipus de retard, Promusa queda
expressament facultada per a repercutir al contractista tots aquells danys i perjudicis que li
ocasioni qualsevol incompliment d’aquell. Per tant, aquestes penalitzacions no substitueixen ni
impedeixen a Promusa la reclamacié de qualsevol altre dany i perjudici causat i que se li
ocasioni.

b) Penalitzacié per incompliment del termini maxim per a iniciar les obres.

En cas d’excedir injustificadament el termini establert per a I'inici de les obres, el contractista
podra ser objecte d’una penalitzacié de 3.000€ per cada dia natural de retard.

En cas de forgca major o causes imputables a Promusa, que comporti un retard en l'inici de les
obres, aquest termini s’entendra extés per periode igual al de la durada de la forca major.

Aguestes penalitzacions seran deduides de I'Unica i final certificacid o de les garanties.

En cas que el retard sigui en més de 15 dies naturals, Promusa podra optar per continuar
percebent les penalitzacions d’aquest apartat o be per la resolucié dels contractes -objecte
d’aquesta licitacid-.

En cas d’optar per la resolucié dels contractes, i previ aixecament d’Acta de I'estat de I'obra en
aquell moment amb participaciéd de totes les parts, es procedira a efectuar la liquidacio
econdmica dels contractes amb I'aplicacid de la les penalitzacions previstes i amb pérdua de
les garanties definitives en concepte d’indemnitzacid de danys i perjudicis. Aquesta
indemnitzacié s’estableix com a clausula penal lliurament establerta i acceptada per les parts.

En el cas que s’opti per la resolucié del contracte, el contractista deixara I'obra lliure i a disposicié
de la propietat immediatament, si bé es procedira en preséencia de les dues parts contractantsii la
Direccié Facultativa, a formalitzar una Acta en la qual es fara constar I'estat fisic de les obres i les
altres circumstancies que siguin pertinents. Cas de no assistir-hi el contractista, I'’Acta es fara
notarialment.

De donar-se el suposit contemplat en aquest apartat, és a dir, la resolucié del contracte per
incompliment del contractista per motiu de retards injustificats, Promusa queda facultada per

a prendre possessio de I'obra per si sola de forma immediata, i a com s’ha indicat, per a
adjudicar les obres restants a una altra contractista.

8.- PLANNING ECONOMIC TEMPORAL D’OBRA, MOSTRES | PRESSUPOST DE MANTENIMENT.
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El contractista haura de presentar un Planning Temporal i Econdomic d'Obra a la propietat i a la
Direccié Facultativa amb el contingut especificat al Plec de Clausules i I'actualitzara periodicament,
guan correspongui, per les modificacions que es produeixin. En aquest planning es detallara la
data inicial i final prevista per cada capitol del pressupost.

El contractista s’obliga a presentar mostres de tots els materials a instal-lar a I'obra. La Direccid
Facultativa donara la conformitat a les mostres de materials un cop s’hagi comprovat que la seva
instal-lacié és correcta i té un bon funcionament.

El contractista haura de subministrar a la Direccié Facultativa les caracteristiques i el Document
d’ldoneitat Tecnica de tots i cadascun dels materials que formen part de I'obra, aixi com les
garanties d’aquells aparells, instal-lacions, mitjans i processos d’execucié de cadascuna de les
unitats d’obra contractades. En especial, les caracteristiques, certificats i homologacions del
ciment, si és el cas.

Les partides executades sense la conformitat en els materials podran ésser enderrocades a carrec
del contractista o acceptades per la Propietat, deduint-se en el seu cas les possibles diferéncies de
preus respecte dels que figuren en el pressupost.

La maquinaria, equips especials i eines estaran en perfecte estat d’Us i conservacid, podent
rebutjar la Direccié Facultativa qualsevol d’aquestes les mateixes que al seu parer no compleixin
els requisits de funcionament i seguretat per al Us al qual es destinen.

Quan s’hagin de contractar unitats d’'obra que requereixin la formalitzacidé d’un contracte de
manteniment per part de la futura Comunitat de propietaris es sol-licitara al subministrador,
simultaniament a I'oferta d’instal-lacio, pressupost de manteniment, i es comunicara a PROMUSA
als efectes de poder negociar el manteniment futur, prévia la seva contractacio.

9.- LLIBRE D'ORDRES.

El contractista tindra sempre a I'oficina de I'obra, i des de I'inici dels treballs, a disposicid de la
Direccid Facultativa i de Promusa, un Llibre d’Ordres on s’anotaran les ordres, instruccions,
modificacions i comunicacions que es donin al contractista en cada visita d’obra, per esmenar i
corregir possibles deficiencies, o les que consideri convenients perque els treballs es duguin a
terme d’acord i en harmonia amb els documents contractuals.

Cada ordre i acta haura de ser estesa i signada per la Direccié Facultativa i contenir
I'assabentat subscrit amb la signatura del contractista o del seu representant a I'obra. Una
copia sera per la Direccio Facultativa, i el contractista al final de I'obra n’enviara una altra copia
amb totes les fulles i actes degudament signades a Promusa per al seu coneixement.

El contractista haura de dur préviament diligenciats els Llibres d'Ordres i Incidencies, de
conformitat amb les disposicions contingudes en la normativa que sigui aplicable.

Agquest llibre s’obrira amb data de la comprovacid del replanteig i es tancara en I'acte formal
de recepcid de les obres.
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Totes les anotacions que es realitzin als llibres d’obres obliguen a les parts al seu coneixement
als efectes escaients. El fet que a I'esmentat Llibre no hi figurin redactades les ordres que
preceptivament té I'obligaciéd de complimentar el contractista, no suposa cap eximent de les
responsabilitats que li siguin inherents

10.- OBLIGACIONS ESPECIFIQUES.

Sén de compte del contractista les despeses i impostos derivats dels anuncis de licitacié i
adjudicacid i els relatius a la informacié de la promocid.

El contractista esta obligat a instal-lar al seu carrec, els cartells anunciadors de les obres, aixi com
els senyals precisos per indicar I'accés a |'obra, la circulacié a la zona que ocupin els treballs i els
punts de possible perill a causa de la marxa d’aquells, tant en aquesta zona com en els seus limits i
voltants.

En el termini de vuit dies habils posteriors a I'inici de les obres, el contractista estara obligat a
instal-lar pel seu compte, a I'emplacament que determini el representant de PROMUSA, els
cartells anunciadors de la promocid d’acord amb els normalitzats per I’‘Ajuntament de Sant Cugat
del Valles.

Aixi mateix, estara obligat al llarg de tot el procés d’execucié de les obres a la correcta i adequada
conservacié dels cartells i senyals, i a la immediata reposicié. Cas de no fer-ho aixi, i previ
requeriment de PROMUSA, els serveis técnics d’aquest organisme podran dur a terme les tasques
de conservacié a carrec del contractista.

La col-locacié en obra de cartells anunciadors de I'empresa adjudicataria estara subjecta a la
prévia autoritzacid de PROMUSA en quant a les caracteristiques del cartell i la seva publicacid.

Seran per compte del contractista les despeses d’assaigs corresponents al control de qualitat fins
al'1,5% del pressupost de licitacid.

Aquests treballs seran contractats per PROMUSA a I'empresa que consideri oportu i seran deduits
al contractista de I'tinica i final certificacid.

La vigilancia i guardaria de l'obra seran a compte del contractista. Les despeses de
barraguements, magatzems, il-luminacid, seguretat, apilaments, etc. seran a compte del
contractista.

En relacié a les instal-lacions, seran de compte i carrec del contractista la realitzacié de les
gestions, pagaments de totes les despeses, taxes, arbitris, etc., redaccié i visat dels projectes que
hagin de presentar-se en els organismes competents a efectes d’obtenir I'alta i permis de
funcionament d’aquestes, escomeses provisionals, i, en general, tot el que sigui necessari per al
funcionament adequat i legalitzat de les instal-lacions, encara en el cas que hagin de ser titulades
a nom de PROMUSA o de la persona o entitat que aquesta designi.

Sera a compte i carrec del contractista el lliurament del Projecte AS BUILT de totes les

instal-lacions a la Propietat i/o Direccid Facultativa aixi com I'aixecament topografic complet en
format digital 3D, de I'estat final de I'obra, en coordenades UTM i alcades sobre el nivell del
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mar, que representi amb detall I'estat definitiu de tots els elements construits. Caldra que
estigui realitzat amb metodes taquimeétrics o GPS, haura d'estar recolzat a vertexs de la Xarxa
Topografica Municipal i en tot moment haura d'estar realitzat d'acord amb les prescripcions
tecniques contingudes al Plec de Condicions Técniques que el Negociat de Topografia de
I'Ajuntament lliurara abans de realitzar I'aixecament. Tota aquesta documentacié s’ha de
[liurar préviament a I'acta de recepcié i com a requisit per a aquesta.

En relacio a les llicencies, permisos i autoritzacions: seran de compte i carrec del contractista la
realitzacid de les gestions, despeses i impostos inherents a I'obtencié de qualssevol altres
llicencies, permisos i autoritzacions necessaries per a I'execucié de les obres relacionades amb
ella, a excepcid de la taxa per sol-licitud de la llicencia d’obres i de I'impost sobre construccions,
instal-lacions i obres.

Seran de compte del contractista les despeses derivades de la gestié i cost dels permisos
necessaris per a la interrupcid del transit durant els apilament i retirada de deixalles i els permisos
per a la realitzacid de treballs nocturns. També seran del seu carrec les denuncies derivades de les
irregularitats que es poguessin produir per aquests temes.

Aixi mateix, son obligacions del contractista les especificades expressament a la clausula 33
aixi com les esmentades al llarg del Plec de Clausules Particulars.

11.- CONTROL DE QUALITAT

Les proves de Control de Qualitat queden excloses d’aquest contracte i seran contractades
directament per PROMUSA, sense perjudici del que estipula la clausula anterior.

Per executar i garantir el control de qualitat i tecnic de les obres i d’acord amb el que es
determini en el Pla de control de qualitat que presenti el contractista i aprovi Promusa i la
Direccié Facultativa de les obres, Promusa contractara aquells laboratoris homologats i
empreses acreditades que fossin necessaries.

Pel que fa a aquests conceptes, s'imputara al contractista I'import corresponent a tots aquells
assaigs, certificats, informes, revisions i controls que es realitzin fins un 1,5% del pressupost
d'execucié material del contracte d’edificacid. Aquest import es deduira de I'Gnica i final
certificacid.

Per garantir el control de qualitat de les obres, el contractista facilitara en tot moment als técnics
corresponents, |'accés a |'obra.

Durant I'execucid de les obres, aquelles que a judici de la Direccié Facultativa no estiguin d’acord
amb les especificacions convingudes, oportunament comunicades al contractista, seran
enderrocades i executades de nou, sense cap variacio en el preu contractat.

12.- ASSEGURANCES | RESPONSABILITATS.

El contractista lliurara a Promusa copia de la comunicacié d’obertura del centre de treball a
I'autoritat laboral competent amb el segell d’entrada abans de I'inici de les obres.

El contractista esta obligat a estar en tot moment al corrent de les seves obligacions fiscals,
laborals i de pagament amb els seus treballadors, de Seguretat Social, sindicals, de prevencio de

82



SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
PROMUSA de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Vallés
Tel. 935 891 732

Fax 935 891 792
Ajuntament 0@‘ de SantCugat

riscos laborals i Seguretat i Salut en el treball i altres conceptes que puguin repercutir sobre la
Propietat, essent estricta i rigorosament responsable amb caracter exclusiu, i amb tota
indemnitat de Promusa, del compliment de qualsevol de tals obligacions.

La Propietat podra, en qualsevol moment, exigir del contractista que acrediti estar al corrent en el
compliment de les esmentades obligacions. El contractista exigira als subcontractistes el
compliment de les mateixes obligacions tant fiscals com laborals abans citades i comprovara el
compliment en els termes abans exposats. El contractista ha de complir integrament amb el
contingut especific regulat a I'apartat corresponent del Plec de Clausules Administratives
Particulars.

En el cas de subcontractacié d’algunes partides d’obra, el contractista respon igualment i
plenament davant la Propietat de la total responsabilitat de I'obra o instal-lacié de que es tracti.

El contractista es compromet i s’obliga a complir la Llei 32/2006 de 18 d’octubre reguladora de la
subcontractacié en el sector de la construccié i el Real Decret 1109/2007 de 24 d’agost que la
desenvolupa.

D’acord amb allo previst a I'article 42 de I'Estatut dels Treballadors, el contractista es compromet
a facilitar certificacio per descobert de la Tresoreria de la Seguretat Social dels seus
subcontractistes, sempre abans de qué aquests iniciin els corresponents treballs de les obres.

D’acord amb allo previst en 'article 43 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria,
el contractista es compromet a facilitar el certificat de trobar-se al corrent de les seves obligacions
tributaries en el moment de la signatura del present contracte i tantes vegades com PROMUSA i
ho requereixi.

El contractista es fa responsable en front de la propietat de qualsevol reclamacié que pugui
originar I'incompliment de les anteriors disposicions, incloent-s’hi amb caracter enunciatiu i no
limitatiu, les multes, sancions i danys i perjudicis, obligant-se a mantenir indemne a Promusa
de qualsevol d’aquestes possibles reclamacions.

El contractista assumeix tot el risc de I'obra per ell realitzada, directament o a través dels
subcontractistes fins la data de la recepcié de les obres, responent de tots els desperfectes,
destruccions o danys de qualsevol indole que puguin produir-se en I'obra o elements auxiliars. Aixi
mateix, el contractista es fa responsable dels danys i perjudicis que per qualsevulla causa es
puguin produir a tercers, incloent-s’hi empleats de les empreses intervinents en les obres, corrent
pel seu compte i risc, i amb completa indemnitat per la Propietat. A aquestes efectes, el
contractista ha de complir integrament amb el contingut especific regulat a I'apartat corresponent
del Plec de Clausules Administratives Particulars.

El contractista respondra enfront de la Propietat de totes les reclamacions que es puguin formular
contra aquesta per part de tercers i treballadors per rad de I'execucié de les obres o el seu
manteniment i reparacio.

El contractista -aixi com qualsevol tercer subcontractat- acreditara la cobertura d'aquest risc
mitjangant la polissa Tot Risc de la construccié i Polissa de Responsabilitat Civil, pels imports i
cobertures minimes establerts al Plec de Clausules de la licitacio, les quals es mantindran vigents
durant tot el periode de I'obra i fins 'acabament del termini de garantia d’aquesta, de les quals
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sera beneficiaria Promusa o I'entitat que aquesta en el seu cas designi, amb les condicions i
cobertures minimes previstes al Plec de Clausules Administratives Particulars.

Promusa podra requerir en qualsevol moment copia de les polisses i copia dels rebuts de
pagament de les primes corresponents a aquestes. En qualsevol cas, amb independéncia de les
circumstancies que puguin afectar a I'asseguranca i en el suposit que la polissa subscrita pel
contractista no garantis la totalitat dels riscs contemplats en el Plec de Clausules de la licitacid,
acceptat en el seu moment pel contractista, les responsabilitats pels danys ocasionats en relacié
als riscs contemplats en aquesta clausula correran per compte i carrec del contractista.

Amb independéencia d’altres responsabilitats que puguin correspondre-li per aplicacié de la
legislacié vigent i d’aquest contracte, el contractista respondra en tot cas dels seglients danys
materials ocasionats per vicis i defectes de la construccid:

1. Dels que afectin elements de terminacio o acabat i que es manifestin dins del termini d’'un any.
2. Durant tres anys, dels danys materials causats a I'edifici per vicis i defectes dels elements
constructius o de les instal-lacions que ocasionin lI'incompliment dels requisits d’habitabilitat
establerts en larticle 3, apartat 1.c) de la Llei 38/1999, de 6 de novembre, d’Ordenacié de
I'Edificacid.

3. Durant deu anys, dels danys materials causats a I'edifici per vicis i defectes que afecten els
fonaments, els murs de carrega o altres elements estructurals i que comprometin directament la
resistencia mecanica i I'estabilitat de I'edifici.

Els terminis es computaran des de la data de la recepcié de I'obra s’estendran fins el termini
especificat, més el legalment establert per a I'exercici de les accions de reclamacid i de repeticio.

13.- RECEPCIO DE L'OBRA.

Sera requisit necessari i indispensable per a la recepcio de I'obra, el lliurament pel contractista del
projecte AS BUILT de totes les instal-lacions a la Propietat i/o Direccid Facultativa de I'obra aixi
com la documentacié esmentada al Plec de Clausules de la licitacio.

En el termini de 10 dies habils abans del complet acabament de les obres, el contractista
informara a Promusa de la data concreta de la seva finalitzacid, interessant-se per que es dugui
a terme la recepcié d’aquesta.

S'entendra que pot fer-se la recepcioé de I'obra, si estan completament acabats tots els treballs
encomanats al contractista com a consequiéncia del contracte i de conformitat amb el que en
aquest Plec s'especifiqui a criteri de la Direccio Facultativa de PROMUSA.

Dins del mes seglient a la realitzacié de I'objecte del contracte, es procedira a la seva recepcié.
A la recepcid hi assistira la Direccié Facultativa, un facultatiu designat per Promusa o membre a
qui delegui, i el contractista assistit, si ho creu oportu, del seu facultatiu i del seu representant
amb plens poders aixi com els técnics municipals de I’Ajuntament de Sant Cugat del Valles, en

el seu cas.

Del resultat de la recepcio s'aixecara Acta per triplicat, que sera signada pels assistents referits.
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La signatura del certificat final d’obres no pressuposa I'acabament de les obres. El certificat final
d’obra es podra formalitzar un cop es considerin habitables els habitatges i no existeixin elements
d’inseguretat a I'obra que impedeixin el seu accés.

Un cop signat el certificat final d’obra, el contractista permetra I'entrada organitzada a les obres
dels adjudicataris de PROMUSA i dels organismes publics i/o privats als efectes de la legalitzacid,
qualificacid i permisos de I'edifici.

L'obra es lliurara, sense residus ni materials aliens a qualsevol unitat d'obra acabada. La neteja
final comprendra el rascat de restes adherides, escombrat i fregat de paviments ceramics o petris,
aparells sanitaris, mobles de cuina, fusteria, vidres, etc., tot preparat per a entrar mobles.
S’inclouen les zones comunes, tant interiors com exteriors. Totes les dependéncies a on no es
disposi de suficient il-luminacié natural hauran de disposar d’il-luminacié artificial suficient per a
ésser inspeccionades amb detall.

Per tal de poder procedir a la recepcid de I'obra, caldra que el contractista aporti la seglient
documentacid:

- Documentacio grafica on es precisi I'obra realment executada amb memoria justificativa de
les possibles modificacions que s’hagin dut a terme respecte el projecte aprovat, incloent
certificacions de materials emprats i resultats de control de qualitat,

- copia de I'Estat Dimensions i Caracteristiques de I'Obra executada amb la informacié grafica
en format Din A-1 i dues copies amb la informacié grafica en format Din A-3 ).

- Projecte As Built. Préviament al lliurament, sera revisat pels técnics responsables de la
Direccié d’Obra, que hauran de donar el vistiplau.

- La documentacié esmentada a la clausula 33, punt 24, apartats h) i j).

- aixecament topografic complet en format digital 3D, de I'estat final de I'obra, en coordenades
UTM i al¢ades sobre el nivell del mar, que representi amb detall I'estat definitiu de tots els
elements construits. Caldra que estigui realitzat amb metodes taquimeétrics o GPS, haura
d'estar recolzat a vertexs de la Xarxa Topografica Municipal i en tot moment haura d'estar
realitzat d'acord amb les prescripcions tecniques contingudes al Plec de Condicions Tecniques
que el Negociat de Topografia de I'Ajuntament Iliurara abans de realitzar I'aixecament.

- Les legalitzacions davant dels organismes de control respectius dels Projectes que ho
requereixin.

L'obra no es recepcionara si no esta completament neta. Si les obres sén trobades en bon estat i
ajustades i conformes amb les prescripcions previstes, es donaran per rebudes per Promusa,
fent-se carrec d’elles, i aixecant-se la corresponent acta. A partir d’aquesta data comencara el
termini de garantia.

La recepcid no pressuposa la liquidacié definitiva. La liquidacio s'efectuara amb la conformacié de
I'Gltima certificacid d’obra executada i seguira el procediment previst a la clausula 4a i en aquesta.
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A partir de la recepcid, i un cop validada I'tltima certificacié d’obra executada d’acord amb el
procediment esmentat a la clausula corresponent, Promusa aprovara la certificacié uUnica i final
de les obres executades, susceptible de pagament, que sera abonada al contractista en els
termes previstos a les respectives clausules del plec i del present contracte.

Una vegada recepcionades les obres i d’acord amb |'establert anteriorment, comencara a
comptar el corresponent termini de garantia.

Durant el termini de garantia, es procedira per part de la Direccié Facultativa al seu
amidament general i definitiu, amb la necessaria assisténcia del contractista o de qui
legalment el representi.

Durant el termini de garantia, el contractista sera responsable d'executar en I'obra tota classe
de correccions i reparacions que Promusa consideri necessaries, per tal que les obres
compleixin totalment al temps de I'expedicié del certificat de la finalitzacié del periode de
garantia o de I'ofertat pel contractista les condicions del projecte i execucié.

També el contractista haura d'atendre la conservacid i la policia de les obres i instal-lacions,
essent al seu carrec la reparacid de tots els desperfectes que es produeixin, degut a la mala
qualitat dels materials o a la seva execucioé defectuosa.

Quan les obres no es trobin en estat de ser rebudes, es fara constar aixi en l'acta, en la qual
s’assenyalaran els defectes observats i es detallaran les instruccions precises fixant un termini
maxim per esmenar els defectes.

Si durant el mencionat termini de garantia, el contractista mitjangant una organitzacio especifica
o bé encarregant-t’ho a un tercer, no procedis a la realitzacié de les tasques de conservacio i
reparacio etc.... en el termini de 15 dies des de la notificacid de Promusa, la propietat podra
encarregar la seva execucid a qualsevol tercer que estimi convenient, amb carrec exclusiu al
contractista.

En tal suposit, i als efectes de les responsabilitats del contractista per incompliment del
termini, penalitzacions, i quants d’altres siguin procedents, s’estimara com a data de conclusié
de les obres la que resulti d’addicionar al dia en qué Promusa es faci carrec de les obres per a
la seva deguda finalitzacid, un termini igual al que d’acord amb el paragraf precedent, hagués
concedit al contractista per a reparar els defectes observats.

Uns dies abans de finalitzar el termini de vigéncia minima de la garantia definitiva (36 mesos) o
el termini ofertat pel contractista com a millora, i comprovat el correcte compliment de totes
les obligacions contractuals assumides per aquest, no sera retornada la garantia definitiva del
5% del pressupost d'adjudicacié del contracte sense haver comprovat I'estat dels acabats dels
elements comuns i dels habitatges, o, si fos el cas, un cop finalitzades les obres de repassos.
Sempre es requerira previ informe favorable de la Direccié Facultativa.

Per tant, el director facultatiu de les obres, d'ofici o a instancia del contractista, haura de
redactar, dins el termini de quinze dies anteriors a la finalitzacié dels corresponents terminis
de garantia, un informe sobre I'estat de les obres i I'estat d’acabats dels elements comuns i
dels habitatges; si aquest informe és favorable al respecte que les obres compleixen les
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prescripcions técniques i condicions facultatives, i transcorregut el periode de garantia
corresponent, es procedira, a la liquidacié definitiva, amb devolucid, en el seu cas, de les
guantitats que corresponguin i/o de la retencié practicada. No obstant, Promusa retindra I'aval
constituit aixi mateix en garantia de la correcta execucié de I'obra, fins el transcurs del termini
previst per a aquest.

Per contra, si l'informe no fos favorable i els defectes observats es deguessin a deficiencies en
I'execucié de I'obra i no a I'Us d'alld construit, durant el termini de garantia, el director
facultatiu dictara les instruccions oportunes al contractista per la corresponent reparacio,
concedint-li un termini per fer-ho, durant el qual continuara encarregant-se de la conservacié
de les obres, sense dret a percebre cap import per ampliacié de termini de garantia. En aquets
cas, es retindra I’aval constituit i/o les retencions efectuades en el seu cas, fins a la seva total
execucio.

El retorn de la garantia addicional (retencid), esta supeditada al transcurs del seu respectiu
termini de garantia i sempre que es donin els requisits i condicionants minims establerts a la
clausula corresponent del present Plec de Clausules Administratives Particulars.

14.- GARANTIA DE LES OBRES | RETENCIO EN GARANTIA DE REPASSOS | ALTRES.

A la certificacid Unica a emetre al final de les obres d’edificacid, es practicara una retencié d'un 5%
de I'import certificat per respondre de la correcta execucid de les obres, de I'eficacia en la gestid i
realitzacid dels repassos durant el periode minim d’un any o el periode resultant amb la millora
ofertada a comptar des de la respectiva recepcid de les obres. Aquesta retencid tindra la
consideracio d'increment de la garantia constituida pel contractista o garantia addicional.

Tant la garantia definitiva com la retencidé respondra de tots els deutes del contractista, de la
correcta execucio de les obres i/o de la seva resolucid, del reintegrament de les quantitats que en
el seu cas pugui abonar Promusa en excés del temps de la liquidacid, del rescabalament de
qualsevol dels danys i perjudicis dimanants de I'incompliment de les obligacions de contractista,
inclosos els que com a conseqiiéncia de I'esmentat incompliment podrien exigir-se a Promusa per
I’Administracié o tercers, de les penalitzacions i amb caracter general, del compliment de totes les
obligacions que pertoquen al contractista. També de totes les despeses judicials (honoraris
d’advocats i drets de procuradors) que es derivin dels procediments judicials de resolucié dels
contractes d’obres.

En qualsevol dels suposits previstos en I'apartat anterior, Promusa podra procedir lliurement, i
per la seva exclusiva determinacid, contra la garantia constituida i contra la retencié que ho
hagin anat incrementant, i disposar, en conseqliéncia, de les quantitats a que arribi, tot aixo
sense perjudici de les accions, reclamacions o recursos dels que el contractista es cregui
assistit, els quals malgrat tot, no suspendran en cap cas, la lliure disponibilitat de les garanties
per Promusa, I'Unica obligacid de la qual sera la de reintegrar en el seu dia les sumes
disposades si aixi resultés procedent.

Quan com a conseqiiéncia de la modificacié dels contractes, per qualsevol circumstancia, el
preu experimentés alca o baixa, es reajustara la garantia constituida per I'import necessari per
tal que es mantingui la proporcionalitat entre la garantia constituida i el pressupost del
contracte vigent en cada moment.
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La retencid es retornara un cop transcorregut I’any des de la finalitzacié i recepcié de les obres
d’edificacié, sempre i Gnicament amb I'informe favorable de la direccié facultativa.

15.- CAUSES DE RESOLUCIO
1.- El contracte quedara resolt de ple dret en els segiients suposits:

- La mort o incapacitat sobrevinguda del contractista individual o la dissolucié o extincié de la
societat adjudicataria. Cas de fusions, escissions, aportacions o transmissions d’empreses o de
branques d’activitats, els contractes continuaran vigents amb |’entitat absorbent o resultant de
la fusid (en el primer cas, quedant subrogada en tots els drets i obligacions dimanants dels
contractes) o amb I'entitat resultant o beneficiaria (en els altres casos, quedant subrogada en
tots els drets i obligacions dimanants dels contractes sempre que tingui la solvéencia exigida al
acordar-se I'adjudicacid).

- La dissolucié o extincid6 de Promusa, sense perjudici dels drets i obligacions que puguin
derivar-se.

2.- Promusa podra acordar la resolucié dels contractes en els segiients suposits:

- L'embargament de béns utilitzats en les obres o destinats a aquestes que impedeixin
I’execucid del contracte.

- La manca d’assistencia del contractista o els seus legals representants a I'acta de replanteig.

- Lincompliment, per causes imputables al contractista, dels terminis totals o parcials
d’execucié de les obres, sempre que la demora excedeixi de 60 dies naturals. El Director
Facultatiu de I'obra sera qui emetra un informe al respecte.

S’estableix com a obligacié essencial dels contractes a carrec del contractista el compliment
estricte dels terminis totals i parcials.

- L'incompliment, per causes imputables al contractista, del termini per a iniciar 'execucié de
les obres, sempre que la demora excedeixi de 15 dies naturals al dia d’inici.

- Greus deficiencies en el compliment de les prescripcions técniques i les condicions
facultatives que regeixen I'execucié de les obres. Es qualificaran com a deficiencies greus totes
aquelles que puguin repercutir desfavorablement en la durada de les obres, aixi com aquells
incompliments reiterats de les ordres de la Direccid Facultativa de les obres, el Coordinador de
Seguretat i salut i Promusa.

- L'incompliment del que disposa la Llei Reguladora de la Subcontractacid en el Sector de la
Construccio.

- El mutu acord amb el contractista, sempre que no concorri causa de resolucié imputable al
contractista i que raons d’interés public facin innecessaria o inconvenient la permanéncia del
contracte.

- Qualsevol altre incompliment de les seves obligacions essencials d’acord amb el que es
determini en el present plec o en el contracte.

3.- El contractista podra acordar la resolucié dels contractes en els segilients suposits:

- La dissolucid o extincié de Promusa, qualsevol que sigui la causa en tals suposits.
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- La suspensié del comengament de les obres per termini superior a sis mesos, per part de
Promusa.

- La no formalitzacié del contracte en un termini superior a sis mesos des de |’adjudicacié del
contracte, per causa imputable a Promusa.

- El desistiment o suspensid total de les obres per un termini superior a vuit mesos, acordada
per Promusa.

- El mutu acord amb Promusa, sempre que no concorri causa de resolucié imputable al
contractista i que raons d’interés public facin innecessaria o inconvenient la permanéncia del
contracte.

La concurrencia de qualssevulla de les causes assenyalades als apartats segon i tercer de la
present clausula tindra efectes immediats des de la seva comunicacié per una de les parts,
sense perjudici de les accions, reclamacions o recursos de que es cregui assistida I'altra part.

La resolucio del contracte per part de Promusa per qualsevol de les causes mencionades a
I'apartat segon de la present clausula, produira, llevat dels suposits de resolucié anteriors al
comencament de les obres els seglients efectes:

Es procedira a una liquidacié de les obres realitzades i sera satisfet al contractista el treball
realitzat pendent de certificar que es consideri aprofitable.

El contractista estara obligat a abandonar I'obra immediatament sense que ni I'existéncia de
gliestions economiques per resoldre ni la manca de liquidacié de I'obra puguin ésser al-legats
per no abandonar-la en aquest termini.

Des d’aquest moment Promusa podra continuar les obres immediatament pel procediment
gue estimi més convenient i restara facultada per a prendre possessio per si mateixa de I'obra.
Promusa tindra dret a disposar de les instal-lacions i obres auxiliars instal-lades pel contractista
amb obligacid de lliurament per aquest.

Promusa fara efectius amb carrec a la garantia, fins on aquesta arribi, els danys i perjudicis
causats i siguin imputables al contractista, notificant a aquest la pertinent relacid i liquidacid
d’aquests danys i perjudicis.

No obstant, Promusa podra incautar la totalitat de la garantia definitiva en el cas que com a
conseqliencia de la resolucié contractual, s’hagi de procedir a una nova adjudicacié per
realitzar les obres pendents. En aquest cas, Promusa retindra i fara seva la totalitat de la
garantia definitiva en concepte de danys i perjudicis.

Aquest import es considerara com a danys i perjudicis i es fara efectiu a carrec de la garantia
definitiva; sense detriment del dret de Promusa de reclamar al contractista I'excés que
eventualment no restés cobert per I'import de la garantia, i sense perjudici del dret del
contractista a exercitar les accions, reclamacions i recursos que estimi que li assisteixen contra
la liquidacié comunicada per Promusa.

Les anteriors previsions s’entenen sens perjudici de I'establert a la clausula corresponent del
Plec sobre les penalitzacions.
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La resolucié pel contractista per qualsevol de les causes esmentades a |'apartat tercer de la
present clausula, sera comunicada per escrit a Promusa i produira, els seglients efectes:

El contractista vindra obligat a abandonar I'obra immediatament. La liquidacié de les obres, si
s’escau, es realitzara conforme al que esta disposat en el present contracte. En cas de
desacord en la valoracio de la liquidacid s’estara a allo disposat a la clausula corresponent.

Promusa haura de tornar al contractista la garantia dins del termini maxim de trenta dies des
de la data de resolucio, llevat que existissin causes contractuals justificades per denegar
aquesta devolucié.

Promusa podra, en qualsevol moment, resoldre els contractes per la seva lliure determinacid,
mitjangant I'abonament al contractista de I'import de |'obra executada i dels materials
aplegats, el valor residual de les instal-lacions que quedin en I'obra i, a més, una indemnitzacié
substitutiva calculada en el 6% del Pressupost d’Execucié Material contractat que resulti per
I'obra pendent d’execucié al temps de declarar la resolucié de la que es deduiran, per no ser
acumulable a les mateixes, les quantitats que el contractista, en el seu cas, hagués rebut amb
anterioritat.

Aixi mateix, en aquest suposit de resolucié unilateral del contracte per part de Promusa, haura
de tornar-se al contractista la garantia dins del termini maxim de trenta dies des de la data de
resolucid, llevat que existeixin causes contractuals justificades per a denegar aquesta
devolucid.

Promusa no podra prendre possessid de les obres en tant no hagi liquidat i abonat, o
degudament garantit mitjancant aval bancari, els drets que en el cas de desestimacié unilateral
assisteixin al contractista.

16.- JURISDICCIO

Per a la decisio de totes les qliestions litigioses derivades del present contracte o acte juridic, les
parts es sotmeten a la competencia i jurisdiccié dels jutjats i tribunals de la ciutat de Rubi, mentre

els de Sant Cugat no entrin en funcionament, i a aquests Ultims quan existeixin, renunciant les
parts al seu propi fur en el cas de ser un altre.

Per a qué consti, i en prova de conformitat, ambdues parts signen aquest contracte per duplicat i

a un sol efecte en el lloc i data abans esmentats.

PER PROMUSA PER .o
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