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DISPOSICIONS SOBRE EL REGIM JURIDIC DELS CONTRACTES DE CESSIO
PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC | D’EXPLOTACIO DELS
SUPERMERCATS EMPLACATS EN ELS MERCATS DE _MIRA-SOL |
VOLPELLERES

1. OBJECTE DELS CONTRACTES

L’objecte dels contractes que es pretenen adjudicar a través del present procediment
de licitacié és I'explotacio dels supermercats emplacats en els mercats municipals de
Mira-sol i de Volpelleres, que sén gestionats per PROMUSA.

En consequéncia, aquests contractes comportaran I'atorgament d’'uns drets reals d’us
exclusiu dels locals, destinats a supermercat, resultants de la cessié parcial de les
concessions de domini sobre els mencionats mercats, titularitat de PROMUSA.

Aixi, la cessi6é parcial de la concessié de domini del mercat de Mira-sol, s’estendra
sobre el local situat en la planta baixa (Cota 130) i soterrani -3 de I'edifici situat a la PI.
Ausias March, Num. 1-9, que es troba degudament grafiat en ’Annex 1 d’aquest plec.

Per altra banda, la cessi6 parcial de la concessié de domini del mercat de Volpelleres,
s’estendra sobre el local situat en la planta baixa,planta pis i soterrani, de I'edifici situat
al ¢/ Antoni Bell nim. 6, que es troba degudament grafiat en I’Annex 2 d’aquest plec.

També es posara a disposicié de les adjudicataries resultants la dotacié de places
d’'aparcament en un niumero equivalent d’acord a la ratio establerta a la normativa legal
i reglamentaria aplicable.

2. NORMATIVA APLICABLE

El procediment d’adjudicacioé i la cessié parcial de les concessions de domini es
regiran per les condicions d’aquest Plec i per la normativa que es relaciona a
continuacio:

= Llei 33/2003 de Patrimoni de les Administracions Publiques

= Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, Decret 336/1988 de 17 d’octubre

= ElI Reglament dels Mercats de Mira-sol i Volpelleres que queda aprovat
definitivament en data 10 d’agost de 2010

3. POSADA EN MARXA DELS SUPERMERCATS | DURADA DE LES CESSIONS
PARCIALS DE LES CONCESSIONS DE DOMINI

La durada dels contractes i de les cessions parcials de les concessions de domini
constituides a través d’aquests, sera d’'un maxim de 40 anys des de la signatura dels
contractes que s’adjudiquen a través d’aquest procediment.

Les adjudicataries assumeixen I'obligacié de posar en funcionament els supermercats,
en el termini maxim de 6 mesos des del lliurament del local concedit per part de
PROMUSA, prévia obtencio de les llicencies corresponents.
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Per tal de tenir constancia d’aquesta data d’entrada en funcionament, s’aixecara
l'oportuna Acta, a signar entre I'adjudicataria i PROMUSA. El compliment d’aquest
termini es considerara una obligacié essencial, i es mantindra fins i tot en el cas que la
resta del mercat municipal no s’hagi posat en marxa.

4. LLIURAMENT DELS LOCALS | OBLIGACIONS D’ADAPTACIO

PROMUSA lliurara els locals que han de ser destinats a supermercat en el moment de
formalitzacio dels contractes. A aquests efectes lliurara, per a cadascun dels locals, el
certificat final d’obres, planols del local, i les especificacions técniques de les seves
instal-lacions i serveis; aixi com copies de les proves realitzades durant la posada a
punt de cadascun dels equips i sistemes, per acreditar el seu correcte funcionament.

Els locals seran lliurats completament diafans, amb preinstal-lacions i tancament.

Sera obligacié de les adjudicataries procedir a I'execucié de les obres i instal-lacions
necessaries per convertir el local en un supermercat. Aquestes actuacions es
realitzaran de conformitat amb el contingut de [I'Avant-projecte, proposat per
I'adjudicataria en el present procediment de licitacio.

Sera obligacié de les adjudicataries presentar, en el termini de 1 mes des de la
formalitzacio dels contractes, la sol-licitud de les corresponents llicencies, necessaries
per a la implantacié i funcionament del supermercat.

Aixi mateix, les adjudicataries estaran habilitades per a I'execucié d’obres de reforma i
millora de les instal-lacions inicialment implantades. A aquests efectes hauran de
presentar una Memoria descriptiva de les obres a PROMUSA, que haura d’autoritzar la
seva execucio. Aquesta autoritzacido no eximeix de l'obligaci6 de sol-licitar les
oportunes llicencies municipals, quan fossin exigibles.

Les adjudicataries estaran obligades a garantir, en tot moment, el normal funcionament
de qualssevol dels serveis publics afectats per les obres. Quan alguna interrupcié sigui
imprescindible, l'adjudicataria haura de sol-licitar préviament autoritzacié a
'Ajuntament i/o Promusa, el qual fixara I'abast i durada d’aquesta.

5. OBLIGACIO DE MANTENIMENT DE LES INSTAL.LACIONS

Les adjudicataries, assumeixen al seu carrec la realitzacié de les obres i tasques de
conservacié i manteniment dels locals i les instal-lacions i serveis dels supermercats,
per tal que, en tot moment es trobin en optimes condicions de satisfer la finalitat per la
qual foren construits.

A aquests efectes, les adjudicataries redactaran un Pla de Conservacio i Manteniment
de les instal-lacions, que presentaran a PROMUSA, per a la seva aprovacio, en el
termini de 3 mesos des de la signatura del contracte. Aquest Pla, haura de preveure
les actuacions que es duran a terme amb caracter de manteniment preventiu, correctiu
i de reposicio.
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PROMUSA, ostentara el dret a inspeccionar les instal-lacions en qualsevol moment,
durant el periode de vigéncia dels contractes; per garantir el compliment d’aquesta
obligacié, i podra encarregar una auditoria externa, si ho considera necessari, per
assegurar el correcte compliment de les obligacions assumides per les adjudicataries
en els seus respectius Plans de Conservacio i Manteniment.

6. OBLIGACIONS D’EXPLOTACIO

El supermercat que I'adjudicataria instal-li dins del recinte del mercat de Mira-sol,
comptara amb una superficie de venda minima de 2.000 m? i es destinara a la
comercialitzacié de qualsevulla productes quotidians, alimentaris o no alimentaris.

Per altra banda, el supermercat que I'adjudicataria instal-li dins del recinte del mercat
de Volpelleres, comptara amb una superficie de venda minima de 1.000 m? i maxima
de 1.800 m? la qual es destinara a la comercialitzaci6 de qualsevulla productes
guotidians, alimentaris o0 no alimentaris.

La interrupcié del funcionament dels supermercats esta prohibida i sera degudament
sancionada -en cas que es produeixi- d’acord amb el que preveu aquest Plec i el
contracte que se signi, sense perjudici de les sancions que pugui imposar I'’Ajuntament
en la seva condici6 de titular del servei municipal del mercat. Només en circumstancies
extraordinaries, per motius degudament justificats, PROMUSA podra autoritzar la
interrupcié del funcionament dels supermercats.

Per altra banda, el grup d’empreses en el que estigui integrada la societat adjudicataria
no podra ostentar la titularitat de cap dret d’us de parades dels mercat dels quals en
formi part.

7. INTEGRACIO DELS SUPERMERCATS EN ELS MERCATS DE MIRA-SOL |
VOLPELLERES | ENLES CENTRALITATS COMERCIALS QUE L’ENVOLTEN

Les adjudicataries, explotadores dels supermercats, s’integraran en la Comunitat
d’'Usuaris del mercat i de la centralitat comercial.

En conseqtiéncia, les adjudicataries restaran subjectes al Reglament dels Mercats de
Mira-sol i Volpelleres, aprovat per 'Ajuntament de Sant Cugat, essent-los exigibles
totes les obligacions previstes en ell i quedant subjectes a la potestat disciplinaria que
es reconeix a favor de '’Ajuntament de Sant Cugat, en el seu contingut. Slacompanya
una copia d’aquest Reglament com a Annex 3.

Aixi mateix, les adjudicataries restaran subjectes al reglament que disciplina les
Centralitats comercials en les que s’integren els mencionats mercats.

Per altra banda, les adjudicataries tindran I'obligacié de contribuir a les despeses
generades pel manteniment, conservacio, vigilancia i neteja dels espais compartits
amb el mercat i amb la centralitat comercial.
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8. RESPONSABILITAT PER DANYS | ASSEGURANCES

Les adjudicataries respondran de que, amb motiu de I'execucié del contracte, no
s’ocasionin danys i perjudicis a béns publics o privats, essent al seu compte i carrec,
en tot cas, les indemnitzacions a les que donés lloc la realitzaci6 de les obres
d’adaptacié, aixi com I'explotacié dels supermercats, alliberant a 'Ajuntament de Sant
Cugat, titular del servei, i a PROMUSA de tota responsabilitat o reclamacié que els fos
exigida al respecte.

Les adjudicataries hauran de subscriure una asseguranca de la modalitat "Tot risc"
que cobreixi el local concedit en el marc d’aquest contracte. A la polissa d'asseguranca
figuraran com a beneficiaris I'Ajuntament de Sant Cugat i PROMUSA.

Aixi mateix, I'adjudicataria haura de subscriure una asseguranga “Obra Acabada”, que
tingui com a beneficiaris I'Ajuntament de Sant Cugat i PROMUSA.

Finalment, haura de subscriure una asseguranca de “Responsabilitat Civil” que
cobreixi tots els danys que es poguessin derivar de I'exercici de la seva activitat, per
un import minim de 1.200.000,00 euros.

PROMUSA haura d’aprovar els termes concrets de les assegurances. Amb aquest
objectiu l'adjudicataria haura de presentar-les a I'aprovacido com a maxim dins els
trenta (30) dies seguents a la subscripcié del contracte, haura de contractar-les dins
els deu (10) dies seguents a la data en qué es produeixi I'aprovacio, i haura de lliurar a
PROMUSA copia completa de les polisses originals (signades per asseguradora i
prenedor) dins els deu (10) dies seglients a la seva subscripcio.

Anualment, les adjudicataries justificaran la renovacio de les assegurances d’obra
acabada i responsabilitat civil, aportant I'oportu justificant de pagament a PROMUSA.

En cas d'incompliment de qualsevol dels termes contemplats en els apartats anteriors,
PROMUSA podra subscriure directament I'oportd contracte d'assegurancga i repercutir-
ne la prima o primes corresponents a l'adjudicataria, mitjangant I'execucié de la
garantia definitiva, que haura de reposar-se de conformitat amb el legalment previst.

9. REGIM ECONOMIC DELS CONTRACTES DEXPLOTACIO DELS
SUPERMERCATS | CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI DELS
MERCATS DE MIRA-SOL | VOLPELLERES

Les adjudicataries estaran obligades a abonar a PROMUSA, en concepte de tarifa pel
dret d'utilitzacié i explotacié del supermercat integrat en els mercats municipals de
Mira-sol i Volpelleres, les quantitats seglents:

» Tarifa inicial prepagable amb un import minim de 4.000.000 € per la superficie
de 2.000 m® al supermercat de Mira-sol i de 2.000.000 € per la superficie de
1.000 m? al supermercat de Volpelleres.

Aquests imports s’hauran d’abonar mitjancant xec bancari de la manera
seguent:



SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D

Ajuntament N A

de SantCugat de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Valles
Tel. 935 891 732

PROMUSA Fax 935 891 792

- 50% en el moment de formalitzacio del contracte,
- 25% als 6 mesos de la formalitzacio del contracte.
- 25% als 12 mesos de la formalitzacié del contracte.

Per a cada m? per sobre de les superficies minimes respectives, la tarifa
s’incrementara en 2.000 €.

= Tarifa periodica amb un import minim de 70 € anuals per la superficie de venda
adjudicada tant pel supermercat de Mira-sol com pel supermercat de
Volpelleres.
Aquesta tarifa es pagara durant els 15 primers dies de cada any natural
mitjangant xec bancari i s’actualitzara anualment amb I'lPC.

La tarifa corresponent al primer any s’abonara a la signatura del contracte mitjancant
xec bancari i el seu import sera proporcional als dies que restin fins a fi d’any.

Aixi mateix, seran a carrec de les adjudicataries les instal-lacions necessaries i els
subministraments dels serveis d’aigua, gas, electricitat, teléfon i qualsevol altre que es
pogués instal-lar. Aixi com qualsevulla taxa o tribut associats a la titularitat del local o
el funcionament de I'activitat.

Per altra banda, segons el previst en aquest plec i en el Reglament dels mercats de
Mira-sol i Volpelleres, les adjudicataries hauran d’abonar el percentatge que els
correspongui en les despeses generades pel manteniment, conservacio, vigilancia i
neteja dels espais compartits amb el mercat i amb la centralitat comercial. Aquesta
guantitat els sera repercutida anualment, amb la liquidacié de la tarifa periddica i no
superara la quantia de 70€ anuals per m? de superficie de venda adjudicada i
s’actualitzara anualment amb I'lPC.

El retard en el pagament de les mencionades tarifes (incloses les despeses generades
pel manteniment), conservacid, vigilancia i neteja dels espais comuns, generara
I'obertura de la via de constrenyiment per a procedir al seu cobrament; sense perjudici
de comportar la resolucié del contracte, de conformitat amb el previst en aquest Plec.

10. OBLIGACIONS | DRETS DE PROMUSA

A) OBLIGACIONS:

PROMUSA té, a més de les obligacions que es derivin de les establertes en les altres
clausules, les obligacions seglents:

e Posar a disposici6 de les adjudicataries els locals destinats a supermercat,
emplacats en els mercats de Mira-sol i Volpelleres.

e Mantenir a les adjudicataries en la pacifica possessiéo d’aquests immobles
durant un termini de vigéncia dels contractes de cessid parcial de la concessio
de domini public i explotacié dels supermercats.

e Posar a disposici6é de les adjudicataries resultants la dotacié de places
d’'aparcament en un numero equivalent d’acord a la ratio establerta a la
normativa legal i reglamentaria aplicable.
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B) DRETS:

PROMUSA té, a més dels drets i les potestats que es derivin del que estableixen les
altres clausules d'aquest plec, els segulents:

e A percebre puntualment les tarifes previstes en aquest Plec, o les que pogués
autoritzar en un futur 'Ajuntament de Sant Cugat.

e A la reversié dels immobles concedits en condicions optimes de conservacio,
en el termini previst en aquest Plec.

e A intervenir i fiscalitzar les condicions d’Us dels immobles en qualsevol moment
durant el periode de vigéncia dels contractes de cessi6 parcial de la concessio
de domini i d’explotacié dels supermercats.

11. OBLIGACIONS | DRETS DE L’ADJUDICATARIA

A) OBLIGACIONS:

Les adjudicataries assumeixen totes les obligacions derivades d’aquest Plec, del
contingut del contracte de cessio parcial de la concessido i d’explotacio dels
supermercats i del Reglament dels mercats de Mira-sol i Volpelleres. Molt
particularment, assumeixen les obligacions seguents:

o Posar en funcionament els supermercats, en el termini maxim de 6 mesos des
del lliurament dels locals.

o L’execuci6 de les obres i instal-lacions necessaries per a convertir els locals en
supermercats, d’acord amb I'avantprojecte presentat.

e La integracid en la Comunitat d’'Usuaris dels Mercats i de les Centralitats
Comercials amb la quota de participacié que correspongui.

e La contribuci6 economica, en el percentatge de participacié en la Comunitat
d’'Usuaris que els correspongui, en els costos derivats del manteniment,
conservacio, vigilancia i neteja dels espais que comparteix amb el mercat i la
centralitat comercial.

o La realitzaci6 de les obres i tasques de conservacid i manteniment de les
instal-lacions del supermercat.

¢ Mantenir una polissa d’assegurancga “Tot Risc”, durant I'execucié de les obres
d’adaptacié del supermercat, “d’Obra Acabada” i “Responsabilitat Civil”, durant
el periode de vigencia del contracte de cessio parcial de la concessié de domini
i d’explotacio del supermercat.

e Satisfer la tarifa inicial i les periodiques que es meritin amb posterioritat, segons
el previst en aquest Plec.
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B) DRETS:

e L’Us privatiu dels locals destinats a supermercat, emplagats dins els mercats
municipals de Mira-sol i Volpelleres.

e Rebre la proteccio de PROMUSA i de I'Ajuntament de Sant Cugat, en el gaudi
dels locals destinats a supermercat.

e Gaudir dels beneficis fiscals que, en el seu cas, puguin preveure la legislacio
tributaria estatal i autonomica catalana, aixi com les ordenances fiscals
municipals en cada moment vigents.

12. CESSIO DEL DRET DjEXPLOTACI() DELS SUPERMERCATS | DE LA CESSIO
PARCIAL DE CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC.

Sera possible la cessid a tercers del contracte d’explotacio dels supermercats i dret de
concessio de domini atorgat a través d’aquest, una vegada transcorreguts 3 anys des
de l'obertura del supermercat, prévia autoritzaci6 de PROMUSA. El cessionari haura
de complir, en qualsevol cas, les condicions i requisits de capacitat i solvencia que
exigeix aquest Plec.

En el cas que s’autoritzés la mencionada transmissi6 PROMUSA tindria dret a
percebre la tarifa corresponent, aprovada per I'Ajuntament de Sant Cugat.

Les adjudicataries no podran constituir cap hipoteca sobre els drets reals que se’ls
concedeixen, sense previa autoritzacio de PROMUSA. En qualsevol cas, la hipoteca
només podria garantir el financament necessari per a la implantacio inicial del
supermercat o la seva modificacio.

13. PENALITZACIONS

En el marc d’aquest contracte i sense perjudici de I'exercici del poder sancionador que
correspongui a '’Ajuntament de Sant Cugat en aplicacié del Reglament dels mercats
de Mira-sol i Volpelleres, PROMUSA podra aplicar penalitzacions a les adjudicataries
en el cas que incorrin en els incompliments que es descriuen a continuacio.

= Per retard, superior a 30 dies i inferior a 3 mesos, en la posada en
funcionament del supermercat: multa de 1000 € diaris.

= Per incompliment del deure de conservacié i manteniment de les obres i
instal.lacions del supermercat, aixi com de les obligacions assumides en el Pla
de Conservacié i Manteniment aprovat per PROMUSA: multa entre 500 € i
10.000 €, en funcid de la gravetat de I'incompliment.

= La manca de subscripcid de les assegurances previstes en aquest Plec:
2.500,00€

L’import de les multes a imposar s’actualitzara anualment de forma automatica, amb
I'aplicacio de I'lPC referit a Catalunya.

La imposicioé de penalitats anteriors exigira la instruccié d’un procediment contradictori,
amb audiéncia de I'adjudicataria. El procediment s’iniciara d’ofici.
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En la mateixa resolucié que acordi la iniciacioé es formara un plec de carrecs en el que
descriura el fet imputat i la proposta de penalitat a aplicar.

Aquest plec de carrecs sera degudament notificat a I'adjudicataria concedint-li un
termini de 10 dies per a presentar les al-legacions que consideri oportunes.

Contestat el Plec de carrecs o transcorregut el termini de que disposava I'Adjudicataria
a aquests efectes, PROMUSA adoptara la resolucié oportuna que sera notificada a
I'adjudicataria

En el cas que s’hagués decidit imposar-li una penalitat, I'adjudicataria haura de
procedir al seu pagament en els 30 dies seglients. Pel cas que no assumis el
pagament, s’executara la garantia definitiva en la part que correspongui.

L’Adjudicataria haura de reposar la garantia definitiva en els 15 dies seglents a la

comunicacio de Promusa relativa a I'efectiva execucié de la garantia.

14. EXTINCIO DE LA CESS[O PARCIAL DE CONCESSIO DE DOMINI | DEL DRET
D’EXPLOTACIO | REVERSIO

Seran causes d’extincié de la cessio parcial de les concessié de domini i del dret
d’explotacié atorgades mitjangant aquest procediment les seglents:

= La caducitat, per venciment del termini de vigéncia de la cessi6 de la concessio

= La mort o incapacitat sobrevinguda de les adjudicataries.

= |La cessid dels drets d'explotacié dels supermercats sense comptar amb
I'autoritzacio prévia de PROMUSA.

= Lafalta de pagament de la tarifa inicial, de les tarifes periodiques segiients o de
la tarifa meritada en cas de cessio dels drets d’'us exclusiu dels supermercats;
transcorreguts 3 mesos des de la seva liquidacié.

= El retard en la posada en funcionament dels supermercats, en un termini
superior als 3 mesos.

= La interrupcié del funcionament dels supermercats, sense comptar amb
autoritzacid de PROMUSA, durant més d’'un mes o la realitzacié de diferents
tancaments que, sense excedir d'un mes, comportin que el supermercat es
trobi tancat durant més d’'un mes durant un any.

= La reduccid6 de la superficie minima de venda del supermercat, en un
percentatge superior al 20%.

= La manca de reposicié de la garantia definitiva, en aquell cas que hagués estat
parcialment executada a causa d’'un incompliment de I'adjudicataria.

= Larendncia.

= El mutu acord.

= La desaparicio del bé.

= La desafectacié del bé al servei de mercat municipal, per decisid presa per
'Ajuntament de Sant Cugat.

Extingit el dret d’us privatiu, a consequéncia de la resolucié del contracte d’explotacié
cessio parcial de la concessié de domini per qualsevol causa de les anunciades en
aquesta clausula, revertiran a PROMUSA tots els immobles concedits en el marc
d’aquest contracte, aixi com totes les obres i instal-lacions realitzades en ells.
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Amb caracter previ a l'aixecament de I'Acta de Reversio, PROMUSA dura a terme la
inspeccio de l'estat de conservaciéo dels immobles i de les seves instal-lacions i
serveis. Si existissin deterioraments imputables a les adjudicataries, s’aixecara una
Acta d’Inspeccié que servira de base per tal d’instruir el corresponent expedient, en el
gue es concretara l'import de les reparacions necessaries que s’exigiran a
'adjudicataria.

Aquesta haura de realitzar totes les reparacions esmentades en el termini que
s’especificara en [I'Acta d’Inspeccidé. En cas que [l'adjudicataria no efectui les
reparacions esmentades, aquestes podran ser realitzades per Promusa repercutint els
imports a I'adjudicataria. A aquests efectes, s’aplicara I'import de les reparacions a la
garantia definitiva i, una vegada esgotada aquesta, es practicara la corresponent
liquidacio a I'adjudicataria.

Un cop s’hagin dut a terme les reparacions dels defectes dels locals i instal-lacions,
PROMUSA i I'adjudicataria procediran a I'extincié del dret d’us privatiu dels béns de
domini public necessaris i dret d’explotacié per al compliment d’aquest contracte. A
partir d’aquest moment I'adjudicataria, restara alliberada de qualsevol altra obligaci6.

Per altra banda, s’entén que I'adjudicataria, pel simple fet d'haver participat en el
procediment de licitacid, reconeix i acata la facultat de PROMUSA (auxiliada per
'Ajuntament de Sant Cugat, titular del servei public del mercat) per acordar i executar
el desallotjiament deixant les obres, les instal-lacions i el local totalment lliures, en
qualsevol cas d'extincid, si I'adjudicataria no ho fa voluntariament.

TRAMITACIO DEL PROCEDIMENT DE LICITACIO

15. CONDICIONS D’APTITUD | CAPACITAT PER A CONTRACTAR

Podran participar en aquest procediment de licitacié les persones fisiques i juridiques,
0 agrupacions d’empreses, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat
d’obrar i no es trobin en cap de les circumstancies de prohibicié de contractar amb les
administracions publiques previstes a la legislacio vigent, sempre que acreditin, a més,
gue tenen la solvéncia econdmica, financera i técnica requerida per aquest Plec.

16. GARANTIA PROVISIONAL

Per a prendre part en el procediment de licitacio, els participants hauran de constituir
una garantia provisional per import corresponent al 2% de la tarifa inicial prevista a la
Clausula 9, mitjancant efectiu o aval segons model assenyalat Annex 4, als efectes de
dotar de serietat a la seva sol-licitud de participacio i a la seva oferta. Es presentara
una garantia provisional individual per a cada supermercat.

Si qualsevol licitador retirés la seva proposici6 injustificadament abans de I'adjudicacio,
es procedira a I'execucio de la garantia provisional.

Seran causes especifiques d’execucié de la garantia provisional, I'incompliment per
part del licitador adjudicatari de les obligacions que es deriven de l'adjudicacio,
especialment la manca d’atorgament del contracte per qualsevol motiu del que en sigui
responsable i la manca d’acreditacié d’estar al corrent de les obligacions tributaries i
de Seguretat Social.

11



SPM Promocions Municipals Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D

Ajuntament N A

de SantCugat de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat del Valles
Tel. 935 891 732

PROMUSA Fax 935 891 792

La garantia provisional es retornara als licitadors no adjudicataris després de
I'adjudicacio. La garantia provisional es retornara a I’Adjudicatari un cop constituida la
garantia definitiva, i formalitzat el contracte.

17. PROPOSICIONS: NORMES GENERALS | PRESENTACIO

El termini de presentacio de ofertes sera de 30 dies naturals, les quals s’hauran de
presentar en les oficines de PROMUSA fins a les 13 hores del dia que s'indiqui als
anuncis publicats. L'obertura de les ofertes administratives i técniques tambeé es
concretara en I'anunci de licitacio.

No s’admetra la remissio per correu de les ofertes. En cap cas i sota cap circumstancia
seran admeses les ofertes presentades fora del termini (dia i hora) assenyalat a
I'anunci de licitacio.

Les ofertes es presentaran en el model segons Annex 5, escrites a maquina o d’altres
tipus d'impressid mecanica o informatica i no s’acceptara cap document amb
omissions, errades o0 esmenes que no permetin conéixer clarament les condicions per
valorar la proposta. Es presentara una oferta individual per a cada supermercat.

Tots els licitadors han d’assenyalar en el moment de presentar llurs sol-licituds un
domicili, teléfon, fax i correu electronic per a les comunicacions i relacions que en
general es derivin del procediment o que de qualsevol manera puguin afectar el
licitador.

Les ofertes seran secretes i la seva presentacio presumeix I'acceptacié incondicionada
per part del licitador del contingut del present Plec aixi com dels documents que
'acompanyen.

Les ofertes hauran de tenir una validesa minima de 3 mesos comptats a partir de la
data d'obertura de les proposicions econdmiques.

Els licitadors presentaran la documentacio original a que es refereix aquest plec,
mitjangant copies simples notarials o copies legitimades per notari, d’acord amb els
requisits que estableix el Reglament Notarial, pel que fa a la legalitzaci6 i legitimacié.

En el cas de documents administratius, podran ésser presentats els originals, copia o
fotocopia degudament compulsades pels organs administratius que siguin competents
en cada cas.

Les empreses estrangeres que contractin a Espanya presentaran la documentacié
traduida de forma oficial al catala o al castella.

Cap licitador podra presentar més d’'una proposta ni subscriure cap proposta en
agrupacio d’empreses si ho ha fet individualment, aixi com tampoc podra figurar en
més d’'una agrupacio d’empreses.

En cas de fer-ho, sera causa de la no admissio de totes les propostes subscrites per
aquest.
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No seran admeses, en cap cas, les ofertes d’aquelles persones en les quals concorri
alguna de les circumstancies previstes en l'article 49 de la LCSP.

18. DOCUMENTACIO A PRESENTAR PELS LICITADORS.

Els licitadors presentaran la documentacié constitutiva de les seves proposicions en
tres sobres tancats.

En cada sobre hi constara el nimero del sobre corresponent, el titol del procediment
amb indicacié del supermercat o supermercats al qual s’opta, la signatura del o dels
representants, i s’indicara la rad social del licitador.

Dins de cada sobre es fara constar en full independent el seu contingut indexat
numericament.

Sobre num. 1. Documentacié _general. (en el cas d’optar a I'adjudicacié d’ambdoés
contractes, sera suficient la presentacié d’'un sol Sobre 1 “Documentacié General”).
Haura d'incloure la seglient documentacio:

1. Els empresaris que siguin persona fisica aportaran fotocopia compulsada del
Document Nacional d’ldentitat o document que el substitueixi.

2. Els empresaris que fossin persones juridiques presentaran copia autenticada o
testimoni de I'escriptura de constitucid o modificacié, quan correspongui, inscrita en
el Registre Mercantil, quan aquest requisit fos exigible conforme a la legislacio
mercantil que li sigui aplicable.

Si no ho fos, I'acreditacié de la capacitat d’obrar es realitzara mitjangant escriptura
o document de constitucid, estatuts o acta fundacional en el que constin les hormes
per les quals es regula la seva activitat inscrits, en aquest cas, en el corresponent
Registre Oficial. També s’aportara el document que acrediti la legitima i suficient
representacio del signant de l'oferta, degudament inscrit, aixi com el DNI o
document similar del representant.

En el cas de les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unié Europea o de
I'Espai Econdomic Europeu que la legislacié de 'estat respectiu exigeixi la inscripcié en
un registre professional o comercial, sera suficient I'acreditacié de la inscripcid, la
presentacidé d’'una declaracié jurada o d’un certificat dels previstos en els Annexos IX
A, IX B o IX C de la Directiva 2004/18, de 31 de marg, del Parlament Europeu i del
Consell, sobre coordinacié dels procediments d’adjudicacié dels contractes publics
d’obres, de subministrament i de serveis, d’acord a les condicions previstes en I'Estat
membre en el qual es trobin establertes.

Les empreses d’Estats no pertanyents a la Unié Europea o a I'Espai Econdmic
Europeu, a més d’acreditar la seva capacitat d’obrar conforme a la legislacié del seu
estat d’origen i la seva solvéncia economica i financera, técnica o professional, hauran
de justificar, mitjancant informe de la respectiva representacié diplomatica espanyola,
que s’acompanyara a la documentacié que es presenti, que I'Estat de procedéncia de
'empresa estrangera admet, al seu torn, la participacié d’empreses espanyoles en la
contractaci6 amb I’Administracio, en forma substancialment analoga (informe sobre
reciprocitat).
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A més, sera necessari, que aquestes empreses tinguin oberta sucursal a Espanya,
amb designacio d’apoderats o representants per a les seves operacions, i que estiguin
inscrites en el Registre Mercantil.

En ordre a acreditar la solvéncia economico-financera i técnica o professional sera
necessaria I'aportacioé d’'un o varis mitjans dels assenyalats en els apartats successius:

Solvencia economico-financera:

= Si es tracta de persones juridiques, presentacié dels comptes anuals dels dos
darrers exercicis amb acreditacié del seu diposit al Registre Mercantil o del seu
extracte en el supdsit que la publicacié d’aquest sigui obligatoria en els Estats
on aquelles es trobin inscrites.

= Declaracio6 relativa a la xifra de negocis global dels tres darrers exercicis amb
relacié de compres i vendes i expressié d’'impostos, IVA inclos.

= Informe d’Institucions financeres o, si s’escau, justificant de I'existéncia d’'una
asseguranca de responsabilitat civil que cobreixi els danys materials i
personals causats a tercers, ja sigui aquesta responsabilitat civil directa o
subsidiaria, com a consequéencia de la seva activitat.

= Document d’alta a I'lmpost d’Activitats Econdmiques, a I'epigraf corresponent a
I'objecte del contracte, quan s’exerceixen activitats que estiguin subjectes,
darrer rebut d’aquest impost i declaracio responsable de no haver-se donat de
baixa en la matricula d’aquest.

En cas destar exempt de pagament de limpost, s’adjuntara declaracio
expressa manifestant que estan exempts de I'lmpost d’Activitats Econdmiques,
d’acord amb alld establert a l'article 82 del Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg¢, pel qual s’aprova el text Refds de la Llei reguladora d’Hisendes Locals.

En el cas de tractar-se de societats mercantils de nova constitucié creades “ad hoc”
per a concérrer a la present licitacié i que en conseqiiéncia la nova companyia
mercantil no pugui presentar comptes anuals d’exercicis anteriors ni relacié
d’actuacions o gestié de serveis analegs amb anterioritat, la contrastacio per part de la
Mesa de contractacio de concurréncia en la nova societat dels requisits de capacitat i
solvencia per a contractar amb Promusa sera determinada en funci6 de que
I'accionariat o participacié en el capital majoritaria estigui constituida per empreses
amb solvéncia i experiéncia acreditades amb relacié a la tipologia del contracte i/o que
la nova companyia s’integri com a empresa vinculada —en els termes de I'article 42 del
Codi de Comerg- o participada majoritariament dins d’'un grup societari o de
companyies que puguin acreditar dita solvencia i garantir a través de qualsevol forma
valida en dret la bona execucidé del contracte i per tant 'assumpcié de totes les
obligacions que es deriven del mateix en el cas de resultar adjudicataria.
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Declaracio sobre prohibicions de contractar amb I’Administracio.

S’aportara declaracié responsable manifestant que no concorren en I'empresa
licitadora cap de les circumstancies previstes en l'article 49 de la LCSP, i amb mencio
expressa a la circumstancia de trobar-se al corrent de les obligacions tributaries i de
Seguretat Social imposades per les disposicions vigents. Es presentara un model
Annex 6 per a cada supermercat.

Submissio6 jurisdiccional de les empreses no espanyoles.

En cas d’empreses no espanyoles, s’aportara declaracié de sotmetre’s a la jurisdiccid
dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que
directament o indirectament es derivessin del contracte, amb renudncia, si escau, al fur
jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitador.

Acreditacid de constitucié de la garantia provisional.

S’aportara la documentacié original acreditativa de la garantia provisional, constituida
en els termes previstos en aquest Plec.

Sobre num. 2. Proposta Tecnica. (En cas d’optar a I'adjudicacié d’ambdds contractes
es presentaran dues Propostes Tecniques en sobres independents).

La proposta técnica comprendra la presentacio dels seglients documents:

e Projecte de configuracié del supermercat, en el que es presenti una proposta
de 'oferta comercial prevista, amb distincioé de les diferents seccions de venda i
la superficie destinada a cadascuna d’elles.

e Avant-projecte d’obres i instal.lacions a implantar amb pressupost estimat.

e Termini d’execucié de la posta en funcionament.

Sobre num. 3 Proposta Economica (En cas doptar a l'adjudicaci6 d’ambdos
contractes es presentaran dues Propostes Economiques en sobres independents).

La proposta econdmica detallara I'import del canon inicial ofertat, aixi com l'import del
canon anual periodic i la reduccié del termini de concessio, segons el model de
'Annex 7 que caldra complimentar degudament. Es presentara una oferta economica
per a cada supermercat.

19. OBERTURA | EXAMEN DE LES PROPOSICIONS

La Mesa de Contractaci6 estara constituida pels seglients membres:
e La Tinent d’Alcalde de Territori de '’Ajuntament de Sant Cugat

¢ El Regidor de Comerg de I’Ajuntament de Sant Cugat
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e El Director Financer de PROMUSA
o EIl Cap del Servei de Comerg de I’Ajuntament de Sant Cugat
e La Responsable Comercial de PROMUSA

e La Responsable d’Administraci6 de PROMUSA, que actua com a
Secretaria de la mesa

La Mesa de Contractacié examinara i qualificara préviament la validesa formal dels
documents continguts en el sobre nam. 1, aixi com també si contenen tota la
documentacié exigida en aquest Plec.

Sera causa d’exclusid del procediment la manca de presentacid d’algun dels
documents que s’han d’incloure en el sobre num. 1 llevat que sigui considerat
esmenable per la Mesa de Contractacio

La Mesa de Contractacid podra interessar dels licitadors aclariments sobre els
certificats i documents presentats o requerir la presentacié d’altres de complementaris,
aixi com també els comunicara (verbalment i/o per mitja alternatiu que garanteixi la
comunicacio) I'existéncia de defectes u omissions esmenables, fixant un termini de 4
dies habils comptadors des de la data del requeriment per a presentar davant la Mesa
de Contractacio I'oportuna esmena aixi com els aclariments o complements demanats.

La manca d’esmena dels defectes o omissions en el termini establert, sera causa
d’exclusié del procediment.

La Mesa de Contractacio, en el lloc, data i hora assenyalats a I'anunci corresponent,
en acte public, donara a coneixer els licitadors admesos, els exclosos i la causa
d’exclusié del procediment.

A continuacio es procedira a I'obertura de les proposicions técniques dels licitadors
admesos (sobre nimero 2).

En aquest acte la Mesa de Contractaci6 podra excloure les proposicions que no
s'ajustin a les condicions d’aquest Plec.

La Mesa de Contractacié podra sol-licitar dels licitadors la presentacié de la informacié
addicional que a efectes d’aclariment estimi necessaria en relaci6 amb els sobre
namero 2, el que s’haura de complimentar davant la Mesa de Contractacié en el
termini que s’atorgui a tal efecte.

Avaluada l'oferta técnica, la Mesa convocara als licitadors a un altre acte public, en el
que donara a conéixer la valoracié atribuida a l'oferta técnica de cadascun dels
licitadors; i procedira a I'obertura publica de I'oferta econdmica.

20. CRITERIS D’ADJUDICACIO.

L’6rgan de Contractacié adjudicara el contracte al licitador que, en el seu conjunt, faci
la proposici6 més avantatjosa segons els criteris d’adjudicacié que s'indiquen a
continuacié, per ordre decreixent d'importancia, i amb la ponderacié corresponent:
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» Oferta economica: fins a 85 punts distribuits de la manera seguent:

Concepte

Puntuaci6

Formula d’aplicacié

Canon
inicial

prepagable

fins a 60

punts

S’assignara la maxima puntuacio al licitador
gue ofereixi el canon prepagable més
elevat, la resta d’ofertes seran puntuades
aplicant la seguent formula:

Puntuacié = Maxim de punts x (millor
oferta / oferta considerada)

Canon periodic anual

fins a 20

punts

S’assignara la maxima puntuacio al licitador
gue ofereixi el canon periodic més elevat, la
resta d’'ofertes seran puntuades aplicant la
seguent formula:

Puntuacié = Maxim de punts x (millor oferta /
oferta considerada)

Reduccio6
concessioé

termini

fins a 5
punts

S’assignaran 0,25 punts per cada semestre
de reduccid6 del termini de concessi6

proposat

» Oferta técnica: fins a 20 punts, valorant-se els seglients aspectes:

La complementarietat amb l'oferta de productes del mercat (2 punts).

La varietat i diversitat d’oferta. (2 punts).

La disponibilitat i cobertura de productes de consum quotidia. (2 punts).

La millora de les comunicacions mecaniques internes, amb la introduccio de
nous ascensors, travelings, etc (9 punts)

e El termini d’execucid6 de la posta en funcionament fins a 5 punts.
S’assignaran 2,5 punts per cada mes de reduccio del termini de posta en
funcionament proposat.

21. PROPOSTA D’ADJUDICACIO.

La Mesa de Contractacié amb els informes que estimi oporta sol-licitar, valorara les
ofertes i elevara a la Geréncia de PROMUSA la corresponent proposta d'adjudicacio
raonada o, en el seu cas, la de declarar desert el procediment.

La Geréncia PROMUSA, a la vista d'alld indicat en el punt anterior, adjudicara els
contractes notificant-ho als licitadors, i publicant-ho al perfil del contractant.

En els 15 dies habils seglents, les adjudicataries hauran d’aportar la documentacié
justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries
i amb la Seguretat Social i d’haver constituit la garantia definitiva procedent. Si es
complimenta degudament aquesta documentacié, es procedira definitivament a
I'adjudicacio.

PROMUSA decidira sobre l'adjudicacié del procediment de licitaci6 en un termini
maxim de tres mesos des de I'obertura de les proposicions economiques.
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Les proposicions presentades, tant les declarades admeses com les excloses sense
obrir, seran arxivades. Adjudicats els contractes i transcorreguts els terminis, la
documentacio dels sobre nim. 1 quedara a disposicid del interessats. Pel cas de no
recollir-la transcorreguts 3 mesos, Promusa no s’obliga a custodir-la.

22. FORMALITZACIO DELS CONTRACTES D’EXPLOTACIO DELS
SUPERMERCATS, AMB CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI
TITULARITAT DE PROMUSA.

Per a la formalitzacié dels contractes, caldra préviament que les adjudicataries lliurin a
PROMUSA la seguient documentacio:

- Resguard acreditatiu de la constitucié de la garantia definitiva.

- Enel seu cas, copia de I'escriptura de constitucié de la societat.

- Escriptura publica de la que resultin les facultats del representant de la societat
que formalitzara el contracte.

23. GARANTIA DEFINITIVA A CONSTITUIR PER L’ADJUDICATARIA

Les adjudicataries estan obligades a constituir la garantia definitiva per import de
150.000 € per a Mira-sol i de 75.000€ per a Volpelleres mitjangant efectiu o aval
segons model adjunt assenyalat Annex 4, als efectes de respondre de I'execucié del
contracte. Es presentara una garantia definitiva individual per a cada supermercat.

Aquesta garantia definitiva sera requisit ineludible per a la formalitzacié dels contractes.

Quan a conseqiéncia de la modificacié del contracte, el valor contractat experimenti
variacié, I'adjudicatari, en el termini de 10 dies naturals, haura d’ajustar la garantia
constituida a la quantia necessaria perqué es mantingui la deguda proporcionalitat entre
la garantia i el pressupost del contracte vigent en cada moment.

La garantia es mantindra vigent durant tota la vigéncia dels contractes, i garantira
I'integre compliment de totes les obligacions assumides per elles.

En qualsevol cas d’incompliment per part de les adjudicataries de les seves
obligacions contractuals, PROMUSA podra procedir lliurement contra la fianca que
correspongui i disposar de les quantitats a queé arribi, sense perjudici de les accions,
reclamacions o recursos dels que les adjudicataries es creguin assistides, els quals no
suspendran en cap cas la lliure disponibilitat de la garantia per part de PROMUSA.

En cas que PROMUSA faci efectives penalitzacions o indemnitzacions sobre les
garanties, les adjudicataries hauran de reposar-les o ampliar-les fins a I'import que
correspongui dins el termini maxim de quinze (15) dies des de que aquelles s’hagin fet
efectives, incorrent en cas contrari en causa de resolucio.
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