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PLEC DE CLÀUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

ALIENACIÓ DE BÉNS IMMOBLES MITJANÇANT CONCURS.    EXPEDIENT: 3444/2023

PROCEDIMENT D'ADJUDICACIÓ: CONCURS OBERT
TRAMITACIÓ: ORDINÀRIA
CRITERI D'ADJUDICACIÓ: EL PREU MÉS ALT

ÒRGAN DE CONTRACTACIÓ: GERÈNCIA
OBJECTE DEL CONTRACTE: Alienació de béns immobles patrimonials
TIPUS DE LICITACIÓ QUE PODRAN SER MILLORATS A L'ALÇA.

Presentació de proposicions:
Lloc: Oficina de Promusa del Pg. Francesc Macià 16-20 de Sant Cugat del Vallès
Data límit: 10 de juliol de 2023.
Hora límit: 14:00 hores

Mesa de Contractació:
Sr. T . President
Sr. Antoni Serra Rucarols. Vocal

Sr. Marc Cortés Serra. Vocal
Sra. Marta Esteban Grifoll. 
Sra. Gemma Hidalgo Corral. Secretària de la Mesa.

1 . OBJECTE I QUALIFICACIÓ DEL CONTRACTE.

L'objecte del present contracte és l'alienació per part de Promusa de béns immobles, 
mitjançant procediment obert de concurs oferta econòmicament més avantatjosa per 
aplicació del criteri general d'adjudicació del preu més alt, el qual, es regirà pels criteris de
publicitat, transparència, concurrència i objectivitat.

Els béns immobles són:

1.-

Descripció física:
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RÚSTICA: Finca que procedeix de l'heretat denominada Can Busquets, situada al terme municipal 
de Sant Cugat del Vallès, La Floresta, de nou-cents deu metres i quaranta-vuit decímetres quadrats 
de superfície. Limita: al Nord, amb la parcel·la ubicada en el número 11 del carrer Arbustos; al Sud, 
amb porció de terreny de seixanta-un mil vuit-cents cinquanta-sis metres i quaranta-tres 
decímetres cuadrats de superficie segregada de la finca Can Busquets; a l'Est, amb la resta de finca 
matriu DENOMINADA 'CAN BUSQUETS'; i a l'oest, amb el carrer Arbustos. Es fa constar que es 
correspon amb part de la parcel·la cadastral 2184201DF2828C0001FP.

ESTADO DE COORDINACIÓN CON CATASTRO: No coordinado con catastro.

Titularitat:

Títol: Permuta, protocol 315 de data 18/05/2012

Referència Cadastral:
2184201DF2828C0001FP.

Càrregues:

SERVIDUMBRE. (Carga de PROCEDENCIA por SEGREGACIÓN)
POR RAZÓN DE SU PROCEDENCIA: SERVIDUMBRE PERPETUA DE ACUEDUCTO Y PASO
constituida a favor de la "ENTITAT METROPOLITANA DELS SERVEIS HIDRAULICS I DEL 
TRACTAMENT DE RESIDUS", sobre la finca que se dirá -que será predio sirviente-,en los 
siguientes términos: "... SERVIDUMBRE perpetua de acueducto y de paso ...en una superficie de 
doscientos once metros cuadrados, para la instalación de un colector subterráneo de aguas 
residuales que afecta a la finca en dos tramos. El primero está situado junto a la carretera de 
Sant Cugat a Vallvidrera, en la parcela 5803604, tiene una longitud de dieciseis metros treinta 
centímetros por una anchura de seis metros y ocupa una superficie de noventa y ocho metros
cuadrados. Linda: por el Norte, con finca propiedad de DEFENSA I SOCORS DELS ANIMALS; por 
el Sur, con terrenos de la Diputación de Barcelona; al Este, con resto de mayor finca; y al Oeste, 
con la carretera BV-1421, de Sant Cugat e Vallvidrera. El segundo trato tiene su origen en la calle 
Verdaguer, en el limite con la zona urbana, discurre en perpendicular a la mencionada calle, por 
la parcela catastral numero 20, polígono 17, hasta la calle Quadra de Canela, en una longitud de 
treinta y siete metros sesenta centímetros por una anchura de tres metros y ocupa una 
superficie de ciento trece metros cuadrados. Linda: por el Norte, con la calle Verdaguer; por el 
Sur, con la calle Quadra de Canals; por el Este, con resto de mayor finca; y por el Oeste, con el 
límite de la zona urbana, parcela 2703605. La servidumbre constituida comporta las siguientes 
LIMITACIONES que se imponen sobre le referida franja de terreno: a) Servidumbre perpetua de 
acueducto y de paso en una franja de terreno de seis metros y tres metros de anchura por cuyo 
eje transcurrirá el colector. b) En dicha zona de servidumbre se prohibe levantar edificios o 
construcciones de cualquier tipo, plantar árboles o plantas arbustivas, pudiendo efectuarse 
trabajos de arado, cava y otros similares hasta una profundiad máxima de cincuenta 
centímetros y en todo caso no podrá verse afectado el colector. En la misma franja de terreno 
no se podrán depositar materiales ni variar la cota del terreno sin autorización de
la Administración expropiante. e) La "Entitat Metropolitana dels Serveis Hidráulica i del 
Tractament de Residus", la "Empresa Metropolitana de Sanejament, S.A." -EMSSA-, como 
empresa pública gestora de aquella, y las empresas contratistas adjudicatarias de obras de 
ambas, tendrán libre acceso con el personal y los elementos técnicos y materiales necesarios a 
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esta zona de servidumbre de paso para la instalación y construcción del colector, así como para 
su vigilancia, mantenimiento, reparaciones o renovación de sus instalaciones, con abono de los 
daños que se causaren en el mantenimiento y conservación en el supuesto de que se 
produjeran."; según acta de pago y ocupación suscrita en Barcelona, el veintiséis de 
septiembre de dos mil dos, que motivó, con fecha diecisiete de octubre de dos mil dos, la 
inscripción 1ª de la finca 32.581 -número bajo el que se continuo el historial de la 17- del Registro 
de la Propiedad número ocho de Barcelona, habiendo sido TRASLADADO todo su historial a 
este Registro, pasando a ser, con fecha veintinueve de agosto de dos mil siete, la finca 54.579, 
al folio 199 del Tomo-libro 1.499, de acuerdo con el artículo 3 del Reglamento Hipotecario.
Por Procedencia de la Finca Nº 54579 de St. Cugat del Vallès Asiento: 1 Tomo: 1499 Libro: 1499 
Folio: 199 de Fecha: 17/10/2002

La finca está afecta a los derechos de tanteo y retracto según un listado de área afectada por 
tales derechos de adquisición preferente a favor del Ayuntamiento. Por ello, es necesario que 
se acredite la comunicación a l'Ajuntament de Sant Cugat del Vallès, para el ejercicio de los 
derechos de tanteo y retracto, conforme al artículo 2.1 de las "Normes Urbanístiques de la 
Modificació Puntual del Pla General Metropolità" para la implementación de medidas para el 
incremento del Parque de Vivienda Protegida de Sant Cugat del Vallès, que establece 
determinados supuestos de transmisiones de inmuebles sujetos a tanteo y retracto.

ADVERTENCIAS:
Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, SANT CUGAT DEL 
VALLÈS es un municipio definido como área de demanda residencial fuerte y acreditada por lo 
que, conforme al artículo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se encuentran sujetas a los 
derechos de tanteo y retracto de la Administración de la Generalitat de Catalunya las primeras 
y posteriores transmisiones de viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido
adquiridas en su momento en proceso de ejecución hipotecaria o mediante compensación o 
pago de deuda con garantía hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a 
resolución de la Dirección General de Derecho y Entidades Jurídicas de 4 de Febrero de 2021 no 
habrá lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la primera transmisión se hubiera 
producido con anterioridad al 27 de Marzo de 2015.

Inscripció registral:

Inscrita en el Registre de la Propietat nº 1 de Sant Cugat del Vallès, al volum 1621, llibre 61, foli 145, 
finca nº 58201

Bé núm. 10589

2.-
Descripció física:

RÚSTICA: Finca que procedeix de l'heretat denominada Can Busquets, situada al terme
municipal de Sant Cugat del Vallès, La Floresta, de mil cinquanta-sis metres i vint-i-quatre 
decímetres quadrats de superfície, ubicada en el número 81 de l'Avinguda Tarruell i que limita 
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al Nord, amb l'Avinguda Tarruell; al sud i a l'oest amb la carretera BV-1462; i a l'Est, part amb 
l'Avinguda Tarruell i part amb la parcel·la ubicada en el número 55 de l'Avinguda Tarruell. Es fa 
constar que es correspon amb la parcel·la cadastral 2383901DF2828C0001ZP.

ESTADO DE COORDINACIÓN CON CATASTRO: No coordinado con catastro 

Titularitat:

Títol: Permuta, protocol 315 de data 18/05/2012

Referència Cadastral:
2383901DF2828C0001ZP.

Càrregues:

SERVIDUMBRE. (Carga de PROCEDENCIA por SEGREGACIÓN)
POR RAZÓN DE SU PROCEDENCIA: SERVIDUMBRE PERPETUA DE ACUEDUCTO Y PASO
constituida a favor de la "ENTITAT METROPOLITANA DELS SERVEIS HIDRAULICS I DEL 
TRACTAMENT DE RESIDUS", sobre la finca que se dirá -que será predio sirviente-,en los 
siguientes términos: "... SERVIDUMBRE perpetua de acueducto y de paso ...en una superficie de 
doscientos once metros cuadrados, para la instalación de un colector subterráneo de aguas 
residuales que afecta a la finca en dos tramos. El primero está situado junto a la carretera de 
Sant Cugat a Vallvidrera, en la parcela 5803604, tiene una longitud de dieciseis metros treinta 
centímetros por una anchura de seis metros y ocupa una superficie de noventa y ocho metros
cuadrados. Linda: por el Norte, con finca propiedad de DEFENSA I SOCORS DELS ANIMALS; por 
el Sur, con terrenos de la Diputación de Barcelona; al Este, con resto de mayor finca; y al Oeste, 
con la carretera BV-1421, de Sant Cugat e Vallvidrera. El segundo trato tiene su origen en la calle 
Verdaguer, en el limite con la zona urbana, discurre en perpendicular a la mencionada calle, por 
la parcela catastral numero 20, polígono 17, hasta la calle Quadra de Canela, en una longitud de 
treinta y siete metros sesenta centímetros por una anchura de tres metros y ocupa una 
superficie de ciento trece metros cuadrados. Linda: por el Norte, con la calle Verdaguer; por el 
Sur, con la calle Quadra de Canals; por el Este, con resto de mayor finca; y por el Oeste, con el 
límite de la zona urbana, parcela 2703605. La servidumbre constituida comporta las siguientes 
LIMITACIONES que se imponen sobre le referida franja de terreno: a) Servidumbre perpetua de 
acueducto y de paso en una franja de terreno de seis metros y tres metros de anchura por cuyo 
eje transcurrirá el colector. b) En dicha zona de servidumbre se prohibe levantar edificios o 
construcciones de cualquier tipo, plantar árboles o plantas arbustivas, pudiendo efectuarse 
trabajos de arado, cava y otros similares hasta una profundiad máxima de cincuenta 
centímetros y en todo caso no podrá verse afectado el colector. En la misma franja de terreno 
no se podrán depositar materiales ni variar la cota del terreno sin autorización de la 
Administración expropiante. e) La "Entitat Metropolitana dels Serveis Hidráulica i del 
Tractament de Residus", la "Empresa Metropolitana de Sanejament, S.A." -EMSSA-, como 
empresa pública gestora de aquella, y las empresas contratistas adjudicatarias de obras de
ambas, tendrán libre acceso con el personal y los elementos técnicos y materiales 
necesarios a esta zona de servidumbre de paso para la instalación y construcción del 
colector, así como para su vigilancia, mantenimiento, reparaciones o renovación de sus 
instalaciones, con abono de los daños que se causaren en el mantenimiento y conservación 
en el supuesto de que se produjeran."; según acta de pago y ocupación suscrita en 
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Barcelona, el veintiséis de septiembre de dos mil dos, que motivó, con fecha diecisiete de 
octubre de dos mil dos, la inscripción 1ª de la finca 32.581 -número bajo el que se continuo el 
historial de la 17- del Registro de la Propiedad número ocho de Barcelona, habiendo sido 
TRASLADADO todo su historial a este Registro, pasando a ser, con fecha veintinueve de 
agosto de dos mil siete, la finca 54.579, al folio 199 del Tomo-libro 1.499, de acuerdo con el 
artículo 3 del Reglamento Hipotecario.
Por Procedencia de la Finca Nº 54579 de St. Cugat del Vallès Asiento: 1 Tomo: 1499 Libro: 
1499 Folio: 199 de Fecha: 17/10/2002

VALLÈS:
La finca está afecta a los derechos de tanteo y retracto según un listado de área afectada por 
tales derechos de adquisición preferente a favor del Ayuntamiento. Por ello, es necesario que 
se acredite la comunicación a l'Ajuntament de Sant Cugat del Vallès, para el ejercicio de los 
derechos de tanteo y retracto, conforme al artículo 2.1 de las "Normes Urbanístiques de la 
Modificació Puntual del Pla General Metropolità" para la implementación de medidas para el 
incremento del Parque de Vivienda Protegida de Sant Cugat del Vallès, que establece 
determinados supuestos de transmisiones de inmuebles sujetos a tanteo y retracto.

ADVERTENCIAS:
Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, SANT CUGAT DEL 
VALLÈS es un municipio definido como área de demanda residencial fuerte y acreditada por lo 
que, conforme al artículo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se encuentran sujetas a los 
derechos de tanteo y retracto de la Administración de la Generalitat de Catalunya las primeras 
y posteriores transmisiones de viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido
adquiridas en su momento en proceso de ejecución hipotecaria o mediante compensación o 
pago de deuda con garantía hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a 
resolución de la Dirección General de Derecho y Entidades Jurídicas de 4 de Febrero de 2021 no 
habrá lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la primera transmisión se hubiera 
producido con anterioridad al 27 de Marzo de 2015.

Inscripció registral:

Inscrita en el Registre de la Propietat nº 1 de Sant Cugat del Vallès, al volum 1621, llibre 61, foli 146, 
finca nº 58202

Bé núm. 10588 

3.-

Descripció física:

denominada Can Busquets, situada al 
terme municipal de Sant Cugat del Vallès, La Floresta, ubicada en el número 40 del Carrer 
Quadra de Canals, de mil noranta-cinc metres i dotze decímetres quadrats de superfície, i que 
LIMITA: al nord, amb parcel·la ubicada en el núm. 36 del Carrer Quadra de Canals; al sud, amb 
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Catalunya. Referència cadastral: 2783204DF2828D0001AL.

ESTADO DE COORDINACIÓN CON CATASTRO: No coordinado con catastro 

Titularitat:

Títol: Permuta, protocol 315 de data 18/05/2012

Referència Cadastral:
2783204DF2828D0001AL

Càrregues:

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 54579 DE SANT CUGAT. Inscripción 1_D1ª, AL TOMO 1499, LIBRO 1499, 
FOLIO 200 DE FECHA UNO DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO. SERVIDUMBRE

Por razón de procedencia: SERVIDUMBRE PERPETUA DE ACUEDUCTO Y PASO 
constituida a favor de "ENTITAT METROPOLITANA DELS SERVEIS HIDRAULICS 
I DEL TRACTAMENT DE RESIDUS", sobre la finca que se dirá -que será 
predio sirviente-, en los siguientes términos: "... SERVIDUMBRE 
perpetua de acueducto y de paso ... en una superficie de doscientos 
once metros cuadrados, para la instalación de un colector subterráneo 
de aguas residuales que afecta a la finca en dos tramos. El primero 
está situado junto a la carretera de Sant Cugat a Vallvidrera, en la 
parcela 5803604, tiene una longitud de dieciseis metros treinta 
centímetres por una anchura de seis metros y ocupa una superficie de 
noventa y ocho metros cuadrados. Linda: por el Norte, con finca 
propiedad de DEFENSA I SOCORS DELS ANIMALS; por el Sur, con terrenos 
de la Diputación de Barcelona; al Este, con resto de mayor finca; y al 
Oeste, con la carretera BV-1421, de Sant Cugat e Vallvidrera. El 
segundo trato tiene su origen en la calle Verdaguer, en el limite con 
la zona urbana, discurre en perpendicular a la mencionada calle, por 
la parcela catastral numero 20, polígono 17, hasta la calle Quadra de 
Canela, en una longitud de treinta y siete metros sesenta centímetros 
por una anchura de tres metros y ocupa una superficie de ciento trece 
metros cuadrados. Linda: por el Norte, con la calle Verdaguer; por el 
Sur, con la calle Quadra de Canals; por el Este, con resto de mayor 
finca; y por el Oeste, con el límite de la zona urbana, parcela 
2703605. La servidumbre constituida comporta las siguientes 
LIMITACIONES que se imponen sobre le referida franja de terreno: a) 
Servidumbre perpetua de acueducto y de paso en una franja de terreno 
de seis metros y tres metros de anchura por cuyo eje transcurrirá el 
colector. b) En dicha zona de servidumbre se prohibe levantar 
edificios o construcciones de cualquier tipo, plantar árboles o 
plantas arbustivas, pudiendo efectuarse trabajos de arado, cava y 
otros similares hasta una profundiad máxima de cincuenta centímetros y 
en todo caso no podrá verse afectado el colector. En la misma franja 
de terreno no se podrán depositar materiales ni variar la cota del 
terreno sin autorización de la Administración expropiante. e) La 
"Entitat Metropolitana dels Serveis Hidráulica i del Tractament de 
Residus", la "Empresa Metropolitana de Sanejament, S.A." -EMSSA-, como 
empresa pública gestora de aquella, y las empresas contratistas 
adjudicatarias de obras de ambas, tendrán libre acceso con el personal 
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y los elementos técnicos y materiales necesarios a esta zona de 
servidumbre de paso para la instalación y construcción del colector, 
así como para su vigilancia, mantenimiento, reparaciones o renovación 
de sus instalaciones, con abono de los daños que se causaren en el 
mantenimiento y conservación en el supuesto de que se produjeran."; 
según acta de pago y ocupación suscrita en Barcelona, el el veintiséis 
de septiembre de dos mil dos, que motivó, con fecha diecisiete de 
octubre de dos mil dos, la inscripción 1ª de la finca 32581 -número 
bajo el que se continuo el historial de la 17- del Registro de la 
Propiedad número ocho de Barcelona, TRASLADADA a este Registro bajo el 
número de finca 54579, al folio 199 del Tomo-libro 1499, de acuerdo 
con el artículo 3 del Reglamento Hipotecario.

Inscripció registral:

Inscrita en el Registre de la Propietat nº 1 de Sant Cugat del Vallès, al volum 1655, llibre 125, foli 20, 
finca nº 60406.

Bé núm. 10587

NOTA IMPORTANT:

S informa que l ha manifestat que realment no ostenta 
dret de tanteig i retracte sobre cap de les 2 primeres finques, tot i la informació registral, 

Tampoc hi ha dret de tanteig i retracte a favor de la Generalitat de Catalunya sobre cap de les 
2 primeres finques per quant la primera transmissió és anterior a 27/03/2015.

i en cas de disconformitat, es dona preferència a les notes 
registrals adjuntes que al contingut que consta en aquest plec.

L'adjudicació i la venda es realitza en concepte de 'cos cert' de conformitat amb l'article 1.471
del codi civil, per la qual cosa no podrà haver-hi cap reclamació per raó de diferència de 
superfícies o en el volum edificable, que puguin sorgir com a conseqüència de l'aplicació de les 
ordenances vigents; o com a conseqüència de les condicions geològiques, topogràfiques o 
anàlogues que puguin encarir la construcció.

El contracte definit té la qualificació de contracte privat, tal i com estableix l'article 4 i 9.2 de la 
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Públic.

Codi CPV (vocabulari comú de contractes): 70120000-8

Necessitats administratives a satisfer: Les que consten a 



9

SPM Promocions Municipals

2. PUBLICITAT.

Amb la finalitat d'assegurar la transparència i l'accés públic a la informació relativa a la 
seva activitat contractual i sense perjudici de la utilització d'altres mitjans de
publicitat, Promusa compta amb un perfi l del contractant, al qual es tindrà accés des 
de la pàgina web següent: https://www.promusa.cat/perfil-de-contractant/

L'anunci de licitació es publicarà al BOPB, Tot Sant Cugat, plataforma Fotocasa, 
Associació de Promotors de Catalunya, APIS i web corporativa, anant els imports de 

El present Plec podrà ser consultat des de la publicació de l'anunci fins el dia de la 
finalització del termini per a la presentació d'ofertes. Una i de 
l'anunci de licitació estarà penjada en el perfil del contractant. El perfil de 
contractant es troba allotjat en la Plataforma de Serveis de Contractació Pública de 
la Generalitat de Catalunya: https://www.promusa.cat/perfil-de-contractant/

3 . TIPUS MÍNIM DE LICITACIÓ. PREU DE CONTRACTE

Els preus tipus de licitació, que podran ser millorats a l'alça, són:

3.1 FINCA CARRER ARBUSTOS Núm. 13 :

3.2. FINCA AV. TARRUELL núm. 81 : 534.265,04

3.3 FINCA CARRER QUADRA CANALS núm. 40 

En el tipus de licitació no està inclòs l'I.V.A. ni en el seu cas, impost os o despeses 
aplicables a la transmissió.

No s'admetran les proposicions econòmiques que es trobin per sota del tipus de 
licitació de sortida establert. 

Aquests n establert partint pel mínim determinat en peritatge.

4 . CAPACITAT PER A CONTRACTAR.

Podran contractar amb Promusa les persones naturals o jurídiques, espanyoles o
estrangeres que, tenint plena capacitat d'obrar, no es trobin compreses en alguna de 
les circumstàncies previstes a l'article 71 de la llei de contractes del sector públic.

Les empreses no espanyoles d'estats membres de la Unió Europea tenen capacitat per 
contractar sempre que, d'acord amb la legislació de l'estat en el qual estiguin 
establertes, es trobin habilitades per realitzar la prestació que constitueix l'objecte 
del contracte.

https://www.promusa.cat/perfil-de-contractant/
https://www.promusa.cat/perfil-de-contractant/
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D'acord amb l'establert en l'article 69 de la llei de contractes del sector públic , en 
aquest contracte no poden contractar amb Promusa les unions d'empresaris, ja que 
aquestes unions tenen caràcter temporal i al no estar subjecte el contracte a cap altre 
condició que l'abonament del preu, les unions temporals d'empresaris no són idònies 
per a l'adquisició d'un bé immoble amb caràcter indefinit.

No obstant, els licitadors poden participar en la licitació conjuntament. En aquest cas 
quedaran obligats solidàriament davant Promusa, indicaran la participació proindivisa
de cada un d'ells i hauran de nomenar un representant o apoderat úni c amb poders 
suficients per a exercitar els drets i obligacions que es derivin del contracte fins a l a 
seva extinció. Alhora, tots i cada un dels licitadors que participin conjuntament, 
hauran de complir i acreditar els requisits exigits i no estar afectats per les 
prohibicions ni incompatibilitats per a contractar amb Promusa.

5 . GARANTIA PROVISIONAL.

Els licitadors hauran de constituir una garantia provisional equivalent al 5% del tipus 
de licitació del bé immoble per a respondre del manteniment de les 
seves ofertes fins a la perfecció del contracte. 

Aquesta garantia podrà prestar-se de qualsevol de les formes previstes en l'article 
106 de la llei de contractes del sector públic, considerant com a mitjans preferents la
transferència bancària al compte  ES93 2100 3083 3725 0001 7552 o xec bancari.

6. PRESENTACIÓ D'OFERTES.

Les proposicions es presentaran en la forma indicada en els apartats següents, en el 
termini de 15 dies naturals comptats a partir de dia de publicació de 
l'anunci en la plataforma de contractació el 10 de juliol de 2023 a les 
14.00h.

Les ofertes es poden presentar preferentment de forma presencial a Oficina de 
Promusa del Pg. Francesc Macià 16-20 de Sant Cugat del Vallès i/o per correu.

Quan les proposicions via correu, l'interessat ha de justificar la data 
actació 

mitjançant correu electrònic el mateix dia
(spm@promusa.cat) consignant 
del contracte i nom del licitador.

En tot cas, transcorreguts els deu dies següents a aquesta data màxima de 
presentació, a.

La presentació de la proposició pressuposa l'acceptació inco ndicionada per 
l'interessat del contingut de la totalitat de les clàusules d'aquest Plec. El seu 

obligacions.

mailto:(spm@promusa.cat)
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accepta expressament, la situació actual existent física, constructiva, estat de 
conservació i jurídica dels immobles, així com la seva situació urbanística i les 

estableix la normativa urbanística. En aquest 
sentit, el licitador renuncia a qualsevol reclamació en cas de resultar adjudicatari, així 
com a reclamar per vicis ocults dels béns

El present Plec de Clàusules i tots els seus Annexes revestiran caràcter contractual. 

Una vegada lliurada o remesa la proposició -oferta, no podrà ser retirada.

En cas que els licitadors formulin oferta conjuntament amb altres, hauran de 
presentar, tots i cadascun d'ells, els documents exigits al Plec, a més d'un escrit de 
compromís de compra en copropietat, en el que s'indicarà: noms i circumstàncies de 
tots ells, percentatges de participació de cadascun en la copropietat i la designació 
d'un representant o apoderat únic, amb poders suficients per a exercir els drets i 
complir les obligacions que es derivin del contracte. L'esmentat document haurà 
d'estar firmat pels licitadors o els seus representants.

7. PROPOSICIONS.

Es presentarà ANNEX 1 degudament 
signat, al que acompanyarà un Sobre tancat i signat pel licitador o persona que el 
representi, en el que s'ha de fer constar el nom de l'interessat i el títol «PROPOSICIÓ 
PER A PRENDRE PART EN DE BÉNS IMMOBLES, EXP. 
NÚM. 3444/2023

Al S en format paper i electrònic (USB):

DOCUMENTACIÓ GENERAL:

1. DNI, si és persona física. Si és persona jurídica, còpia del CIF i còpia simple inscrita 
de l'escriptura o document de constitució, els estatuts o l'acte fundacional, e n el que 
constin les normes per les quals es regula la seva activitat, segons el tipus de 
persona jurídica de que es tracti.

2. Poder notarial (còpia simple inscrita) si en representació d'altre.

3. Declaració responsable -DEUC- (ANNEX 2), en cas de persones jurídiques.

4. Declaració responsable de no estar incurs en prohibició de contrac
(ANNEX 3).

5. L'acreditació de la constitució de la garantia provisional.
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OFERTA ECONÒMICA.

Es presentarà oferta econòmica d'acord al model de 4 d'aquest Plec.

S'entén que l'oferta econòmica no inclou totes les altres despese s reflectides a la
clàusula 13 d'aquest Plec.

La proposició econòmica es presentarà escrita a màquina
mecànica o informàtica, i no s'acceptaran les que tinguin omissions, errades o 
esmenes que no permetin de conèixer clarament allò que Promusa, consideri 
fonamental per a valorar l'oferta.

La no presentació de qualssevol dels documents anteriors suposa la desestimació 
automàtica de la proposta.

no es retornarà la garantia 
provisional.

8. ÒRGAN DE CONTRACTACIÓ I MESA DE CONTRACTACIÓ.

L'òrgan de contractació és la Gerència.

Formaran part de la Mesa de contractació:

- El Tinent e corresponent
-

-
- Sr. Marc Cortés Serra, director financer de Promusa. Vocal
- Sra. Marta Esteban Grífoll, directora patrimoni de Promusa. Vocal.
- Sra. Gemma Hidalgo Corral. Secretària de la Mesa.

9 . OBERTURA D'OFERTES.

El dia que es publiciti, el President ordenarà l'obertura pública del SOBRES, que 
contenen la documentació de la clàusula 7. 

La Mesa de Contractació qualificarà els documents dels Sobres presentats en temps i 
forma, i si fos necessari concedirà un termini de tres dies per a que el licitador 
corregeixi els defectes u omissions esmenables observats en la documentació 
presentada.

és considerarà adjudicatari i es 
resoldrà a favor del licitador que hagi presentat primer la seva proposició al registre 

de Promusa.
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La Mesa, un cop valorades les ofertes econòmiques, determinarà les propostes
econòmicament més avantatjoses i formularà i elevarà a

que dictarà la resolu . 

persona proposada davant Promusa, mentre el contracte no li hagi estat adjudicat.

El procediment quedarà desert si per a si les 
ofertes presentades són inferiors als preus de licitació o si no es compleixen les 
condicions recollides en aquest Plec.

ns objecte de la present licitació es podrà adjudicar 

aquesta resta 

els adquirents assumeixin les mateixes obligacions.

10 . REQUERIMENT DE DOCUMENTACIÓ JUSTIFICATIVA.

L'Òrgan de contractació, vista la proposta de la Mesa emesa després de valorar les 
ofertes i sol·licitar, en el seu cas, els informes que consideri oportuns, classificarà en 
ordre decreixent les proposicions presentades.

Per a realitzar dita classificació, atendrà al criteri d'adjudicació reflectit al Plec. 

S'entendrà que l'oferta més avantatjosa és la que incorpora el preu més alt.

L'Òrgan de contractació requerirà al licitador persones jurídiques que hagi presentat 
l'oferta econòmicament més avantatjosa per a que, en el termini de deu dies hàbils, a 
comptar des del dia següent a aquell en que hagués rebut el requeriment presenti, la
documentació justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de les seves 
obligacions tributàries i amb la Seguretat Social i no tenir deutes pendents de 
naturalesa tributària en període executiu de pagament amb l'Ajuntament de Sant 
Cugat del Valles ni amb Promusa.

Atenent l'objecte del contracte, i d'acord amb l'establert en l'article 107 de la llei de 
contractes del sector públic , s'exclou a l'adjudicatari de la constitució de la garantia 
definitiva, ja que no respon a cap dels conceptes establerts en el mateix text legal.

11 . ADJUDICACIÓ DEL CONTRACTE.

L'Òrgan de contractació adjudicarà el contracte en el termini màxim dels quinze dies 
hàbils següents a obertura i validació de la documentació presentada.

No podrà declarar-se deserta una licitació quan existeixi oferta o proposició que sigui 
admissible d'acord amb els criteris que figuren el en Plec.
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L'adjudicació haurà de ser motivada i es notificarà als licitadors i, simultàniament, es 
publicarà en el perfil del contractant així com escriptura corresponent, 
acordarà la devolució de les garanties provisionals constituïdes per a aquells licitadors 
que no hagin resultat adjudicataris.

En quant a la devolució de la garantia provisional constituïda pel licitador que hagi 
resultat adjudicatari, aquesta es deduirà del preu de compravenda en el moment de la 

assenyalades i abans de procedir -se a una nova convocatòria de licitació, és podrà
efectuar nova adjudicació provisional al licitador o licitadors que segueixin, segons
l'ordre en que hagin quedat classificades llurs ofertes, sempre que això sigui possible i
el nou adjudicatari hagi prestat la seva conformitat. En aquest cas se li concedirà un
termini de deu dies hàbils per a complimentar allò abans assenyalat.

Un cop notificada
condicions determinades en aquest plec en quant al pagament del preu i/o 

es considera resolt segons la 
criptura pública, amb incautació 

de la garantia provisional.

següent en ordre al major preu proposat o be optar per efectuar una nova 
convocatòria, procedint a la declaració de desert, sens perjudici de la facultat 

que no existeixin altres licitadors.

12 . FORMALITZACIÓ PÚBLICA DEL CONTRACTE I PAGAMENT DEL PREU.

L'adjudicatari està obligat a formalitzar l'escriptura pública del contracte de 
compravenda dins del termini màxim de 15 dies hàbils des de la notificació de 

definitiva, i a aquests efectes serà requerit a comparèixer davant el 
notari per 

El contracte objecte del present plec de clàusules, es perfeccionarà, amb la seva

La transmissió de la propietat i de la possessió de ls immobles - - es 

fixa en el present plec, condicionada la transmissió a condicions resolutòries.

Les parcel·les es transmeten
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Si per causa imputable a l'adjudicatari no es pot formalitz dins el 
termini indicat, Promusa pot acordar la resolució del contracte amb confiscació de la 
garantia provisional o be exigir el compliment del mateix amb la indemnització de 
danys i perjudicis corresponents.

opti per la resolució perquè l'adjudicatari no compleixi les condicions
necessàries per a la formalització del contracte, Promusa podrà adjudicar el contracte 
al licitador o licitadors següents a aquest, per ordre de les seves ofertes, sempre que 
sigui possible, abans de procedir a una nova convocatòria, amb la conformitat del nou 
adjudicatari.

Si les causes de no formalització són imputables a Promusa, el contractista podrà 

13 . DESPESES A CÀRREC DE L'ADJUDICATARI.

Seran a compte de l'adjudicatari totes les despeses i impostos (IVA, Impost sobre 
transmissions patrimonials i actes jurídics documentats, notari, registre ....), que 
siguin necessaris per a la formalització de la corresponent escriptura pública de 
compravenda o derivats d'ella.

També, en el seu cas, les derivades de la publicitat de la present licitació , si és el cas.

14 . OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI I CONDICIONS ESPECIALS.

L'adjudicatari estarà obligat a l'estricte compliment de les obligacions establertes en 
aquest Plec, especialment les derivades dels criteris tinguts en compte per a adjudicar 
aquest contracte, així com les demés que corresponguin al comprador en la legislació 
vigent.

resolutòries:

1.- En del 
Decret , la 
transmissió es subjecta a condició resolutòria de ser destinat a la construcció efectiva 

amb el règim urbanístic aplicable, dins del termini de cinc anys des de la formalització 
ública de 

.

el be transmès a la finalitat i dins dels terminis fixa t al planejament urbanístic de Sant 
Cugat del Vallès i a no transmetre el bé adquirit a terceres persones per actes inter 
vivos mentre no el destini a aquesta finalitat, llevat que Promusa ho autoritzi.
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Si la persona adquirent incompleix el termini per a destinar el be a la finalitat 
establerta, Promusa

o penalitzacions, 

També Promusa pot prorrogar els terminis fixats per 

2.- ió resolutòria 

modificació del planejament urbanístic general que comporti un increment del valor 
del terreny. Aquesta modificació només pot tenir lloc per les circums tàncies 

di

formalitzi en el Registre de la Propietat 
amb els efectes que aquesta estableix.

15 . EXTINCIÓ DEL CONTRACTE.

El contracte s'extingeix per compliment o per resolució. 

El compliment de les obligacions adquirides per ambdues parts en execució d'aquest 
contracte determina la seva extinció normal.

els termes del present plec, el pagament de la totalitat del preu. 

La resolució podrà tenir lloc per la concurrència d'alguna de les causes previstes en
aquest Plec i per les demés previstes en el Codi Civil per al contracte de compravenda, 
amb les responsabilitats i indemnitzacions que puguin procedir a favor de la part no 
responsable de la causa de resolució.

El contracte es considera resolt per Promusa quan

establerta a la clàusula 14. 

Aquesta resolució produirà la reversió de la propietat de sòl a favor de Promusa. La 
reversió de la finca transmesa es produirà recuperant - .

16 . RÈGIM JURÍDIC DEL CONTRACTE.

Aquest contracte té caràcter privat de la Llei 7/1985, de 
i

serveis dels ens locals de Catalunya, Decret 179/1995, de 13 de juny.
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La preparació i adjudicació del present contracte, sota els principis de publicitat, 
transparència, concurrència i objectivitat es regirà per:

- l'establert en aquest Plec.
- la Llei 33/2003 de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions públiques en el 
seu articulat bàsic, i en el seu cas, supletori a la legislació patrimonial de règim local i 
pel seu reglament de desenvolupament.
- el Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17 

- refós de la llei 

habitatge.
- la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Públic i les seves 
disposicions de desenvolupament.

En quant als seus efectes i extinció es regirà per les normes de dret privat. El 
contracte es regeix per les normes de dret civil que li són pròpies, i e n particular per 

següents i concordants del Codi civil i per les disposicions aplicables del 
dret civil català, com també per la legislació hipotecària pertinent

L'ordre jurisdiccional contenciós administratiu serà el competent del coneixement de 
les qüestions que se suscitin en relació amb la preparació i adjudicació d'aquest 
contracte.

L'ordre jurisdiccional civil serà el competent per a resoldre les controvèrsies q ue 
sorgeixin entre les parts en relació amb els efectes, compliment i extinció del 
contracte. 

El contracte es formalitzarà sempre en un document .

En aquest cas, el contractista, en el termini de quinze dies comptats des de la data del 
seu atorgament, lliurarà a Promusa una còpia simple del document esmentat.

17.- PROTECCIO DADES PERSONALS

dades, es deixa constància del següent:

a) La documentació requerida per a licitar en el present procediment que contingui 
dades de caràcter personal, és necessària per a la participació en aquest.

b) Respecte de tota la documentació presentada , en el seu cas, per a participar en la 
present licitació que contingui dades de caràcter personal de person es físiques, el 
licitador garanteix que ha obtingut prèviament el consentiment de les persones 
afectades per facilitar-la la referida a Promusa amb la finalitat de licitar en el present 
procediment.
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La documentació presentada pels licitadors que contingui dades de caràcter personal 
-8, 

oficina 3D i serà tractada per Promusa per la qualificació, valoració i comparació de les 
proposicions dels licitadors i per donar compliment a les finalitats establertes a la 

ció del contracte, 

autoritza a Promusa a tractar la referida documentació i informació en els termes 
informats i, en cas que resul

personals dels licitadors seran tractades amb la finalitat de gestionar la present 
contractació. Les dades (identificatives i de contacte) nomes seran cedides a la 
Secretaria Tècnica de la Junta Consultiva de Contractació Administrativa de la 

t de publicar aquesta informació en la 

de contacte de les empreses (i persones físiques) proveïdores dels òrgans de 
rvir la PSCP (perfil licitador) i les 

seves eines de licitació electrònica. La presentació de les proposicions porta implícit el 
consentiment en els tractaments de les dades per les finalitats indicades.               

Els interessats/afectats podran exerc
supressió, cancel·lació i oposició, pel que fa al fitxer presentant sol·licitud a dirigint-se 

Exercici dels Drets de Rectificació, Supressió, 
Limitació,

Pel que fa al fitxer PSCP, presentant sol· licitud a les oficines de la Secretaria Tècnica 
de la Junta Consultiva de Contractació Administrativa, ubicades a la Gran Via de les 

protecciodedades.eco@gencat.cat        

A

prot
(RGDP).

suficients, en cas que el contracte comporti el tractament de dades de caràcter 
personal, mesures tècniques i organitzatives apropiades, per tal que el tractament 

mailto:protecciodedades.eco@gencat.cat
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compleixi tot allò que estableix la Llei orgànica de protecció de dades personals i la 
seva normativa de desenvolupament, en relació amb les dades personals a les quals 
tingui accés amb ocasió del contracte; i al que estableix el Reglament (UE) 2016/679, 

persones físiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulació 
estes dades.

La documentació o informació que es desprengui o a la qual tingui accés el 
contractista amb ocasió de la prestació de les obligacions derivades del contracte, que 
corresponen a Promusa, com a responsable del fitxer de dades personals, té caràcter 
confidencial i no podrà ser objecte de reproducció total o parcial per cap mitja o 

ontracte, ni tan sols entre 
la resta del personal que tingui o pugui tenir el contractista.

18.- JURISDICCIÓ

Els actes de preparació i adjudicació
separables i seran impugnables davant de la jurisdicció contenciosa -administrativa. La 
resta de controvèrsies que sorgeixin entre les parts per raó del contracte, seran 
competència de la jurisdicció civil.

Sant Cugat del Vallès, 19 de juny de 2023

Jordi Núñez Martínez
Gerent
Òrgan Contractació
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ANNEX 1: 

Dades del licitador :

NIF/CIF:

Adreça:

Població i Codi Postal:

Telèfon/fax:

E-mail a efectes notificacions:

Objecte del contracte:

Expedient núm.:   EXP. 3444/2023

Presentació

Número de sobres tancats i signats que es presenten:  2

Signatura

Lloc i data ...................
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ANNEX 2. MODEL DECLARACIÓ RESPONSABLE (DEUC).
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ANNEX 3. MODEL DE DECLARACIÓ RESPONSABLE NO INCURS EN PROHIBICIÓ 

SOCIAL 

D/Dª ____________________________________________________
D.N.I. ____________________
En nom i representació de la persona física/jurídica (si s'escau):
__________________________________________________________________
Domicili al C/ __________________________________________________
Població:_________________________________________________
Província: ____________________________________________C.P. ________________
N.I.F. / C.I.F. _______________________________________

DECLARA RESPONSABLEMENT

Primer. Que ni el signant de la declaració, ni la persona física / jurídica a la qual 
representa, ni cap dels seus administradors o representants, es troben incursos en cap 
suposat als que es refereix l'article 7 1 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de 
Contractes del Sector Públic i 

autonòmica 

Segon. Que es troba al corrent del compliment de les obligacion s tributàries i de la 
Seguretat Social imposades per les disposicions vigents, comprometent-se a justificar 
aquesta circumstància mitjançant l'aprovació dels documents i certificats acreditatius, 
abans de l'adjudicació una vegada requerit per això en els terminis establerts.

Data i signatura .............

ANNEX 4: MODEL D'OFERTA ECONÒMICA

D/Dª ____________________________________________________
D.N.I. ____________________
Domicili al C/ ________________________________________________
Població:_________________________________________________
Província: __________________________________________C.P. ________________
En nom i representació de la persona física/jurídica:___________________________
Domicili al C/ _____________________________________________________
Població:_________________________________________________
Província: _____________________________________________ C.P. 
N.I.F. / C.I.F. _______________________________________
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DECLARA:

Que estic informat/da de les condicions i els 
del bé immoble patrimonial 3444/2023, les quals accepto 
íntegrament, prenent part a la licitació i comprometent -me a dur a terme a adquirir el 
solar objecte de contracte.

Per tant, per al bé immoble ....................... ofereixo un import de:
______________________________________________________________(en lletres)
_________________________ (en números)

Aquest preu no inclou totes les despeses i impostos, despeses notarials, registrals, 
IVA, impost sobre transmissions patrimonials i actes jurídics documentals, taxes i 
arbitris municipals, etc. que siguin necessaris per a la formalització de la corresponent 
escriptura pública de compravenda o derivats d'ella, que ser an a compte de 
l'adjudicatari.

Data i signatura 

ANNEX 5. NOTES REGISTRALS, FITXES CADASTRALS I PERITATGE

Sant Cugat del Vallès, 19 de juny de 2023.

Jordi Núñez Martínez
Gerent
Òrgan de Contractació
































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 Martes , 23 de Mayo de 2023



 Martes , 23 de Mayo de 2023



 Martes , 23 de Mayo de 2023



JURAMENT.- Article 335. L.E.C.: 

El Perit que subscriu aquest dictamen Pericial declara sota jurament o promesa de dir la veritat, que ha 
actuat i, si s’escau, que actuarà amb la màxima objectivitat possible, que pren en consideració tant el 
que pugui afavorir com el que sigui susceptible de causar perjudici a qualsevol de les parts, i que coneix 
les sancions penals en què pot incórrer si incompleix el seu deure com a perit.

DECLARACIÓ DE TATXES.- Article 343. L.E.C. 

1.er No ser cònjuge o parent per consanguinitat o afinitat, dins el quart grau civil d’una de les parts o 
dels seus advocats o procuradors. 
2.on No tenir interès directe o indirecte en l’afer o en un altre de semblant 
3.er No estar o haver estat en situació de dependència o de comunitat o contraposició d’interessos amb 
alguna de les parts o amb els seus advocats o procuradors. 
4.rt No tenir amistat íntima o enemistat amb qualsevol de les parts o els seus procuradors o advocats. 
5.é No tenir qualsevol altra circumstància, degudament acreditada, que els faci desmerèixer en el 
concepte professional. 
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 Secció 6a 
Zona de ordenació en edificació aïllada (20a) 
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Zona d'ordenació en edificació aïllada. (clau 20a) 

Disposicions Generals 

Reglamentació detallada del sòl urbà 

Disposicions Transitòries 

 
Ampliació de NNUU PGM segons exp. 2007/028428 (DOGC de 29/09/2008). 

ZONES 

Art. 314. Qualificacions zonals. 

La zonificació al sòl urbà comprèn les qualificacions següents: 

1. Zona de nucli antic: 
Subzona I: substitució de l'edificació antiga (12). 
Subzona II: conservació del centre històric (12b). 

2. Zona de densificació urbana: 
Subzona I: intensiva (13a). 
Subzona II: semintensiva (13b). 

3. Zona de conservació de l'estructura urbana i edificatòria (15). 

4. Zona subjecta a ordenació volumètrica específica (18). 

5. Zona d'ordenació en edificació aïllada. 
Subzones plurifamiliars: 
Subzona I (20 a/6). 
Subzona II (20 a/5). 
Subzona III (20 a/7). 
Subzona IV a (20 a/9), b (20 a/9b). 
Subzona V (20 a/8). 
 
Subzones unifamiliars: 
Subzona VI (20 a/9u). 
Subzona VII (20 a/10). 
Subzona VIII (20 a/11). 
Subzona IX (20 a/12). 

6. Zona de verd privat protegit (8a). 

7. Zona industrial (22a).
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Zona de remodelació física. 
Subzona I: remodelació pública (14a). 
Subzona II: remodelació privada (14b). 

9. Zona de renovació urbana: transformació de l'ús (17). 

10. Zona de renovació urbana: rehabilitació (16). 

Art. 337. Definició. 

Aquesta zona comprèn àrees de sòl urbà, urbanitzades o en procés d'urbanització, amb elements suficients 
per a la qualificació com a sòl urbà, d'edificació, envoltades de vegetació i amb densitat d'habitatges 
variable, segons subzones. 

Art. 338. Subzones. 

1. A la zona d'ordenació en edificació aïllada s'estableixen diferents subzones, que responen a la varietat 
originària. 

2. Aquestes subzones són: 

3. Als Estudis de Detall referents a les subzones unifamiliars no podrà augmentar-se el nombre d'habitatges 
que, per efecte de la grandària mínima de parcel la, correspongui a una zona. 

Art. 339. Tipus d'ordenació. 

A totes les subzones el tipus d'ordenació aplicable és el d'edificació aïllada. 

S'admeten en aquesta zona els habitatges aparionats i els adossats en filera amb espais lliures 
individualitzats o mancomunats, com a subtipus d'ordenació derivats de l'edificació aïllada i que hauran 
d'ajustar-se a les condicions d'edificació assenyalades a les subzones respectives. 
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Art. 340. Edificabilitat. 

1. Els índexs d'edificabilitat neta per a cada una de les subzones són els establerts al quadre següent: 

2. A les subzones unifamiliars, l'índex d'1,00 m2st/m2s, es redueix a 0,75 m2st/m2s, per a aquelles 
parcel les de superfície inferior a la mínima (400 m2). 

Art. 341. Actuacions de reforma interior. 
Modif. apartat 3 de NNUU PGM segons exp. 2007/028428 (DOGC de 29/09/2008). 

1.Els sectors que no assoleixin els estàndards d'espais verds i de dotacions comunitàries en proporció 
adequada a la densitat de població, podran ser objecte d'operacions de reforma interior. 
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2. El Pla de Reforma Interior, a partir dels actuals nivells d'espais lliures i dotacions, haurà de preveure els 
espais i les dotacions necessaris, en consonància amb els potencials d'edificació i la densitat zonal. 

3. Els Plans de Reforma Interior han de respectar els estàndards que s'estableixen a la taula següent: 

Densitat neta màxima a les subzones plurifamiliars: la que resulti de dividir el sostre màxim edificable pel 
mòdul de 80 m2. 
Densitat neta màxima a les subzones unifamiliars: la que resulti de dividir la superfície neta de zona per la 
superfície de parcel la mínima. 

Art. 342. Condicions d'edificació de les subzones plurifamiliars. 
Modif. apartats 2,3,4,5,6,7,8 i 10 de NNUU PGM segons exp. 2007/028428 (DOGC de 29/09/2008) 
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1. Les superfícies mínimes de parcel la i la longitud mínima de façana, en aquestes subzones es regeixen 
pel quadre següent: 

Com a excepció a allò que s'estableix al quadre anterior, s'admeten parcel les de superfícies i longituds de 
façana menors quan tinguin origen en un dels casos següents: 

a) Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura pública amb anterioritat a la 
vigència de la Llei de 12 de maig de 1956 sobre Règim del Sòl i Ordenació Urbana i que no hagi sofert 
segregació posterior. 

b) Quan s'ajusti al Pla Comarcal de 1953 o als Plans Parcials que el desenvoluparen i procedeixin de 
parcel lació o segregació amb llicència, i que no hagin sofert segregació posterior a l'aprovació d'aquest Pla 
General. 

c) Parcel les existents entre altres ja construïdes, o amb impossibilitat material d'obtenir els mínims exigits. 

En aquests casos, els índexs d'edificabilitat nets de l'article 340 es reduiran en la mateixa proporció en què 
la parcel la tingui reduïda la seva superfície respecte a la mínima exigida al quadre anterior. Això no 
obstant, s'exceptuen d'aquesta reducció d'edificabilitat les parcel les on es construeixi, únicament, un 
habitatge. 

2. L�ocupació màxima de parcel la per a les subzones plurifamiliars serà la següent: 

Subzona I (20a/6), el 15 per 100 de la superfície; 
Subzona II (20a/5), el 20 per 100; 
Subzona III (20a/7), el 30 per 100; 
Subzona IV (20a/9), tipus a, el 40 per 100; 
Subzona IV (20a/9b), tipus b, el 25 per 100, i 
Subzona V (20a/8), el 30 per 100. 
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3. L�alçada màxima autoritzada i el nombre límit de plantes s�estableix en 9,15 m. i en planta baixa més 
dues plantes pis, excepte per a la subzona IV, tipus b, (20a/9b) i la subzona V, (20a/8). els valors de les 
quals són els que s�estableixen a continuació. 

4. A la subzona IV, subtipus b (20a/9b), l�alçada màxima serà de 15,25 m. i el nombre límit de plantes el de 
planta baixa més quatre plantes pis. 

5. A la subzona V, (20a/8), l�alçada i el nombre màxim de plantes varien amb l�amplada de vial d�acord amb 
la relació següent: 

L�edificabilitat màxima que es podrà materialitzar en aquesta subzona, ve condicionada per l�ample del vial 
a què dóna front la parcel la, variant des de l�índex net d�1,5m2t/m2s per als vials d�ample igual o superior 
15 m, fins al de 0,6m2t/m2s per als vials de menys de 8m d�ample, tot això en funció de l�ocupació 
màxima (30%) i del nombre límit de plantes admissible segons l�ample del vial. 

6. A les subzones I (20a/6) i II (20a/5) s�admet, a les condicions de construccions amb palafits, arribar a 
l�alçada de 12,20 m. corresponents a planta baixa més tres pisos. 

Les condicions per tal que l�edificació reuneixi les característiques de construcció amb palafits es regulen al 
tipus d�edificació aïllada. A la subzona IV, subtipus b, (20a/9b), la planta baixa haurà de quedar oberta en el 
75 per 100 de la superfície ocupada per l�edificació. 

7. A la subzona V (20a/8) no es podrà construir més de dues unitats d�habitatge per replà d�escala, excepte 
a les parcel les amb façana a carrers d�una amplada igual o superior a vint metres on aquest màxim es fixa 
en quatre unitats. 

8. La separació de l�edificació a les llindes de parcel la i la separació entre edificacions de la mateixa 
parcel la han de respectar les distàncies mínimes següents: 
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La separació entre edificacions d�una mateixa parcel la podrà reduir-se al doble de la distància de la llinda 
lateral aplicable per a cada subzona, com si es tractés d�edificacions situades en parcel les independents. 

9. S'admeten les construccions auxiliars dins de l'ocupació màxima de parcel la establerta a la condició 
segona i respectant els límits d'alçada i d'ocupació amb edificacions auxiliars que s'estableixen al quadre 
següent: 
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10. El nombre màxim d�habitatges per parcel la a les subzones plurifamiliars, no podrà superar el que 
resulti per excés de dividir l�edificabilitat màxima permesa a la parcel la pel mòdul de vuitanta metres 
quadrats (80 m2). Aquest límit, arrodonit per defecte, haurà de respectar-se fins i tot en el supòsit 
d�habitatges de superfície reduïda o apartaments el nombre màxim dels quals no podrà superar la densitat 
resultant de la regla anterior. 
Als efectes del present article, s�entén per superfície construïda, la compresa entre els tancaments exteriors 
de l�edifici. S�inclouen els celoberts, els patis de ventilació i els entressolats, i s�exclouen els cossos sortints, 
els espais sotacoberta, els badalots d�escala, els espais tècnics d�instal lacions situats sobre l�alçada 
reguladora màxima, la superfície de planta baixa que ultrapassi la fondària de les plantes pis i els 
soterranis. 

11. Amb la finalitat de controlar i acotar la grandària excessiva d'algunes promocions, a les zones 
plurifamiliars es limita l'agrupació màxima d'habitatges sobre una mateixa parcel la, a la que resulta 
d'aplicar una superfície de sostre edificable corresponent a tres parcel les distribuïda en una o més 
edificacions independents. 

Les parcel les que, per la seva major superfície donin lloc a un sostre edificable que superi l'assenyalat al 
paràgraf anterior, hauran de tractar-se com si fossin dues o més parcel les independents que no superin 
individualment la màxima agrupació d'habitatges per parcel la assenyalada. En aquests casos cada 
agrupació haurà de tenir accés independent des de vial públic. L'espai lliure d'edificació quedarà 
sistematitzat amb jardineria i podrà establir-se un règim d'ús mancomunat d'aquest. No es permeten 
solucions de passatges particulars o anàlegs per a l'accés comú a parcel les diferents. 

12. A les zones plurifamiliars s'admeten els desenvolupaments d'habitatges adossats en filera amb espais 
lliures mancomunats o individualitzats com a tipus d'ordenació derivat de l'edificació aïllada, d'acord amb 
les condicions següents: 

a) S'hauran de complir les condicions de màxima agrupació d'habitatges per parcel la que s'assenyalen al 
número anterior 

b) Caldrà aplicar la densitat màxima d'habitatges, l'índex net d'edificabilitat, el percentatge d'ocupació 
màxima de parcel la, l'alçada i el nombre de plantes que s'assenyalen per a la subzona respectiva. 

c) Cada agrupació independent d'habitatges adossats ha d'estar dotada d'accés rodat des de la via pública. 

d) L'edificació s'haurà de produir ordenadament pel que fa a les alineacions oficials de la parcel la a la via 
pública. 

e) Amb la finalitat de controlar i acotar l'impacte excessiu d'algunes promocions, no es permetran 
agrupacions que comportin un front edificat, continu o reculat, superior a 30 metres; quan això 
s'esdevingui, s'haurà de fraccionar una agrupació en dos o més cossos independents que no superin 
aquesta dimensió i que hauran de separar-se entre si proporcionalment a la seva alçada respectiva amb un 
mínim de quatre metres. 
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Art. 343. Condicions d'edificació de les subzones unifamiliars. 
Modif. apartats 1,2,3 i 4 i ampliació 5 i 6 de NNUU PGM segons exp. 2007/028428 (DOGC de 29/09/2008) 

1. La superfície mínima de parcel la, longitud mínima del front al vial i l�ocupació màxima de parcel la en 
aquestes subzones són les que s�estableixen al quadre següent: 

Com a excepció als límits establerts al quadre anterior, s�admeten parcel les de superfície i longitud de 
façanes menors quan tinguin origen en un dels casos següents: 
a. Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura pública amb anterioritat a la 
vigència de la Llei de 12 de maig de 1956 sobre règim del sòl i ordenació urbana i que no hagin sofert 
segregació posterior. 
b. Quan s�ajustin al Pla Comarcal de 1953 o als Plans Parcials que el desenvoluparen i procedeixin de 
parcel lació o segregació amb llicència i que no hagin sofert segregació posterior a l�aprovació d�aquest Pla 
General. 
c. Parcel les existents entre les altres ja construïdes, o amb impossibilitat material d�obtenir els mínims 
exigits. 

En aquests casos, per a les parcel les que tinguin una superfície que arribi com a mínim a la meitat de 
l�exigida segons la subzona corresponent, sempre que sigui superior a 400 m2 i tingui una longitud mínima 
de façana de 14 m., se�ls han d�aplicar els índexs d�edificabilitat nets de l�article 340 reduïts en la mateixa 
proporció en què la parcel la té reduïda la seva superfície respecte a la mínima exigida. 

A les subzones VII(20a/10) i VIII(20a/11), a les parcel les inferiors als límits indicats, en el paràgraf anterior, 
la superfície de les quals sigui igual o superior a 250 m., sempre que tinguin una façana mínima de 12 m., 
s�hi podrà construir un sostre de 125 m2 desenvolupat en planta baixa i un pis, amb una alçada reguladora 
màxima de 7 m. En aquests casos, no els hi seran d�aplicació les reduccions en funció del pendent de la 
parcel la sempre que aquest no superi el 100%. 

A la subzona VI (20a/9u), s�ha d�aplicar l�índex d�edificabilitat reduït de 0,75 m2 sostre/m2 sòl sempre que 
la parcel la assoleixi, com a mínim, una superfície de 200 m. i una façana mínima de 10 m. 














































































































































Carlos Fernández Prat, arquitecte                                                                                                                                                                                    Pàg. 

No podran construir-se aïlladament aquelles parcel les que, malgrat trobar-se en algun dels casos a., b., i c. 
anteriors, no assoleixin la superfície o longitud o façana mínimes indicades en relació amb les establertes 
segons la subzona respectiva. 

2. L�alçada màxima i el nombre de plantes de l�edificació principal i l�alçada màxima i percentatge 
d�ocupació amb construccions auxiliars, dins l�ocupació màxima establerta a la condició primera, es 
regeixen per les normes del quadre següent: 

Quan a la subzona VI (20a/9u), la superfície de la parcel la sigui inferior a 400 m., però resulti edificable 
d�acord amb el que disposa la condició primera, l�alçada màxima permesa serà de set metres i el nombre 
límit de plantes, el de baixa i un pis. 

3. La separació de l�edificació a les llindes de la parcel la i la separació entre edificacions en parcel la, han de 
respectar les distàncies mínimes següents: 

La separació entre edificacions d�una mateixa parcel la podrà reduir-se al doble de la distància a la llinda 
lateral aplicable per a cada subzona, com si es tractés d�edificacions situades en parcel les independents. 

Quan en les subzones VII (20a/10) i VIII (20a/11), les superfícies de parcel la no assoleixin els 400 i 500 m2 
respectivament, però siguin edificables en planta baixa i un pis, amb una alçada màxima de 7m, la 
separació mínima a les llindes serà de 3m. 
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Quan a la subzona VI (20a/9u), la superfície de parcel la sigui inferior a 400 m., però resulti edificable, la 
separació mínima a la llinda lateral de la parcel la serà de 2 m . 

4. A les subzones unifamiliars s�admet la construcció d�habitatges aparionats en parcel les confrontants, 
sense l�aprovació de cap instrument de planejament, sempre i quan, es proposi la construcció d�ambdues 
parcel les simultàniament en un projecte unitari. 

Les parcel les que no assoleixin les superfícies i longituds de façana exigides per a la parcel la mínima, per 
poder construir-se aparionadament, hauran de complir individualment les condicions ja exposades en el 
punt 1 d�aquest article, i l�edificabilitat conjunta, no podrà superar la suma que individualment hauria 
correspost. La construcció d�edificacions aparionades, comporta la supressió de separacions a la llinda 
comú de les parcel les. 

5. També s�admet la construcció d�habitatges aparionats en una parcel la que tingui origen en el supòsit a) 
o b) de l�apartat primer d�aquest article, sempre, sempre que disposi de la façana mínima establerta i la 
seva superfície sigui igual o superior al noranta per cent (90%) de la corresponent al doble de la parcel la 
mínima establerta a la taula de l�apartat 1 d�aquest article. 

En aquests casos, s�aplicarà l�índex d�edificabilitat net de l�article 340, reduït en la mateixa proporció en 
què la parcel la tingui reduïda la seva superfície respecte de la corresponent a dues parcel les mínimes. 

6. La construcció d�habitatges aparionats comporta l�obligació de formalitzar el caràcter mancomunat i/o 
indivisible de la parcel la mitjançant la inscripció al Registre de la Propietat. 
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