COMPTES ANUALS

DE L’1/01/22 AL 31/12/22




BALANCDE SITUACIO

DEL’1/01/22 AL 31/12/22




NOTES

ACTIU MEMORIA 2022 2021

A) ACTIU NO CORRENT 106.920.905,04| 102.581.847,44
I. Immobilitzat intangible. 7 11.699.745,03 12.005.876,63
2. Concessions. 11.691.896,52 11.999.733,37
5. Aplicacions informatiques. 7.848,51 6.143,26
1. Immobilitzat material. 5 938.406,24 977.723,46
1. Terrenys i construccions. 690.742,59 700.960,47
2.Instal.lacions técniques i altre immobilitzat material. 240.943,24. 270.042,58
3. Immobilitzat en curs i avangades. 6.720,41 6.720,41
111. Inversions immobiliaries. 6 93.879.896,13 89.241.869,46
1. Terrenys. 29.454.311,27 27.935.307,07
2. Construccions. 64.425.584,86 61.306.562,39
V. Inversions financeres a llarg termini. 9.1 393.462,29 356.377,89
2. Crédits a tercers. 74.751,27 58.000,00
5. Altres actius financers. 318.711,02 298.377,89
VI. Actius per impost diferit. 9.395,35 0,00
B) ACTIU CORRENT 20.427.982,75 21.206.296,52
11. Existéncies. 10 13.950.420,99 14.045.063,45
2. Terrenys. 8.350.180,84 8.350.180,84

3. Promocions en curs. 579.351,59 473.106,55

4. Edificis construits. 4.889.845,61 5.049.563,10

6. Avancades a proveidors. 9.1 131.042,95 172.212,96

111. Deutors comercials i altres comptes a cobrar. 4.986.928,77 6.003.352,00
1. Clients per vendes i prestacions de serveis. 9.1 1.048.896,93 859.769,43
2. Clients, empreses del grup i associades. 9.1,16 118.252,80 107.907,29
3. Deutors diversos. 9.1 1.256.359,39 1.646.376,47
4. Personal. 9.1 3.480,59 3.510,15
5. Actius per impost corrent. 36.172,59 0,00
6. Altres crédits amb les Administracions Publiques. 20.905,97 84.818,39
7. Accionistes (socis) per desemborsaments exigits. 2.502.860,50 3.300.970,27
V. Inversions financeres a curt termini. 9.1 174.995,94 139.190,76
5. Altres actius financers. 174.995,94 139.190,76
VII Efectiu i altres liquid equivalents. 9.1 1.315.637,05 1.018.690,31

1. Tresoreria. 1.315.637,05 1.018.690,31
2. Altres actius liquid equivalents.
TOTALACTIUS (A+B) 127.348.887,79 123.788.143,96




NOTES

PATRIMONI NET | PASSIU MEMORIA 2022 2021
A) PATRIMONI NET 64.841.307,80 60.981.684,11
A-1) Fons propis. 9.2 39.844.585,01 39.657.287,67
1. Capital. 26.941.826,23 26.941.826,23
1. Capital escripturat. 26.941.826,23 26.941.826,23
I11. Reserves. 13.083.849,22 13.272.684,08
1. Legal i estatutaries. 1.836.332,09 1.831.352,54
2. Altres reserves. 11.247.517,13 11.441.331,54
V. Resultats d'exercicis anteriors. (368.387,78) (413.203,70)
2. (Resultats d'exercicis anteriors negatius). (368.387,78) (413.203,70)
VII. Resultat de ' exercici. 3.11 187.297,34 (144.018,94)
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts. 11,14 24.996.722,79 21.324.396,44
B) PASSIU NO CORRENT 54.033.967,44 55.497.459,11
11. Deutes a llarg termini. 9.1 31.042.920,07 32.287.593,41
2. Deutes amb entitats de crédit. 28.593.809,75 29.043.383,53
5. Altres passius financers. 2.449.110,32 3.244.209,88
111. Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini. 9.1,16 13.111.538,34 13.465.904,24
IV. Passius per impost diferit. 11,14 6.095,17 6.095,17
V. Periodificacions a llarg termini. 9.873.413,86 9.737.866,29
C) PASSIU CORRENT 8.473.612,55 7.309.000,74
11. Provisions a curt termini. 13 342.486,68 353.246,28
111. Deutes a curt termini. 9.1 6.196.943,99 4.457.452,41
2. Deutes amb entitats de crédit. 4.579.800,42 3.289.511,43
5. Altres passius financers. 1.617.143,57 1.167.940,98
IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini. 9.1,16 1.154.365,90 1.154.365,90
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar. 644.659,19 1.238.915,44
1. Proveidors. 9.1 328.904,23 990.980,39
2. Proveidors, empreses del grup i associades. 9.1,16 8.892,49 8.892,49
3. Creditors diversos. 9.1 117.935,11 64.442,21
6. Altres deutes amb les Administracions Pdbliques. 179.573,40 165.246,39
7.Avancades de clients. 9.1 9.353,96 9.353,96
VI. Periodificacions a curt termini. 135.156,79 105.020,71

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A+B+C)

127.348.887,79

123.788.143,96




COMPTE DEPERDUESIGUANYS I

DEL 1/01/22 AL 31/12/22




NOTES

COMPTE DE PERDUES | GUANYS 2022 2021
MEMORIA

A) OPERACIONS CONTINUADES.
1. Import net de la xifra de negocis. 18 5.901.375,24 5.129.434,20
a) Vendes. 192.994,54 98.102,00
b) Arrendament d'immobles 3.603.503,47 3.055.054,35
) Prestacions de serveis. 2.104.877,23 1.976.277,85
2. Variacié d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié. (53.472,45) (61.541,68)
3. Treballs realitzats per la empresa per al seu actiu. 4.891.333,09 4.642.140,12
4. Aprovisionaments. 12 (4.820.172,17) (4.547.966,17)
b) Consum de mateéries primeres i altres matéries consumibles. (4.820.172,17) (4.547.966,17)
5. Altres ingressos d'explotacié. 373.051,76 339.935,54
a) Ingressos accessoris i altres de gesti corrent. 194.493,65 187.105,52
b) Subvencions d'explotacié incorporades al resultat de |'exercici. 14 178.558,11 152.830,02
6. Despeses de personal. (2.079.166,31) (2.031.943,23)
a) Sous, salaris i assimilats. (1.631.479,50) (1.613.650,51)
b) Carregues socials. 12 (447.686,81) (418.292,72)
7. Altres despeses d'explotacié. (2.329.904,87) (1.907.600,58)
a) Serveis exteriors. (1.898.147,18) (1.617.299,36)
b) Tributs. (281.505,30) (290.301,22)
c) Pérdues, deterior i variacié de provisions per operacions comercials. 9.1 (150.252,39) 0,00
8. Amortitzacié de l'immobilitzat. 5,6,7 (1.824.278,65) (1.742.712,79)
9. Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i altres. 354.823,37 342.439,93
11. Deterior i resultat per alienacié de l'immobilitzat. 68.618,39 65.790,82
b) Resultats per alienacions i altres. 12 68.618,39 65.790,82
11B. Altres resultats 12 86.228,83 (121,09)
A.1) RESULTAT D' EXPLOTACIO (1+2+43+4+5+6+7+8+9+10+11+11B) 568.436,23 227.855,07
14. Ingressos financers. 9.1 694.241,34 696.722,23
a2) En tercers. 1.144,70 192,07
b2) De tercers. 693.096,64 696.530,16
15. Despeses financeres. 9.1 (1.084.775,58) (1.068.596,24)
b) Per deutes amb tercers. (1.084.775,58) (1.068.596,24)
A.2) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+16). (390.534,24) (371.874,01)
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2). 177.901,99 (144.018,94)
17. Impost sobre beneficis. 11 9.395,35 0,00
A.4) RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES (A.3+17) 187.297,34 (144.018,94)
B) OPERACIONS INTERROMPUDES.
18. Resultat de |'exercici procedent d'operacions interrumpudes net d'impostos. 0,00 0,00
A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI (A.4+18). 187.297,34 (144.018,94)




ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

DEL 1/01/22 AL 31/12/22




EXERCICI 2022 EXERCICI 2021
A) RESULTAT DEL COMPTE DE PERDUES | GUANYS 187.297,34 -144.018,94
INGRESSOS | DESPESES IMPUTATS DIRECTAMENT AL PN
1 Per valoraci6 d'instruments financers
1. Actius financers disponibles per a la venda
2. Altres ingressos / despeses
. Per cobertures de fluxes d'efectiu
. Subvencions, donacions i llegats rebuts 4.027.149,72 3.773.801,06
V. Per guanys i pérdues actuarials i altres ajustaments
V. Per ANCMV i passius vinculats
VI, Diferéncies de conversio
VII. Efecte impositiu
B) Total ingressos i despeses imputats directament al PN 4.027.149,72 3.773.801,06
TRANSFERENCIES AL COMPTE DE PERDUES | GUANYS
VIl Per valoraci6 d'instruments financers
1. Actius financers disponibles per a la venda
2. Altres ingressos / despeses
IX. Per cobertures de fluxes d'efectiu
X. Subvencions, donacions i llegats rebuts -354.823,37| -342.439,93
XI. Per ANCMV i passius vinculats
XIL. Diferéncies de conversio
XIl. Efecte impositiu
C) Total transferéncies al compte de péerdues i guanys -354.823,37 -342.439,93,
TOTAL INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS 3.859.623,69 3.287.342,19
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ESTATDE FLUXES D' EFECTIU

DEL 1/01/22 AL 31/12/22
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EJERCICIO 2022 EJERCICIO 2021
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 177.901,99 -144.018,94

2. Ajustes delresultado 1.941.423,52 1.772.146,87
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 1.824.278,65 1.742.712,79
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 150.252,39
c) Variacion de provisiones (+/-)
d) Imputacion de subvenciones (+/-) -354.823,37 -342.439,93
e) Rdo por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-) -68.818,39
f)  Rdo por bajas y enajenaciones de instr. financ. (+/-)
g) Ingresos financieros (-) -694.241,34 -696.722,23
h) Gastos financieros (+) 1.084.775,58 1.068.596,24
i) Diferencias de cambio (+/-)
j)  Variacién de valor razonable en instr. financieros (+/-)
k) Otros ingresos y gastos (+/-)

3. Cambios en el capital corriente h -316.069,95 1.003.795,33
a) Existencias (+/-) 94.642,46 -110.671,28
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 333.973,14 547.476,40
c) Otros activos corrientes (+/-)
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) -775.083,40 738.197,31
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 30.136,08 -171.207,10
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 261,77

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -381.138,89 -371.874,01
a) Pago de intereses (-) -1.084.775,58 -1.068.596,24
b) Cobro de dividendos (+)
c) Cobro de intereses (+) 694.241,34 696.722,23
d) Cobros (pagos) por Impuesto s/beneficios (+/-) 9.395,35
e) Otros pagos (cobros) (-/+)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacidn (1+2+3+4) 1.422.116,67 2.260.049,25

B) FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-) -6.188.136,75 -5.445.561,99
a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible -3.402,74 -4.918,46
c) Inmovilizado material -56.883,27 -23.347,77
d) Inversiones inmobiliarias -6.054.961,16 -5.407.564,75
e) Otros activos financieros -72.889,58 -9.731,01
f)  Activos no corrientes mantenidos para la venta
g) Unidades de negocio
h) Otros activos

7. Cobros por desinversiones (+) 192.994,54
a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible
¢) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias 192.994,54
e) Otros activos financieros
f)  Activos no corrientes mantenidos para la venta
g) Unidades de negocio
h) Otros activos

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversidn (6+7) -5.995.142,21 -5.445.561,99
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C) FLUJOS DEEFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 4.471.493,58 5.519.758,58
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 798.709,76 2.100.323,42
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-)
c) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-)
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+)
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 3.672.783,82 3.419.435,16
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financ. 398.478,70 -1.979.347,49
a) Emision 2.817.175,97 1.697.029,11
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+) 2.817.175,97 797.125,35
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 800.000,00
4. Deudas con caracteristicas especiales (+)
5. Otras deudas (+) 99.903,76
b) Devolucion y amortizacion de: -2.418.697,27 -3.676.376,60
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2 Deudas con entidades de crédito (+) h -1.976.460,76 -1.610.369,65
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) -1.103.050,70
4. Deudas con caracteristicas especiales (+)
5. Otras deudas (+) -442.236,51 -962.956,25
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros
instrumentos de patrimonio
a) Dividendos (-)
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11) 4.869.972,28 3.540.411,09
D) EFECTO DELAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E) A/V NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12+D) 296.946,74 354.898,35
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.018.690,31 663.791,96
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.315.637,05 1.018.690,31
Diferencia 296.946,74 354.898,35
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MEMORIA EXERCICI ECONOMIC

DEL 1/01/22 AL 31/12/22
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NOTA 1 - ACTIVITAT DE L'EMPRESA

Promocions Municipals de Sant Cugat del Valles, S.A., (PROMUSA), és una Societat Privada Municipal
constituida per acord del Ple de ['Ajuntament de Sant Cugat del Valles del dia 20 d'octubre de 1988,
atorgant-se |'escriptura publica el dia 16 de desembre de 1988 amb ndimero de protocol 1.106.

PROMUSA consta inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona al foli 1 del tom 10.859, llibre 9.803 de la
secci6 2a, inscripcid 1a del full 127.859, NIF A-58618968.

L'objecte social, d'acord amb l'article tercer dels seus Estatuts és “la transformacié i gestio
urbanistica del sol en el seu més ampli sentit, aixi com l'elaboracié, promocié i execucié de projectes
d'obres, urbanitzacid, edificacié i explotacié i demés instruments de plantejament i de gestié urbanistica
podent assolir la condicié d’Administracid Actuant. La constitucio i gestié del Patrimoni Municipal del Sol i
Habitatge i l'execucid de les reserves del sol. La compra i venda de tota mena de béns mobles iimmobles,
la promocié immobiliaria, la construccié d'habitatges i qualsevol altre tipus d'edificacié, amb
independencia del seu s, inclos l'aparcament de vehicles, la seva administracio, gestié i explotacié i la
seva adjudicacié en régim de lloguer o accés a la propietat, la rehabilitacio, aixi com també la realitzacié
d'aquelles operacions relacionades amb la promocié i construccié, incloent-hil'adquisicié de terrenys, la
seva urbanitzacio, ordenacio, gestio, parcel-lacid, permuta i venda, quan aixi ho aconsellin els seus
interessos i també construir, modificar, redimir, cancel-lar, adquirir i transmetre drets reials. Aixi mateix la
Societat podra executar a través de tercers obres d'urbanitzacié en tot el terme municipal que li siguin
encarregades per l'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, incloent l'encarrec i contractacié dels
corresponents projectes técnics i la contractacid, adjudicacid, supervisié de l'execucié i la recepcid
técnica de l'obra urbanitzadora. També, la Societat podra promoure, gestionar i executar a instancies de
I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, per ella mateixa o a través de tercers, les obres d'infraestructura i
dotacié de serveis necessaries per a la construccié d'equipaments piiblics o privats i qualsevol altre bé
dotacional, inclosos els habitatges dotacionals. Aixi mateix podra gestionar, en el seu més ampli sentit, els
béns tant demanials com patrimonials que l'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés liencomani, aixicom la
gestio i explotacid dels serveis que sobre aquests es puguin establir i prestar. En principi i concretament,
sobre les materies segiients: la gestid de 'aparcament en la via publica, serveis de neteja i gestié de
mercats municipal. També podra, amb mitjans propis o amb col-laboracié amb altres entitats publiques o
privades, promoure, gestionar i explotar les instal-lacions de telecomunicacions i les encaminades a la
generacio i estalvi d'energia i aigua.

Als efectes del compliment de l'objecte social, la Societat és una entitat urbanistica especial de
I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés i, com a tal, pot assumir les competéncies urbanistiques que
I'Ajuntament li atorgui, d'acord amb l'article 22 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'Agost.

Als efectes previstos en els articles 4.1.n) i 24.6 del text refés de la Llei de Contractes del Sector
Public, la Societat tindra la consideracié de mitja propi i servei técnic de I'Ajuntament de Sant Cugat
del Vallés i les seves entitats i organismes publics, en els termes contemplats en el text refés citat, i
restant normativa que el complementi, desenvolupi o substitueixi, per a qualsevol encomana i en
qualsevol condicié d'adjudicacid de contractes en les matéries compreses en el seu objecte social.

La redaccié de larticle 3r del Estatuts, tal i com s’ha detallat, es correspon amb lacord de la Junta
General Extraordinaria de PROMUSA del 15 de setembre de 2014, per tal de deixar especificada amb
claredat Plampliacié de 'objecte social acordat pel Consell d’Administracié i la Junta General durant2014.
La Seu Social de PROMUSA és a Sant Cugat del Vallés, a I'Avinguda Torre Blanca nimero 2-8, oficina 3D.
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La moneda funcional de la Societat és |'euro. Conseqglientment, les operacions en altres divises diferents
de l'euro es consideren denominades en moneda estrangera.

La societat és unipersonal, sent accionista Unic I'’Ajuntament de Sant Cugat del Valles.

Durant l'exercici 2022, les activitats principals més rellevants han estat la construccio i explotacid
d’habitatges i altres tipus d’edificacio aixi com la gesti6 de I'aparcament en la via puUblica.

Pel que fa a 'explotacio dels actius immobiliaris, els habitatges, oficines i locals tant de producci6 propia
com adquirits s’han destinat en la seva totalitat al lloger.

I NOTA 2 - BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS I

a) IMATGE FIDEL

Els comptes anuals adjunts han estat obtinguts dels registres comptables de la Societat i es presenten
d'acord amb la legislacié mercantil vigent i amb les normes establertes en el Pla General de
Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre, de manera que mostren laimatge
fidel del patrimoni, de la situacid financera, dels resultats de la societat i dels fluxes d'efectiu produits
durant l'exercici.

Els comptes anuals de la societat adjunts han estat formulats pel Consell d'Administracié i es sotmetrana
['aprovacié per la Junta General d'Accionistes, i s'estima que seran aprovats sense cap modificacié.

S'han seguit sense excepciod totes les normes i criteris establerts en el Pla General de Comptabilitat
vigents en el moment de la formulacié d'aquests comptes.

Els comptes anuals de lexercici anterior van ser aprovats per la Junta General Ordinaria
d’Accionistes de 20 de juny de 2022.

b) PRINCIPIS COMPTABLES NO OBLIGATORIS APLICATS
No s'han aplicat principis comptables no obligatoris.

C) ASPECTES CRITICS DE LA VALORACIO | ESTIMACIO DE LA INCERTESA
Els administradors de la societat consideren que no hihaincerteses fora de les normals de Uactivitat, que
puguin questionar I'aplicacié del principi d’empresa en funcionament.

d) COMPARACIO DE LA INFORMACIO

Els comptes anuals presenten a efectes comparatius, amb cadascuna de les partides del balang de
situacio, del compte de perdues i guanys, de l'estat de canvis en el patrimoni net i de l'estat de fluxos
d'efectiu, a més de les xifres de l'exercici 2022 , les corresponents a l'exercici anterior. Aixi mateix, la
informacié que conté aquesta memoria referida a |'exercici 2022 es presenta, a efectes comparatius amb
la informacid de |'exercici 2021, tenint en compte les circumstancies descrites en la nota 2.h.

e) AGRUPACIO DE PARTIDES
No existeixen partides que hagin estat objecte d'agrupacié en el Balang, en el compte de pérdues i
guanys, en l'estat de canvis en el patrimoni net o en ['estat de fluxes d'efectiu.
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f) ELEMENTS RECOLLITS EN DIVERSES PARTIDES

Alanota 9.1, d’instruments financers, es detallen els elements recollits en diverses partides atenent a la
seva consideracid entre llarg i curt termini.

g) CANVIS EN CRITERIS COMPTABLES

Durant exercici 2022 no s’han produit canvis significatius en quant als criteris de valoracié respecte als
criteris aplicats en l'exercici anterior.

h) CORRECCIO D’ERRORS

Els comptes anuals de I'exercici tancat a 31 de desembre de 2021 inclouen ajustos realitzats com a
conseqliencia d’errors detectats en ’exercici, pels segilients motius:

- En aquest exercici s’ha resolt la demanda interposada per 'empresa constructora de les
vivendes situades a Plaga Frances Macia, Sant Cugat (anomenades UAM1 i UAM2), mitjancant
acord entre les dues parts. S’ha acordat que PROMUSA pagui 410.000,00 euros a 'empresa
constructora. Degut a que la demanda es data de l’any 2019, en aquell exercici es va provisionar
una despesa per reflexar aquest deute a pagar a 'empresa constructora. Es va estimar que la
despesa seria de 590.827,15. L’excés de la provisid s’ha registrat com un increment de les
reserves voluntaries en 590.827,15 euros (excés de 180.827,15 euros).

- En exercicis anteriors es va provisionar el pagament dunes taxes urbanistiques que
posteriorment es van reclamar. Degut a que finalment s’ha aprovat la devolucié d’aquestes
taxes, s’han incrementat les reserves voluntaries per 25.303,73

- Ajustos de saldos minoratirs perimport de 9.288,98 euros, incrementant les reserves voluntaries
per aquestimport.

- Nos’harebut la liquidacid de les despeses de les Comunitats de Propietaris que gestionaven
diverses gestories. PROMUSA ha estat provisionant aquests liquidacions, sense haver repercutit
la corresponent despesa. La regularitzacié d’aquestes liquidacions ha suposat per ’'entitat el
registre d’una despesa de l'exercici 2022 de 243.199,06 euros i un ajustament de les reserves
voluntaries per les despeses a repercutir en exercicis anteriors de 175.193,82 euros.
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L’'import de la correccié per cadascuna de les partides afectades, es determina en el seglient quadre:

31/12/2021 CORRECCIONS 31/5/5212_(1)2MB
B) ACTIU CORRENT 21.171.703,81 34.592,71 21.206.296,52
Ill. Deutors comercials i altres comptes a cobrar 5.968.759,29 34.592,71 6.003.352,00
3. Deutors varis 1.621.072,74 25.303,73 1.646.376,47
6. Altres credits amb les Administracions Publiques 75.529,41 9.288,98 84.818,39
TOTALACTIU 123.753.551,25 34.592,71 123.788.143,96
A) PATRIMONI NET 60.941.458,07 40.226,04 60.981.684,11
A-1) Fons Propis 39.617.061,63 40.226,04 39.657.287,67
Ill. Reserves 13.038.643,63 234.040,45 13.272.684,08
2. Altres reserves 11.207.291,09 234.040,45 11.441.331,54
VIIIl. Resultat de l'exercici 49.795,47 -193.814,41 -144.018,94
C) PASSIU CORRENT 7.314.634,07 -5.633,33 7.309.000,74
Ill. Deutes a curt termini 4.282.258,59 175.193,82 4.457.452,41
5. Altres passius financers 992.747,16 175.193,82 1.167.940,98
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 1.419.742,59 -180.827,15 1.238.915,44
1. Proveidors 1.171.807,54 -180.827,15 990.980,39
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU 123.753.551,25 34.592,71 123.788.143,96
31/12/2021 AMB
31/12/2021 CORRECCIONS /AJ/USTOS

7. Altres despeses d'explotacié -1.713.786,17 -193.814,41 -1.907.600,58

A) Serveis exteriors -1.423.484,95 -193.814,41 -1.617.299,36

A.1) Resultat d'explotacid 421.669,48 -193.814,41 227.855,07

A.3) Resultat abans d'impostos 49.795,47 -193.814,41 -144.018,94

A.5) Resultat de l'exercici 49.795,47 -193.814,41 -144.018,94
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I NOTA 3 - APLICACIO DE RESULTATS I

a) PROPOSTA D'APLICACIO DEL RESULTAT DE L'EXERCICI

BASE DE REPARTIMENT

EXERCICI 2022

EXERCICI 2021

Saldo del compte de Perdues i Guanys 187.297,34 -144.018,94
Remanent 0,00 0,00
Reserves Voluntaries 0,00 0,00
Altres Reserves de Lliure Disposicio 0,00 0,00
TOTAL BASE REPARTIMENT = TOTAL APLICACIO 187.297,34 -144.018,94

APLICACIO A

EXERCICI 2022

EXERCICI 2021

Reserva Legal 18.729,73 4.979,55
Reserva per Fons de Comerg 0,00 0,00
Reserves Especials 0,00 0,00
Reserves Voluntaries 0,00 -193.814,41
Dividends 0,00 0,00
Resultats negatius exercicis anteriors 0,00 0,00
Compensacié de pérdues d'exercicis anteriors 168.567,61 44.815,92
TOTAL APLICACIO = TOTAL BASE DE REPARTIMENT 187.297,34 -144.018,94

b) DISTRIBUCIO DE DIVIDENDS A COMPTE
No s'han distribuit dividends a compte durant |'exercici.

c) LIMITACIONS A LA DISTRIBUCIO DE DIVIDENDS
No existeix cap limitacié per a la distribucié de dividends.

I NOTA 4 - NORMES DE REGISTRE | VALORACIO I

1. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Els actius intangibles es reconeixen inicialment pel seu cost d'adquisicid i, posteriorment, es valoren al
seu cost menys la seva corresponent amortitzacié acumulada, calculada en funcié de la seva vida util, i de
les perdues per deteriorament que, si escau, hagi experimentat. Els actius intangibles amb vida Gtil
indefinida no s'amortitzen, pero se sotmeten, almenys anualment, a un test de deteriorament.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el valor registrat
d'aquests actius com a consequiéncia del deteriorament. Els criteris per al reconeixement de les pérdues
per deteriorament d'aquests actius i, si s’escau, de les recuperacions de les mateixes registrades en
exercicis anteriors sén similars als aplicats per als actius materials.

Concessions

Les concessions de 'Immbolitzat Intangible es troben valorades al seu preu d’adquisicié. S'amortitzen en
funcié de la durada del periode de concessié i s'analitzen les possibles pérdues de valor per efectuar la
corresponent correccié valorativa per deteriorament.
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Aplicacions informatiques

Es registren com Aplicacions Informatiques els costos d'adquisici6 i desenvolupament dels programes
informatics. Els costos de manteniment es registren amb carrec al compte de resultats de |'exercicien que
es produeixen. Les aplicacions informatiques Unicament es reconeixen com a actiu intangible si es
compleixen totes les condicions seglients:

- Estanespecificamentindividualitzades per projectes i el seu cost clarament establert pera que pugui
ser distribuit en el temps.
- Tenen motius fundats d'exit técnic i de rendibilitat economica comercial del projecte de qué es tracti.

S'amortitzen en funcié de la vida atil, que s'ha estimat en 5 anys i s'analitzen les possibles pérdues de
valor per efectuar la corresponent correcci6 valorativa per deteriorament.

2. IMMOBILITZAT MATERIAL
Els béns compresos en I'immobilitzat Material es troben valorats al seu preu d'adquisici6 o cost de
produccid, menys l'amortitzacié acumuladai, si s’escau, l'import acumulat de les correccions valoratives
per deteriorament reconegudes. Constitueixen més valor dels béns de l'immobilitzat material:
- Els impostos indirectes que graven elements de l'immobilitzat material i que no son recuperables
directament de la hisenda publica.
- L'estimacié inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del desmantellament o
retirada de l'actiu.
- Els costos de renovacid, ampliacié o millora que suposen un augment de la seva capacitat,
productivitat o ampliacié de la vida util.

En els immobilitzats que necessiten un periode de temps superior a un any per estar en condicions d'Us,
s'inclouen en el preu d'adquisicié o cost de produccid les despeses financeres meritades abans de la
posada en condicions de funcionament de l'actiu, que hagin estat girades pel proveidor o corresponguin a
préstecs o un altre tipus de financament alie, especific o generic, directament atribuible a 'adquisicid,
fabricacid o construcci6 del bé.

Els costos de grans reparacions es reconeixen en el valor comptable de l'immobilitzat com a
substitucions, sempre que es compleixin les condicions pel seu reconeixement.

Solars sense edificar

S'inclouen en el preu d'adquisicid les despeses de condicionament, les d'enderroc quan sén necessaries
per poder efectuar obres de nova planta, les d'inspecci6 i aixecament de planols quan s'efectuin amb
caracter previ a la seva adquisicid, aixi com, en el seu cas, I'estimacié inicial del valor actual de les
obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacié del solar.

Sienelvalorinicial dels terrenys s'inclouen costos de rehabilitacié, aquesta porcid del terreny s'amortitza
al llarg del periode en qué s’ obtinguin els beneficis o rendiments econdmics per haver incorregut en
aquests costos.

Construccions
El seu preu d'adquisici6é o cost de produccid esta format, a més de per totes aquelles instal-lacions i
elements que tinguin caracter de permanéncia, per les taxes inherents a la construccid i els honoraris
facultatius de projecte i direccio d'obra. Es valora per separat el valor del terreny i el dels edificis i altres
construccions.
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Immobilitzacions materials en curs

Les despeses realitzades durant ['exercici amb motiu de les obres i treballs que 'empresa porta a terme
per si mateixa, es carreguen com a despeses de l'exercici. Els comptes d'immobilitzacions materials en
curs, es carreguen per l'import d'aquestes despeses, amb abonament a la partida d'ingressos que recull
els treballs realitzats per l'empresa per si mateixa.

Inversions realitzades per l'arrendatari que no sén separables de l'actiu arrendat o cedit en ts

En elsacords que, de conformitatamb la normarelativa aarrendaments i altres operacions de naturalesa
similar, es qualifiquen com a arrendaments operatius, les inversions realitzades per l'arrendatari que no
sén separables de 'actiu arrendat o cedit en s, es comptabilitzen com a immobilitzats materials quan
compleixen la definicid d'actiu. L'amortitzacid d'aquestes inversions es realitza en funcid de la seva vida
atil que sera la durada del contracte d'arrendament o cessié (inclos el periode de renovacié quan
existeixen evidéncies que suporten que la mateixa es produira), quan aquesta sigui inferior a la vida
economica de ['actiu.

Amortitzacid

L'amortitzacid dels béns de l'immobilitzat material es realitza de manera sistematica i racional en funcié
delavida itil dels bénsidel seu valor residual. S'amortitza de forma independent cada part d'un element
amb vida util diferent de la resta.

Deteriorament de valor d'actius materials i intangibles

A la data de cada balang de situacid, la Societat revisa els imports en llibres dels seus actius materials i
intangibles per a determinarsi hi ha indicis que aquests actius hagin patit una perdua per deteriorament
devalor. Si existeix qualsevol indici, es calcula l'import recuperable de ['actiu (valor superior entre el valor
raonable menys el cost de venda i el valor d'Us) amb |'objecte de determinar 'abast de la pérdua per
deteriorament de valor (si n'hi ha). En cas que l'actiu no generi fluxes d'efectiu que siguin independents
d'altres actius, es calcula l'import recuperable de la unitat generadora d'efectiu a la qual pertany l'actiu.
Quan una pérdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, l'import en llibres de |'actiu
s'incrementa en l'estimacié revisada del seu import recuperable, perd de tal manera que l'import en
llibres incrementat no superi l'import en llibres que s'hauria determinat de no haver reconegut cap
perdua per deteriorament de valor per a ['actiu en exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una
reversié d'una perdua per deteriorament de valor com a ingrés.

3. INVERSIONS IMMOBILIARIES

Els terrenys o construccions que I'empresa destina a ['obtencié d'ingressos per arrendaments i els que
posseeix amb la intencié d'obtenir plusvalues mitjangant la seva alienacié s'inclouen en l'epigraf
d’"Inversions Immobiliaries".

4. ARRENDAMENTS

Els actius materials adquirits en régim d'arrendament financer es registren en la categoria d'actiu a qué
correspon el bé arrendat, i s’amortitzen en funcié de la vida Util prevista, seguint el mateix métode que
per als actius en propietat.

Els arrendaments es classifiquen com a arrendaments financers sempre que les condicions dels mateixos
transfereixin substancialment els riscos i avantatges derivats de la propietat a 'arrendatari. La resta
d'arrendaments es classifiquen com a arrendaments operatius.

5. PERMUTES

Quan un immobilitzat material, intangible o inversié immobiliaria s’adquireix mitjangant permuta de
caracter comercial, es valora pel valor racnable de l'actiu entregat més les contrapartides monetaries
entregades a canvi, a excepcié de quan es disposa d’evidencia més clara de l'actiu rebut i amb el limit
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d’aquest. A aquests efectes, la Societat considera que una permuta té caracter comercial quan la
configuracié dels fluxos d’efectiu de immobilitzat rebut, difereixen de la configuracié dels fluxos
d’efectiu de actiu entregat o el valor actual dels fluxos d’efectiu després d’impostos de les activitats
afectades per la permuta es veu modificat. Tanmateix, qualsevol de les diferéncies anteriors té que ser
significativa en relacié amb el valor raonable dels actius intercanviats.

Sila permuta no tingués caracter comercial o no es pogués determinar el valorraonable dels elements de
Poperacid, Uactiu rebut es valora pelvalor comptable del bé entregat més les contrapartides monetaries
entregades, amb el limit del valor raonable del bé rebut si és menor i sempre que es trobi raonable.

6. INSTRUMENTS FINANCERS

La Societat té registrats al capitol d'instruments financers aquells contractes que donen lloc a un actiu
financer en una empresa i, simultaniament, a un passiu financer o a un instrument de patrimoni en una
altra empresa. Per tant, aquesta norma és aplicable als instruments financers seglients:

a) Actiusfinancers:
- Efectiu i altres actius liquids equivalents.
- Credits per operacions comercials: clients i deutors diversos;
- Credits atercers: com ara els préstecs i credits financers concedits, inclosos els sorgits de la venda
d'actius no corrents;
- Instruments de patrimoni d'altres empreses adquirits: accions, participacions a institucions
d'inversio col-lectiva i altres instruments de patrimoni;
- Altres actius financers: com ara diposits en entitats de crédit, bestretes i crédits al personal, fiances
i diposits constituits, dividends a cobrar i desemborsaments exigits sobre instruments de
patrimoni propi.
b) Passius financers:
- Debits per operacions comercials: proveidors i creditors diversos;
- Deutes amb entitats de crédit, i
- Altres passius financers: deutes amb tercers, com ara els préstecs i crédits financers rebuts de
persones o empreses que no siguin entitats de crédit inclosos els sorgits en la compra d'actius no
corrents, fiances i diposits rebuts i desemborsaments exigits per tercers sobre participacions.
c) Instruments de patrimoni propi: tots els instruments financers que s'inclouen dins dels fons propis,

tal com les accions ordinaries emeses o participacions al capital social.

Inversions financeres a llarg i curt termini
- Actius Financiers a cost amortitzat. Un actiu financer s'inclou en aquesta categoria si l'empresa
manté la inversié amb l'objectiu de percebre els fluxos d'efectiu derivats de 'execucié del
contracte, i les condicions contractuals de ['actiu financer donen lloc, en dates especificades, a
fluxos d'efectiu que sén Unicament cobraments de principal i interessos sobre l'import del
principal pendent. Amb caracter general, dins d’aquesta categoria estarien els préstecs i comptes a
cobrar, aixi com aquells valors representatius de deute, amb una data de venciment fixada,
cobraments de quantia determinada o determinable, que es negociin en un mercat actiu i que la
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Societat té intencid i capacitat de conservar fins al venciment. Inicialment es valoren pelseu valor
raonable, més els costos de transaccié que els siguin directament atribuibles. Posteriorment es
valoren a cost amortitzat i els interessos meritats es comptabilitzen en la compte de pérdues i
guanys, aplicant el métode del tipus d’interes efectiu. Els crédits amb venciment no superioraun
any que es valorin inicialment pel seu valor nominal es continuaran valorant per aquest import,
llevat que s'hagin deteriorat.

- Actius financers a valor raonable amb canvis al compte de pérdues i guanys. S'inclouen en
aquesta categoria tots els actius financers, llevat que sigui procedent la seva classificacid en
alguna de les categories anteriors. S'hiinclouen obligatoriament en aquesta categoria els actius
financers mantinguts per negociar. Inicialment es valoren pel seu valor raonable, més els costos de
transacci6 que els siguin directament atribuibles. Posteriorment es valoren a valor raonable amb
canvis en el compte de pérdues i guanys. No es deterioren, degut a que en tot moment estan
valorats a valor raonable, imputant les variaciones de valor al resultat de I'exercici.

Deteriorament del valor
S'efectuen correccions valoratives per deteriorament al tancament de |'exercici, quan existeix evidéncia
objectiva que el valor d'un crédit o d'una inversié s'ha deteriorat.

La perdua per deteriorament del valor d'aquests actius financers és la diferéncia entre el valoren libresi
elvaloractual dels fluxos d'efectiu futurs, inclosos, si escau, els procedents de |'execucié de les garanties
reals i personals, que s'estima generaran, descomptats al tipus d'interes efectiu calculat en elmoment del
reconeixement inicial.

Les correccions, aixi com la seva reversid, es reconeixen com una despesa o un ingrés, respectivament, en
el compte de pérduesiguanys. La reversid del deteriorament té com a limit el valor en libres del credit o
de la inversié que estaria reconegut en la data de reversio si no s'hagués registrat el deteriorament del
valor.

Reclassificacié d’actius financers

Quan l'empresa canvii la manera com gestiona els seus actius financers per generar fluxos d'efectiu,
reclassificara tots els actius afectats d'acord amb els criteris establerts als apartats anteriors d'aquesta
norma.

Baixa d'actius i passius financers
Els criteris emprats per a donar de baixa un actiu financer sén:

- que hagi expirat o

- que s'hagin cedit els drets contractuals sobre els fluxes d'efectiu de l'actiu financer, amb transferencia

substancial dels riscos i beneficis inherents a la seva propietat.

Una vegada s'ha donat de baixa l'actiu, el benefici o perdua generada per la operacié forma part del
resultat de |'exercici en queé s'ha produit.
En el cas dels passius financers l'empresa els déna de baixa quan l'obligacid s'ha extingit. També es dona
de baixa un passiu financer quan es produeix un intercanvi d'instruments financers amb condicions
substancialment diferents. La diferencia entre el valor en llibres del passiu financer i la contraprestacié
pagada, inclosos els costos de transacci6 atribuibles, es recull en el compte de pérdues i guanys.

Ingressos o despeses procedents dels instruments financers
Elsinteressos i dividends d'actius financers reportats amb posterioritat al moment de l'adquisicié s'han

reconegut com a ingressos en el compte de perdues i guanys. Per al reconeixement dels interessos s'ha
utilitzat el metode de l'interés efectiu. Els dividends es reconeixen quan es declara el dret del soci a
rebre'ls.
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Efectiu i altres medis liquids equivalents

En aquest epigraf del balang de situacié adjunt es registra l'efectiu en caixa i bancs, diposits a la vista i
altres inversions a curt termini amb venciment inferior a tres mesos d'alta liquiditat que sén rapidament
realitzables en caixa i que no tenen risc de canvis valor.

Passius financers

Els passius financers de la Societat s’inclouen en la categoria de passius financers a cost amortitzat. Amb
caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els débits per operacions comercials i els débits per
operacions no comercials.

Inicialment es valoren pel seu valor raonable, que, llevat d'evidencia en contra, és el preu de la transaccid,
que equival al valor raonable de la contraprestacio rebuda ajustat pels costos de transaccié que li siguin
directament atribuibles. Posteriorment, es valoren a cost amortitzat.

Instruments financers derivats i comptabilitzacié de cobertures
Es qualifiquen com a cobertures comptables aquelles que en el moment inicial disposen d'una designacid
formal i una documentacié de la relaci6 de cobertura i la cobertura de les quals és altament eficag. Es
registren en les segiients categories:
- Cobertura de valor raonable: els canvis de valor de l'instrument de cobertura i de la partida coberta
atribuibles al risc cobert es reconeixen en el compte de pérdues i guanys.
- Cobertura de fluxes d'efectiu: la part del benefici o pérdua de l'instrument de cobertura que es
determina com a cobertura eficac es reconeix transitoriament en el patrimoni netis'imputa a perdues
i guanys en l'exercici en que la operacid coberta afecta al resultat, excepte quan la cobertura
correspon a una transaccio prevista que acaba en el reconeixement d'un actiu o un passiu no financer.
En aquest cas, els imports registrats en el patrimoni net s'inclouen en el cost de l'actiu o el passiu.
- Cobertura de la inversid neta en negocis a 'estranger: per a les societats dependents, multigrup i
associades, la cobertura es tracta com una cobertura de valor raonable pel component de tipus de
canvi.

7. EXISTENCIES
Les existéncies es troben valorades al seu preu d'adquisicié o cost de produccid. S'inclouen en el preu
d'adquisici6 els impostos indirectes que graven les existéncies i que no sén recuperables directament de
la hisenda publica.

En les existéncies que necessiten un periode de temps superior a un any per estar en condicions de ser
venudes, s'inclouen en el preu d'adquisicié o cost de produccid les despeses financeres meritades abans
de la posada en condicions de venda de les existéncies, que hagin estat girades pel proveidor o
corresponguin a préstecs o un altre tipus de financament alig, especific o generic, directament atribuible
a l'adquisicié o fabricacié de les existéncies.

Quan el valor net realitzable de les existéncies és inferior al seu preu d'adquisici6 o cost de produccid,
s’efectuen correccions valoratives, que es registren com a despeses en el compte de pérdues i guanys.

Per materies primeres i altres mateéries consumibles no es realitza correccié valorativa sis'espera que els
productes acabats als quals s'incorporen siguin venuts per sobre del cost.

Els béns i serveis que hagin estat objecte de contracte de venda o prestacié de serveis en ferm, el
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compliment dels quals hagi de tenir lloc posteriorment, no sén objecte de correccid valorativa si el preu
de venda estipulat en el contracte cobreix, com a minim, el cost dels béns i serveis, més tots els costos
pendents de realitzar que siguin necessaris per a l'execucié del contracte.

En cas de desaparici6 de les circumstancies que van motivar una correccid valorativa, aquesta es reverteix
i es reconeix com a ingrés en el compte de pérdues i guanys.

Seguint els criteris de classificacié de 'adaptacio del Pla General de Comptabilitat a les empreses
immobiliaries i a les normes de registre i valoracié del Pla General de Comptabilitat, dins el capitol
d'existéncies s'inclouen terrenys i immobles en venta.

La seva valoracid es realitza pel menor entre el seu valor de cost o el valor net de realitzacié. Per a la
determinaci6 del seu preu de cost s'utilitzen els segiients criteris:

- Edificis construits: el preu de cost ve determinat pel cost d'adquisicié del solar on s'assenta la
construccid, més les certificacions d'obra fins a la seva culminacid, aixi com totes les despeses
addicionals que es produeixen fins al lliurament de la obra, com sén honoraris de facultatius,
exaccions municipals, despeses d'urbanitzacid i interessos meritats pel financament durant el periode
de construccié. Per a determinar el cost de cada unitat, sobre aquest cost global, s'apliquen
coeficients ponderats d'assignacié als factors de la divisié horitzontal, per apropar-se als costos de
construccid estimats segons la tipologia del bé. En el cas d'edificacions on el cost resultant excedeixi
al previst per a la venda, ['empresa absorbiria part d'aquest cost.

- Obres en curs: a més del solar, despeses i valor de les certificacions d'obra lliurades fins a la data de
tancament, s'incorporen els interessos meritats pels capitals rebuts en concepte de financament dela
obra.

- TerrenysiSolars: el seu costinclou el preu d'adquisiciéd més les despeses directament imputables com
escriptures, tributs, etc. Incloent, si s’escau, el cost del finangament extern especific.

8. TRANSACCIONS EN MONEDA ESTRANGERA
No es preveuen transaccions en moneda extrangera.

9. IMPOSTOS SOBRE BENEFICIS

La despesa perimpost sobre beneficis de ['exercici es calcula mitjangant la suma de l'impost corrent que
resulta de ['aplicacié del tipus de gravamen sobre la base imposable de |'exercici després d'aplicar les
deduccions que fiscalment sén admissibles, més la variacié dels actius i passius per impostos diferits.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporanies que s'identifiquen com
aquells imports que es preveu es pagaran o recuperaran per les diferencies entre els imports en llibres
dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases imposables negatives pendents de
compensacio i els credits per deduccions fiscals no aplicades fiscalment. Aquests imports es registren
aplicant a la diferéncia temporania o credit que correspongui el tipus de gravamen a qué s'espera
recuperar o liquidar.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporanies imposables excepte si
sorgeixen del reconeixement inicial d’'un fons de comerg o del reconeixement inicial d’un actiu o passiu en
una transaccié que no és una combinacié de negocis i que no va afectar ni al resultat comptable niala
base imposable de I'impost.

Per la seva banda, els actius per impostos diferits només es reconeixen en el cas que es consideri
probable que la Societat tingui en el futur suficients beneficis fiscals contra els que poder fer-los efectius, i
no procedeixin del reconeixement inicial d’un actiu o passiu en una transaccié que no sigui una
combinacid de negocis i que no va afectar ni al resultat comptable ni a la base imposable de U'impost.
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Amb ocasid de cada tancament comptable, es revisen els actius perimpost diferit reconegutsiels que no
s’han reconegut anteriorment, amb 'objecte de comprovar que resulta probable la seva recuperacio,
efectuant les oportunes correccions als mateixos d'acord amb el resultat dels analisi realitzats.

10. INGRESSOS | DESPESES

Aspectes comuns i reconeixement

L'empresa reconeix els ingressos pel desenvolupament ordinari de la seva activitat quan es produeix la
transferéncia del control dels béns o serveis compromesos amb els clients. En aquest moment, l'empresa
ha de valorar l'ingrés per l'import que reflecteix la contraprestacié a que espera tenir dret a canvi
d'aquests béns o serveis.

No es reconeixen ingressos en les permutes d'elements homogenis com les permutes de productes
acabats, o mercaderies intercanviables entre dues empreses amb |'objectiu de ser més eficacos en la
tasca comercial de lliurar el producte als seus clients respectius.

L'empresa reconeix els ingressos derivats d'un contracte quan es produeix la transferencia al client del
control sobre els béns o serveis compromesos.

Elcontrol d'un bé o serveifa referéncia a la capacitat per decidir plenament sobre |'Us d'aquest element
patrimonial i obtenir-ne substancialment tots els beneficis restants. El control inclou la capacitat
d'impedir que altres entitats decideixin sobre |'Us de l'actiu i n'obtinguin els beneficis.

Per a cada obligacié que cal complir que s'identifica, 'empresa determina al comencament del contracte
si el compromis assumit es complira al llarg del temps o en un moment determinat.

Els ingressos derivats dels compromisos que es compleixen al llarg del temps es reconeixen en funcié del
grau d'avenc o progrés cap al compliment complet de les obligacions contractuals sempre que 'empresa
disposa d'informacié fiable per mesurar el grau d'avenc.

L'empresa revisa i, si escau, modifica les estimacions de l'ingrés a recongixer, a mesura que compleix el
compromis assumit. La necessitat d'aquestes revisions no indica, necessariament, que el desenllag o el
resultat de ['operacid no pugui ser estimat amb fiabilitat.

Quan, a una data determinada, ['empresa no és capag de mesurar raonablement el grau de compliment
del'obligacid, encara que espera recuperar els costos incorreguts per satisfer aquest compromis, només
es reconeixen ingressos i la corresponent contraprestacié en unimport equivalent als costos incorreguts
fins a aquesta data.

En el cas de les obligacions contractuals que es compleixen en un moment determinat, els ingressos
derivats de la seva execucid es reconeixen en aquesta data.

Quan hi hagi dubtes relatius al cobrament del dret de crédit préviament reconegut com a ingressos per
venda o prestacid de serveis, la pérdua per deteriorament es registrara com una despesa per correccié de
valor per deteriorament i no com un menor ingrés.

Compliment de I’obligacié al llarg del temps
S'entén que l'empresa transfereix el control d'un actiu (amb caracter general, d'un servei o producte) al
llarg del temps quan es compleix un dels criteris seglients:
- Elclientrepiconsumeix simultaniament els beneficis proporcionats per l'activitat de ['empresa
a mesura que l'entitat la desenvolupa.
- L'empresa produeix o millora un actiu (tangible o intangible) que el client controla a mesura que
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['activitat es desenvolupa.
- L'empresa elabora un actiu especific per al client sense un Us alternatiu i 'empresa té un dret
exigible al cobrament per l'activitat que hi hagi completat fins ara.
Si la transferéncia del control sobre l'actiu no es produeix al llarg del temps, l'empresa reconeix l'ingrés
seguint els criteris establerts per a les obligacions que es compleixen en un moment determinat.

Indicadors de compliment de l’obligacié en un moment del temps
Peridentificar el moment concret en qué el client obté el control de l'actiu (amb caracter general, un bé),
l'empresa considera, entre d'altres, els indicadors seglients:

- Elclientassumeix els riscos i els beneficis significatius inherents a la propietat de l'actiu. Quan
avalua aquest punt, 'empresa exclou qualsevol risc que doni lloc a una obligacié separada,
diferent del compromis de transferir 'actiu.

- L'empresa hatransferit la possessio fisica de l'actiu. Tot i aix0, la possessi6 fisica pot no coincidir
amb el control d'un actiu.

- Elclientharebut (acceptat) l'actiu d'acord amb les especificacions contractuals. Siuna empresa
pot determinar de manera objectiva que s'ha transferit el control del bé o serveial clientd'acord
amb les especificacions acordades, aquesta acceptacid és una formalitat que no afectaria la
determinacid sobre la transferéncia del control.

- Lempresa té un dret de cobrament per transferir [*actiu.

- Elclient té propietat de 'actiu. Tot i aix0, quan |'empresa conserva el dret de propietat només
com a protecci6 contra l'incompliment del client, aquesta circumstancia no impediria al client
obtenir el control de l'actiu.

Valoracié

Elsingressos ordinaris procedents de la venda de béns i de la prestacid de serveis es valoren per l'import
monetari o, si escau, pel valor raonable de la contrapartida, rebuda o que s'esperi rebre, derivada
d'aquesta, que, llevat evidéncia en contra, és el preu acordat per als actius a transferir al client, deduit:
limport de qualsevol descompte, rebaixa en el preu o altres partides similars que lempresa pugui
concedir, aixi com els interessos incorporats al nominal dels crédits.

No formen part dels ingressos els impostos que graven les operacions de lliurament de bénsila prestacié
de serveis que l'empresa ha de repercutir a tercers com l'impost sobre el valor afegit i els impostos
especials, aixi com les quantitats rebudes per compte de tercers.

11. PROVISIONS | CONTINGENCIES

Els comptes anuals de la Societat recullen totes les provisions significatives respecte de les quals s'estima
que és probable que s'hagi d'atendre la obligacié.

Els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals sind que s'informa dels mateixos, en cas
d'existir, en la memoria.

Les provisions es reconeixen Unicament sobre la base de fets presents o passats que generen obligacions
futures. Es quantifiquen tenint en consideracio la millor informacié disponible sobre les conseqiiencies
del succés que les origina i son reestimadas en ocasi6 de cada tancament comptable. S'utilitzen per fer
front a les obligacions especifiques per a les quals van ser originalment reconegudes. Es procedeix a la
seva reversio, total o parcial, quan les obligacions deixen d'existir o disminueixen.

12. ELEMENTS PATRIMONIALS DE NATURALESA MEDIAMBIENTAL

Anualment es registren com a despesa o com a inversid, depenent de la seva naturalesa, els
desemborsaments efectuats per complir amb les exigencies legals en materia de medi ambient. Els
imports registrats com a inversié s'amortitzen en funcié de la seva vida util.
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13. DESPESES DE PERSONAL

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social obligatories o
voluntaries reportades en cada moment, reconeixent les obligacions per pagues extres, vacances o havers
variables i les seves despeses associades.

14. PAGAMENTS BASATS EN ACCIONS
No es realitzen pagaments basats en accions.

15. SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

Les subvencions concedides a la societat per tercers no socis de caracter monetari es valoren pel valor
raonable, en el moment del seu reconeixement, de l'import concedit i les de caracter no monetari o en
espécie pelvalorraonable, en el moment del seu reconeixement, del bé rebut. Es comptabilitzen d'acord
amb els seglients criteris:

a) Subvencions de capital:

- Lesdecaracter no reintegrable es comptabilitzen com a ingressos directament imputats al patrimoni
net, per l'import concedit un cop deduit l'efecte impositiu. Es reconeixen en el compte de perdues i
guanys en proporcid a la depreciacié experimentada durant 'exercici pels actius finangats per les
mateixes, i en cas de tractar-se d'actius no depreciables, en el moment en qué es produeix la seva
alienaci6 o baixa en inventari.

- Les de caracter reintegrable es registren com a passius fins que adquireixen la condicié de no
reintegrables.

b) Subvencionsd'explotacié: s’abonen a resultats en el momenten queé, després de la seva concessiod, la
societat estima que s'han complert les condicions establertes en la mateixa, i per tant, no existeixen
dubtes raonables sobre el seu cobrament. S'imputen a resultats en el mateix exercici en que es meriten
les despeses que financen.

Les subvencions concedides a la societat per socis o propietaris per financar la realitzacié d'activitats
d'interes public o general, es registren seguint els mateixos criteris que les subvencions concedides per
tercers no socis.

16. COMBINACIONS DE NEGOCIS
La societat durant l'exercici no ha realitzat operacions d'aquesta naturalesa.

17. NEGOCIS CONJUNTS
No existeix cap activitat economica controlada conjuntament amb una altra persona fisica o juridica.

18. CRITERIS EMPLEATS EN TRANSACCIONS ENTRE PARTS VINCULADES

En el suposit d'existir, les operacions entre empreses de el mateix grup, amb independéncia de l'grau de
vinculacio, es comptabilitzen d'acord amb les normes generals. Els elements objecte de les transaccions
que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial pel seu valor raonable. La valoracié posterior es
realitza d'acord amb el que preveuen les normes particulars per als comptes que correspongui.

Aquesta norma de valoracié afecta les parts vinculades que s'expliciten en la Norma d'elaboracié dels
comptes anuals 13a de el Pla General de Comptabilitat. En aquest sentit:

a) S'entén que una empresa forma part de el grup quan totes dues estiguin vinculades per unarelacié de
control, directament o indirecta, analoga a la prevista a l'article 42 de el Codi de comerg, o quan les
empreses estiguin controlades per qualsevol mitja per una o diverses persones juridiques que actuin
conjuntament o es trobin sota direccid Unica per acords o clausules estatutaries.

b) S'entén que una empresa és associada quan, sense que es tracti d'una empresa de el grup en el sentit
assenyalat, l'empresa o les persones fisiques dominants, exerceixin sobre aquesta empresa associada una
influéncia significativa, tal com es desenvolupa detingudament en l'esmentada norma d'elaboracié de
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comptes anuals 13a.

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d'elles exerceix o té la possibilitat d'exercir
directament o indirectament o en virtut de pactes o acords entre accionistes o particips, el control sobre
una altra o unainfluéncia significativa en la presa de decisions financeresid'explotaci6 de l'altra, talcom
es detalla detingudament en la Norma d'elaboracié de comptes anuals 15a.

Es consideren parts vinculades a la Societat, addicionalment a les empreses de el grup, associades i
multigrup, a les persones fisiques que posseeixin directament o indirectament alguna participacié en els
drets de vot de la Societat, o si dominant, de manera que els permeti exercir sobre una o altra una
influencia significativa, aixi com als seus familiars propers, a personal clau de la societat o de la seva
dominant {persones fisiques amb autoritat i responsabilitat sobre la planificacid, direccidi control de les
activitats de l'empresa, ja sigui directament o indirectament), entre la qual s'inclouen els administradors i
els Directius, al costat dels seus familiars propers, aixi com a les entitats sobre les quals les persones
esmentades anteriorment puguin exercir una influéncia significativa. Aixi mateix tenen la consideraci6 de
partvinculades les empreses que comparteixin algun conseller o directiu amb la Societat, excepte quan
aquest no exerceixi una influencia significativa en les politiques financera i d'explotacié de les dues, i, si
escau, els familiars propers de |'representant persona fisica de I'Administrador, persona juridica, de la
Societat.

19. OPERACIONS INTERROMPUDES
No s’ha practicat la interrupcié de cap operaci6 durant ’exercici.
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I NOTA 8 - ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA SIMILAR I

ARRENDAMENTS OPERATIUS
L'import total dels cobraments futurs minims de l'arrendament corresponents als arrendaments operatius no
cancel-lables, segons terminis, i 'import de les quotes contingents reconegudes com a ingressos de l'exercici 2022

12021 s6n:

EXERCICI 2022

EXERCICI 2021 |

Fins un any

3.603.503,47

3.531.463,53

Entre 1i 5 anys

14.414.013,88

14.125.854,12

Més de 5 anys

72.070.069,40

70.629.270,60

Total

90.087.586,75

88.286.588,25|

[Import de les quotes contingents reconegudes com a ingressos de I'exercici | 0,00] 0,00]

Els béns que generen ingressos per arrendaments operatius sén immobles classificats com a inversions
immobiliaries destinades a lloguer i existéncies destinades per a la venda i llogades mentre no es venen.

L'import total, per terminis, dels pagaments futurs minims de l'arrendament corresponents als arrendaments
operatius no cancel-lables, l'import total dels pagaments futurs minims que s'espera rebre, al tancament de
['exercici, per subarrendaments operatius no cancel-lables i les quotes d'arrendaments i subarrendaments
operatius reconegudes com a despeses de |'exercici sén:

EXERCICI 2022 EXERCICI 2021
Fins un any 0,00 1.710,88
Entre 1i 5 anys 0,00 0,00
Més de 5 anys 0,00 0,00
Total 0,00 1.710,88
Import total dels pagaments futurs minims que s'espera rebre, al tancament
) i - 0,00 0,00

de I'exercici, per subarrendaments operatius no cancel:-lables

|Pagaments minims per arrendament reconeguts com a despesa del periode 1.710,88| 9.600,00|
|Quotes contingents reconegudes com a despeses del periode | 0,00] 0,00]
|Quotes de subarrendament reconegudes com a ingrés del periode | 0,00] 0,00]
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I NOTA 9 - INSTRUMENTS FINANCERS I

1. INFORMACIO SOBRE LA RELLEVANCIA DELS INSTRUMENTS FINANCERS EN LA SITUACIO FINANCERA I ELS
RESULTATS DE L'EMPRESA

a) Categories d'actius financers i passius financers:

- Actius financers a llarg termini:

CLASSES D'ACTIUS FINANCERS A LLARG TERMINI
INSTRUMENTS DE PATRIMONI VALORS REPRESENTATIUS DE CREDITS, DERIVATS I ALTRES TOTAL
EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021
[Actius financers a cost amortitzat 0,00] 0,00 0,00] 0,00 393.462,29) 356.377,89 393.462,29 356.377,89
[ToTaL 0,00 0,00] 0,00] 0,00) 303.462,29) 356.377,89) 393.462,29) 356.377,89)

- Actius financers a curt termini:

CLASSES D'ACTIUS FINANCERS A CURT TERMINT
DEUTORS COMERCIALS I ALTRES s
INSTRUMENTS DE PATRIMONI VALORS REPRESENTATIUS DE DEUTE o eI CORRAR] CREDITS, DERIVATS I ALTRES TOTAL
EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021

[Actius financers a cost amortitzat 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00 0,00 5.212.284,28] 5.212.284,28) 6.206.332,51]
Actius financers a valor raonable al compte 23.604,82 23.604,82] 0,00) 0,00) 0,00 0,00} X 23.604,82 23.604,82]
de pérdues i guanys

TOTAL 23.604,82] 23.604,82| 0,00} 0,00] 0,00] 0,00} 5.212.284,28 5.235.889,10) 6.229.937,33

Elsaldo d’efectiuialtres actius liquids de 1.315.637,05 euros (1.018.690,31 euros en ’exercici anterior) correspon a
efectiu i comptes bancaris denominats en euros.

- Passius financers a llarg termini:

CLASSES DE PASSIUS FINANCERS A LLARG TERMINI
= OBLIGACIONS I ALTRES VALORS
DEUTES AMB ENTITATS DE CREDIT NEGOCIABLES DERIVATS I ALTRES TOTAL
EXERCICI 2022 [ EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 [ EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 I EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021
Passius financers a cost amortitzat 28.593.809,75| 29.043.383,53 0,00] 0,00 15.560.648,66 16.710.114,12 44.154.458 41 45.753.497,65
TOTAL 28.593.809,75| 29.043.383,53 0,0lﬂ 0,00f 15.560.648,66| 16.710.114,12| 44.154.45841| 45.753.497,65|

- Passius financers a curt termini:

CLASSES DE PASSIUS FINANCERS A CURT TERMINI

5 OBLIGACIONS I ALTRES VALORS CREDITORS COMERCIALS I ALTRES
DEUTES AMB ENTITATS DE CREDIT RECOCTABIES oot SIATPACA R DERIVATS I ALTRES TOTAL

EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021 | EXERCICI 2022 | EXERCICI 2021
Passius financers a cost amortitzat 4.570.800,42) 328951143 0,00 0,00 0,00 0,00 3.236.595 26| 3.395.075,9) 7.816.39568) 6.685.487,35]
TOTAL 4.579.800,42] 0,00} 0,00) 0,00 0,00] 3.236.595,26] 3.395.975,92) 7.816.395,68

El saldos amb Administracions Publiques no s’inclouen en els quadres anteriors.

b) Classificacié per venciments:

- Instruments financers d'actiu:

VENCIMENT EN ANYS
1 2 3 4 5 MES DE 5 TOTAL
TNVERSIONS EN EMP.DEL GRUP I AGSOCIADES
CREDITS A EMPRESES 0,00| 0,00| 0,00| 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
VALORS REPRESENTATIUS DE DEUTE 0,00| 0,00} 0,00| 0,00 0,00| 0,00} 0,00}
DERIVATS 0,00| 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
ALTRES ACTIUS FINANCERS 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00} 0,00}
ALTRES INVERSIONS 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
INVERSIONS FINANCERES
CREDITS A TERCERS 7.326,83] 7.625,35} 7.936,02| 8.259,35| 8.595,85| 35.007,86| 74.751,26|
VALORS REPRESENTATIUS DE DEUTE 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
DERIVATS 0,00| 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
ALTRES ACTIUS FINANCERS 174.995,94] 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 174.995,94]
ALTRES INVERSIONS 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 318.711,02| 318.711,02|
DEUTES COMERCIALS NO CORRENTS 0,00} 0,00| 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
[ACOMPTES A PROVEIDORS 131.042,95| 0,00 0,00} 0,00| 0,00} 0,00} 131.042,95|
DEUTORS CIALS I ALTRES COMPTES A COBRAR 0,00}
CLIENTS VENDES I PREST. DE SERVEIS 1.048.896,93] 0,00} 0,00| 0,00} 0,00| 0,00} 1.048.896,93]
CLIENTS, EMPRESES GRUP I ASSOCIADES 118.252,80) 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00} 118.252,80)
DEUTORS DIVERSOS 1.256.359,39| 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 1.256.359,39
PERSONAL 3.480,59| 0,00| 0,00| 0,00} 0,00| 0,00 3.480,59|
ACCIONISTES (SOCIS)DESEMB. EXIGITS 1.103.191,19] 1.399.669,3: 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 02.860,51
TOTAL 3.843.546,62 1.407.294,67| 7.936,02| 8.259,35) 8.595,85) 353.718,88| 5.629.351,39]

L'import de 318.711,02 euros de la partida “Altres actius financers” correspon a fiances de lloguer dipositades a
UINCASOL i a les fiances constituides a llarg termini.

- Instruments financers de passiu:
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VENCIMENT EN ANY:
1 2 3 4 5 MES DE 5 TOTAL
DEUTES
OBLIGACIONS I ALTRES VAL. NEGOC 0,00| 0,00| 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
DEUTES AMB ENTITATS DE CREDIT 4.596.092,69| 3.149.823,82] 2.819.472,08| 2.327.959,19) 1.992.625,04] 18.287.637,34] 33.173.610,17|
CREDITORS PER ARREND. FINANCER 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
DERIVATS 0,00} 0,00| 0,00} 0,00} 0,00 0,00} 0,00
ALTRES PASSIUS FINANCERS 2.771.509,47| 2.108.438,32] 354.365,90) 354.365,90) 354.365,90) 12.389.112,64] 18.332.158,13]
DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP 1 ASSOC. 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
CREDITORS COMERCIALS NO CORRENTS 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00}
CREDITORS CIALS I ALTRES CTES. A PAGAR
PROVEIDORS GRUP 8.892,49| 0,00| 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 8.892,49|
PROVEIDORS 328.904,23] 0,00} 0,00| 0,00 0,00 0,00 328.904,23]
CREDITORS DIVERSOS 117.935,11] 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 117.935,11]
PERSONAL 0,00| 0,00} 0,00} 0,00 0,00} 0,00} 0,00}
ACOMPTES DE CLIENTS 9.353,96 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 9.353,96|
DEUTE AMB CARACTER{STIQUES ESPECIALS 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
TOTAL 7.831.657,9—5‘ 5.25!.262,1:‘ 3.173.537,94 z.ssz.zzs,q 2.345.990,91 30.675.749,94 51.970.554,031

La partida “Altres passius financers” inclou:
- Les quantitats que s’adeuden a U'IMPSOL per import de 1.419.854,79 i els seus interessos
pendents de facturar per import de 414.084,56 euros.
- Limport dels diposits d’arrendament rebuts a llarg termini per import de 1.436.042,50 euros.
- Lesretencions practicades a proveidors com a garantia per import de 741.004,60 euros.
- Laresta de la partida la conforma el deute amb 'Ajuntament de Sant Cugat.

c) Altra informacio:

Els deutes a llarg termini amb entitats de crédit sén préstecs hipotecaris disposats que corresponen a habitatges
de lloguer d’operacions financades a 20 i 25 anys. Aquests habitatges es troben comptabilitzats sota 'epigraf
d’inversions immobiliaries. També inclou els deutes amb entitats de credit que corresponen a préstecs hipotecaris
subrrogables, i més concretament, a les quantitats disposades de les promocions de venda d’oficines, locals i
aparcaments.

Els deutes a curt termini recullen les quantitats a amortitzar durant ’exercici seglient dels deutes a llarg termini.

d) Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit: s’han produit correccions per
deteriorament de crédit durant ’exercici per import de 150.252,39 euros, aquestes corresponen al saldo deutor de
clients en procés de demanda judicial. S’ha considerat una probabilitat de recuperacié del deute del 30% en
habitatges i del 80% en espais comercials.

PROVISIO D'INSOLVENCIES

Valor inicial del crédit deteriorat 1.693.388,79
D eterioraments 2020 0,00
D eterioraments fins 31-12-20 -1.342.586,84
D eterioraments 2021 0,00
D eterioraments fins 31-12-21 -1.342.586,84
D eterioraments 2022 -150.252,39
D eterioraments fins 31-12-22 -1.492.839,23
Aplicacions 2020 0,00
Aplicacions fins 31-12-20 574.513,01
Aplicacions 2021 0,00
Aplicacions fins 31-12-21 574.513,01
Aplicacions 2022 0,00
Aplicacions fins 31-12-22 574.513,01
Provisid d'insolvéncies a 31-12-22 918.326,22
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e)

- Actius exercici 2022:

Informacio relacionada amb el compte de pérdues i guanys:

INGR. FIN.
‘ BENEF. O | INTERESsOS PER
CATEGORIA PERDUES BENEFICIS | pior viapn|  arFavor | apLicacté
DEL TIE
ACTIUS A VR AMB CANVIS A PiG
MANTINGUTS PER NEGOCIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ALTRES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INV. MANTINGUDES FINS EL VTO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRESTECS I PARTIDES A COBRAR 0,00 0,00 0,00 2.229,49 0,00
ACTIUS DISPONIB. PER LA VENDA
VALORATS A VALOR RAONABLE 0,00 0,00 0,00 0,00
VALORATS A COST 0,00 0,00 0,00 0,00
DERIVATS DE COBERTURA 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 2.229,49] 0,00
CORRECC. VALOR PER INGR. FIN.
A SSES DETERIORAM. IMPUTATS A PiG
INSTRUMENTS DE PATRIMONI 0,00 1.144,70
VALORS REPRESENT. DE DEUTE 0,00 0,00
CREDITS, DERIVATS I ALTRES 0,00 0,00
TOTAL 0,00 1.144,70
- Actius exercici 2021:
INGR. FIN.
X BENEF. O | INTERESSOS PER
CATEGORIA PERDUES BENEFICIS | pino viapn| A FAVOR | ApLICACIO
DEL TIE
ACTIUS A VR AMB CANVIS A PIiG
MANTINGUTS PER NEGOCIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ALTRES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INV. MANTINGUDES FINS EL VTO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRESTECS I PARTIDES A COBRAR 0,00 0,00 0,00 4.490,70 0,00
ACTIUS DISPONIB. PER LA VENDA
VALORATS A VALOR RAONABLE 0,00 0,00 0,00 0,00
VALORATS A COST 0,00 0,00 0,00 0,00
DERIVATS DE COBERTURA 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 4.490,70| 0,00
CORRECC. VALOR PER INGR. FIN.
CLASSES DETERIORAM. IMPUTATS A PiG
INSTRUMENTS DE PATRIMONI 0,00 192,07
VALORS REPRESENT. DE DEUTE 0,00 0,00
CREDITS, DERIVATS I ALTRES 0,00 0,00
TOTAL 0,00 192,07
- Passius exercici 2021:
DESP.
S BENEF. O INTERESSOS | FIN. PER
CATEGORIA BERDUES BENEFICIS |pipp. vIAPN| DE DEUTES | APLICACI
O DEL TIE
DEBITS 1 PARTIDES A PAGAR 0,00]  690.867,15 0,00 1.084.775,58 0,00
PASSIUS A VR AMB CANVIS A PiG
MANTINGUTS PER NEGOCIAR 0,00 0,00 0,00 0,00
ALTRES 0,00 0,00 0,00 0,00
DERIVATS DE COBERTURA 0.00 0.00 0.00 0,00
TOTAL 0,00 _690.867,15 0,00 1.084.775,58
- Passius exercici 2021:
DESP.
- BENEF. O | INTERESSOS | FIN. PER
CATEGORIA PERDUES BENEFICIS |pepp. vIAPN| DE DEUTES | APLICACI
O DEL TIE
DEBITS I PARTIDES A PAGAR 0,00 691.539,46 0,00] 1.068.596,24 0,00
PASSIUS A VR AMB CANVIS A PiG
MANTINGUTS PER NEGOCIAR 0,00 0,00 0,00 0,00
ALTRES 0,00 0,00 0,00 0.00
DERIVATS DE COBERTURA 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00] 691.539,46 0,00 1.068.596,24 0,00
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L’import de 690.867,15 euros que consta a beneficis correspon a la subsidiaci6 dels préstecs hipotecaris vinculada
als interessos de deutes.

f) Lasocietat no té béns ni drets situats a 'estranger.
g) Informacio sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent dels instruments financers.

La gesti6 dels riscos financers de la Societat esta centralitzada en el Consell d’Administracio, el qual té establerts
els mecanismes necessaris per controlar I'exposicié de les variacions de tipus d’interés, aixi com dels riscos de
crediti de liquiditat. A continuacid, s’indiquen els principals riscos financers amb impacte a la Societat:

Risc de crédit
Amb caracter general la Societat manté la seva tresoreria i actius liquids equivalents en entitats financeres
d’elevat nivell creditici. Aixi mateix, no existeix una concentracié significativa del risc de crédit amb tercers.

Risc de liquiditat
Amb l'objectiu d’assegurar la liquiditat i poder atendre els compromisos de pagament que es deriven de la seva
activitat, la Societat disposa de la tresoreria i altres actius liquids equivalents que mostra el seu balang.

Risc de Mercat

El nivell d’endeutament financer de la Societat és elevat, encara que 'evolucid prevista dels tipus d’interés no es
preveu que tinguiincidéncia negativa significativa a curt termini pel que la Societat no esta exposada a un elevat
risc per aquest concepte. De la mateixa manera a llarg termini. Respecte al risc de tipus de canvi, la totalitat de les
operacions realitzades per la Societat es realitzen en euros, pel que la Societat no esta exposada a un elevat risc
per aquest concepte.

2. FONS PROPIS

Nombre d'accions i valor nominal

El Capital Social de PROMUSA a 31 de desembre de 2022 és de 26.941.826,23 euros. representat per vuit séries
d’accions nominatives. L’Unic accionista és I'’Ajuntament de Sant Cugat del Valles.

Série A, de 22.500 accions numerades de I'1 a la 22.500, ambdds inclosos, de 79,25 euros de valor nominal
cadascuna. Valor nominal total: 1.783.109,66€

Série B, d’accid Unica, de 421.565,42 euros de valor nominal.

Série C, d’accid Unica, de 10.348.824,09 euros de valor nominal.

Série D, d’accid Unica, de 3.459.941,77 euros de valor nominal.

Série E, d’accié Unica, de 1.140.281,64 euros de valor nominal.

Série F, d’accié Unica, de 2.733.054,86 euros de valor nominal.

Série G, d’accid Unica, de 385.082,37 euros de valor nominal.

Série H, d’accid Unica, de 168.672,73 euros de valor nominal.

Série |, d’accid Unica, de 2.100.000,00 euros de valor nominal.

Série J, d’accid Unica, de 4.401.293,69 euros de valor nominal.

Totes les séries estan totalment subscrites, quedant per desemborsar 2.502.860,50 euros de lampliacié de capital
aprovada al 27 de desembre de 2021 i amb el seglient calendari de desemborsaments:

- Abans del 30 d’abril de 2023, 1.103.191,19 euros.

- Abans del 30 d’abril de 2024, 1.399.669,31 euros.

Ampliacions de capital de l'exercici
No s’han realitzat ampliacions de capital durant Uexercici 2022.
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Circumstancies especifiques que restringeixen la disponibilitat de les reserves

D'acord amb el text refés de la Llei de Societats de Capital, s'ha de destinar una xifra igual al 10% del benefici de
['exercici a la reserva legal, fins que aquesta assoleixi, almenys, el 20% del Capital Social.

La reserva legal només podra utilitzar-se per augmentar el capital en la part del seu saldo que excedeixi del 10%
delcapital jaaugmentat. Excepte per ala finalitat esmentada anteriorment, i mentre no superi el 20% del capital
social, aquesta reserva només es podra destinar a la compensacié de pérdues sempre que no hi hagi altres
reserves disponibles suficients per aquest fi.

No existeixen més traves a la disponibilitat de les reserves que les derivades de ['ordenament juridic.

Distribucié de dividends
La Societat no distribueix dividens per acord del seu accionista Unic.

Altres reserves
Durant I'exercici 2022 s’han realitzat diverses regularitzacions de saldos deutors i creditors. Les regularitzacions
efectuades i Uefecte en els Estats Financers comparatius s’han desenvolupat en la nota 2.h

Altra informacié
En el dltims 5 anys, la societat no ha repartit dividends al seu Unic accionista, aprovades les distribucions de
resultats per unanimitat.

| NOTA 10 - EXISTENCIES I

Correccions valoratives per deteriorament
L’import final de les correccions valoratives per deteriorament a 31 de desembre de 2022 és de 49.744,58 euros
(igual que a I'exercici anterior).

Durant 'exercici 2019 es va realitzar la valoracid del terreny de Can Montmany (0105) per part de périts externsa la
societat i pel servei de valoracions i patrimoni de ’Ajuntament de Sant Cugat. D’aquestes es desprén que Can
Montmany té una valoracié per sobre el seu valor d’adquisicié i no és necessari realitzar deteriorament. Caltenir
en compte la transferencia d’edificabilitat del terreny de Can Montmany a finques de 'Estacié de Valldoreix, Can
CabassaiaTuré de Can Mates/Benet Moix (0123), Nota 6. En aquesta Gltima (0123), la transferencia d’edificabilitat
s’ha realitzat i per tant s’ha procedit a la seva reclassificacié comptable.

Despeses financeres capitalitzades durant l'exercici en les existéncies de cicle de produccié superioraun an
L’exercici 2022 s’han capitalitzat 53.194,56 euros de despeses financeres de la promocid en curs Jeroni de
Pujades(0093).

El detall de les existéncies per a ’exercici 2022 s6n les segiients:

Saldo 2 31/12/21 Variacions 2022 I Saldo 2 31/12/22

Centre de Nom Edficis adquirts|  Terrenys | romocionsen | Ediicis Edificis adquirits | Terrenys i solar | POMOCoNs en | Promocions [ e icic aqquirgs | Terrenys | Pomoconsen | Edfick  porerio ament Total
cost curs construtts curs acabades curs constrults existéncies
3000001 3100001 3300001 3500001 3 5100001 6110000 7100000 7120000 3000001 3100001 3300001 930001 3
0001 _|(a Mina 00 0 4.262,13 00 00
0002 __|Can magl 00 00 00 82,94 00 00
0003 [Habitatges Torreblanca 00] 00 00 87,41 00 00
0004 __[Edifici de Serveis 00[ 00 00 61,77 00[ 00]
0008 [Colomer 2 00 00 00 45,45 00 00
0000 [Colomer3 00 @‘ (ﬂ 7377 o0
[0006/10/14/Can Gatxet 00 00 00 67,24 00 -35.246,81
0012 |Coll Fava 2A 00 00[ 00| 251,35 0 00
0026 __|Can Cabassa F-02 00] 00] 00] 0, g 00 00
0028 |Monestir Mascarefas 00[ 00[ 00| 00[ 00
0029 [Penya Regalessia 00 00 00 19757 00 00 157.97
0035 [Mira-sol Centre 00 00 00] 1.062.41. 0,00 00 00 1.062.414,
0038 |Volpalleres Centre 00 00 00]2.259.07 0,00 00 2.179.277.:
0057 _[Francesc Macia 16-20 UAMZ 00 00 00 [ 0,00 00 00
0058 __[UAM3 00 443.906,63]  60.698,89 o, 368158 00 243,906,
0064 _[Camide la Creu 5-13 00] 00] 00 182.085 0,00 00 __-44.670,34 13741
0070 _[Torrent d'en Xandri 00] 00] 00 69.037, 0,00 00] 00] 69.03
0071 [Pere Calders 00 00 00 28562 00 00 26.62
0075 [Can Canyamer 00 00 (ﬂ 07 500 o 00 00
0085 |Naus Can Sola 00 00 00 0,00 00 00 X
009 Rius i Taulet 00 00] 00| 991.55. 00 00
Can Montman, 00| 5.771.920,17] 830,00 0,00 00 00 00 5.771.920,17]
Avda. Montserrat 00| 386.776,21]  234.590,88 00[ 100.841,77 00] 386.77!
Avda. Montserrat I 00 00 _121.148,43 00 00 00
Avda. Pearson 00 00 00 00 00 00
Centre Borja 00 00 00 X 00 00 00
Pla del Vinyet 00 00 00 ,00] 00 00 00 ,00] ,00]
Can Busquets 00 1.747.577,82]  17.643,45 00 1.721,69 00 1.747.57 00[ 1766 92
Estacié de Validoreix 00] 00 38.194,90 00 00] 00 00| 00| 38.19:
TOTAL ,00[ 8.350.180,83]  473.106,55| 5.099.307, 0,00 X ,00[ 106.245,04] -159.717,49] X 8.350.180,f 579.351,59| 4.939.590,19 -49.744,58] 13.819.378,
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I NOTA 11 - AJUSTOS PER PERIODIFICACIO A LLARG TERMINI I

31-12-22 31-12-21
Concessid Mira-sol Centre (a) 5.917.368,01 6.159.588,41
Concessid Volpelleres Centre (b) 3.607.631,60 3.229.863,63
Altres ( c) 348.414,25 348.414,25
Total 9.873.413,86 9.737.866,29

(a) L'exercici 2011 es va signar un contracte pel qual es concedeix I'’explotacid del supermercat emplacat en el
mercat municipal Mira-Sol que gestiona Promusa, per un periode de 35 anys. L'import de la tarifa inicial de la
concessid, que ascendeix a 4.000.000 euros es troba classificat com Derivats i Altres, i figura pel seu valor actual,
que ascendeix a 3.097.008,24 euros a l'exercici 2022 (3.183.959,16 euros al 2021) per la part corresponent a llarg
termini. Des de 'exercici 2012 s’han anat signant contractes per concedir |'explotacié de les parades i locals. El
valor actual dels ingressos previstos a cobrar de parades i locals diferits al llarg del total de la concessio
ascendeixen a 2.820.359,77 euros al 2022, (2.975.629,25 euros al 2021) per la part corresponent a llarg termini.

(b)  Enlexercici 2015 es va signar un contracte de concessi6 d’explotacié amb caracteristiques similars a
U’anterior, al mercat de Vollpelleres que gestiona Promusa, també per un periode de 35 anys. L'import de la tarifa
inicial, que ascendeix a 3.000.000,00 euros es troba classificat com Derivats i Altres, i figura pel seu valor actual,
que ascendeix a 2.665.729,48 euros a l'exercici 2022 (2.708.935,85 euros al 2021) per la part corresponent a llarg
termini. Des de ['exercici 2019 s’han anat signant contractes per concedir |'explotacié de les parades i locals. El
valor actual dels ingressos previstos a cobrar de parades i locals diferits al llarg del total de la concessié
ascendeixen a 941.902,12 euros al 2021, (520.927,78 euros al 2021) per la part corresponent a llarg termini.

(c) La societat va rebre l'ingrés de 348.414,25 euros per una sentencia favorable corresponent a la promocié Coll
Fava 2A. Aquesta senténcia va ser recorreguda per la part demandada.
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I NOTA 12 - SITUACIO FISCAL I

IMPOST SOBRE BENEFICIS

Conciliacio entre l'import net d'ingressos i despeses de |'exercici i la base imposable

Resultat no bonificat -80.626,81
Resultat bonificat 267.924,15
Resultat 2021 187.297,34
2022
Benefici anual 187.297,34
Correccions -37.581,44
Sancions
Resultat contra reserves
Benefici IS 149.715,90
Limit Bl negatives
Base Imposable 149.715,90
Quota 37.428,97
Base bonificable 267.924,15
Base bonificada -265.244 91
Quota maxima bonificable -66.311,23
Quota 37.428,97
Quota bonificada aplicable -66.311,23
A pagar 0,00
Retencions/Pagaments 36.172,59
Impost de societats 0,00
A pagar (+)/Aretornar /(-) 36.172,59
2021
Benefici anual 49.795,47
Correccions -37.581,44
Sancions
Resultat contra reserves
Benefici IS 12.214,03
Limit Bl negatives
Base Imposable 12.214,03
Quota 3.053,51
Base bonificable 392.181,01
Base bonificada -388.259,20
Quota maxima bonificable -97.064,80
Quota
Quota bonificada aplicable -3.053,51
A pagar 0,00
Retencions/Pagaments 0,00
Impost de societats 0,00
A pagar (+)/Aretornar /(-) 0,00
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En virtut del que preveu la Llei de l'lmpost de Societats sobre la pretacié de serveis compresos entre els quals
disposa la llei de Bases del Régim Local, la societat aplica una bonificacié del 99% sobre una part del resultat que
ascendeix a 267.924,15 euros.

Diferéncies temporanies deduibles, bases imposables negatives i altres crédits fiscals no registrats com
impost diferit

Actius per impost diferit per import de 9.395,35 euros.

Incentius fiscals aplicats durant l'exercici
No existeixen

Impost a pagar a les diferents jurisdiccions fiscals
No existeixen.

Resta de diferéncies permanents
No existeixen.

Tipus impositius aplicables

Pera les bases imposables positives procedents de 'activitat de proteccié oficial, s’aplica un tipus impositiu del
25% amb una bonificacié del 99%.

Per a la resta de bases imposables, s’aplica un tipus impositiu del 25%.

D'acord amb la legislacié vigent, les declaracions efectuades pels diferents impostos no poden considerar-se
definitives fins haver estat inspeccionades per les autoritats fiscals o haver transcorregut el termini de prescripcid

de 4 anys

Tanmateix, en opini6 dels Administradors de la Societat, no és presumible que en cas d'inspeccid existeixin
diferencies que afectin significativament als comptes anuals.
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I NOTA 13 - INGRESSOS | DESPESES I

A continuacid es presenten els desglossaments de les partides de "Consum de mercaderies", "Consum de
materies primeres i altres materies consumibles”, "Carregues Socials" i "Altres resultats”, aixi com l'import de la
venda de béns i prestacid de serveis produits per permuta de béns no monetaris i serveis:

EXERCICI 2022 EXERCICI 2021
1. Consum de mercaderies 0,00 0,00
a) Compres, netes de devolucions i qualsevol descompte: 0,00 0,00
Nacionals 0,00 0,00
Adquisicions intracomunitaries 0,00 0,00
Importacions 0,00 0,00
b) Variacié d'existéncies 0,00 0,00
2. Consum de mateéries primeres i altres matéries consumibles 4.820.172,17 4.547.966,17
a) Compres, netes de devolucions i qualsevol descompte: 4.820.172,17 4.547.966,17
Nacionals 4.820.172,17 4.547.966,17
Adquisicions intracomunitaries 0,00 0,00
Importacions 0,00 0,00
b) Variacié d'existéncies 0,00 0,00
3. Carregues socials 447.686,81 418.292,72
a) Seguretat Social a carrec de I'empresa 447.686,81 418.292,72
b) Aportacions i dotacions per a pensions 0,00 0,00
c) Altres carregues socials 0,00 0,00
4. Venda de béns i prestacié de serveis produits per permuta de
béns no monetaris i serveis 0,00 0,00
5. Resultats originats fora de l'activitat normal de I'empresa
inclosos en Altres Resultats 86.228,83 -121,09
6. Despeses associades a una reestructuracio: 0,00 0,00
a) Despeses de personal 0,00 0,00
b) Altres despeses d'explotacio 0,00 0,00
c) Deteriorament i resultat per alienacié de I'immobilitzat 0,00 0,00
d) Altres resultats associats a la reestructuracio 0,00 0,00

Dins l'apartat 5. Resultats originats fora de I'activitat normal de I'empresa, hi consten, entre d’altres imports
no significatius, el cobrament de 98.000 euros d’'una senténcia favorable de la promocié 0018 Can Magi-
Roquetes i el pagament d’'una declaracié complementaria de I'impost de societats de I'exercici 2020 per
import de 9.855,78 euros.

I NOTA 14 - PROVISIONS | CONTINGENCIES I

PROVISIONS

El moviment de les partides de Provisions durant l'exercici ha estat el seglient:

PER
OBLIG. PER ACTUAC. PROVISIONS TRANSAC.

PREST.ALL/T| MEDIAM- P:S;’S'_I'_’:R PRS'{,I:%NS A CURT TOTAL AMB PAGAM.

AL PERSONAL BIENTALS " TERMINI BASATS EN

INSTR. PATR.
Saldo a l'inici de I'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00 353.246,28 353.246,28 0,00
(+) Dotacions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Aplicacions 0,00 0,00 0,00 0,00 -10.759,80 -10.759,80 0,00

(+/-) Altres ajust.realitzats:

Combinac.de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variac. canvis de val. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Excessos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspassos de /a ¢/t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo al tancament exerc. 0,00 0,00 0,00 0,00 342.486,48 342.486,48 0,00

El concepte PROVISIONS A CURT TERMINI inclou com a dotacié els imports compromesos amb tercers perd
pendents de rebre factura d’obres d’edificacié acabades. El calcul de la dotacid es fa per diferéncia entre els
compromisos contractuals i les factures rebudes fins el moment de la finalitzacidé de Pobra. L’aplicacié dels
mateixos es correspon amb la recepci6 de les factures durant l'exercici.
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Es detallen les contingencies a favorien contra de PROMUSA, considerant que com hihaincertesa en lavaloracié
de l'import i/o la probabilitat d’ocurréncia és baixa s’informen només en la presente memoria i no cal registrar
provisio:

Demandes interposades per la societat

1.- Demanda de Judici Ordinari interposada contra Ramén Nieto i M® José Cancela, en reclamacié de resolucié de contracte de compravenda
per no destinar la finca adquirida a la seva residéncia habitual, tramitada davant del Jutjat de 1* Instancia n° 3 de Rubi, procediment n°
542/2018. S’ha dictat senténcia estimant integrament lademanda. Per part dels demandats han interposat recurs d’apel-lacié i esta pendent

de resoldre per 'Audiéncia. S’estima una probabilitat molt alta de que el recurs sigui desestimat.

2.- Demanda de desnonament per precari contra Mohamed Checkkour i ignorats ocupants de ’habitatge del Carrer Vallés n° 4,2°2% de Sant
Cugat, en tramit davant el Jutjat de 1° Instancia n°® 8 de Rubi, Verbal n° 48/2.020-2. Recaiguda senténcia estimatoria que ha estat confirmadaen

2%instancia. S’ha interessat | execucié de la senténcia demanant el llangcament.

3.-Demandade JudiciVerbal en reclamacié de rendes i quantitats degudes contra la Sra. Natividad Charro Martin (COMA CASA), en reclamacié
de lasumade 13.497,66 €, més interessosi costes. S’ha dictat senténcia condemnant alademandada al pagament de 14.252,11.-Euros. S’ha
interposat demanda d’execucid per intentar el cobrament de la citada quantitat, tot i que resultara dificilaconseguir alguna quantitat donada

la situaci6 econdmica de 'executada.

4.- Demanda de Judici Verbal en reclamacié de rendes i quantitats degudes per la quantia de 2.542,73 €, contra RONZAK ARTE PERFUME &

COSMETICOS S.L.. S’ha dictat senténcia estimant la nostra demanda i s’ha cobrat per Promusa la quantitat de 2.542,73.-Euros.

5.- Demanda de Judici Verbal en sol-licitud de resoluci6 de contracte d’arrendament, devoluci6 de la possessio de la finca per falta de
pagamentireclamaci6 de rendes impagades per la suma de 28.142,08 €, contra Antonio DANTE SOSA i Lorena Mary CASTILLO ECHEVARRIA,
tramitada davant el Jutjat de 1% Instancia n° 3 de Rubi, actuacions 964/2022-T. Els demandats han formulat contestacié i esta assenyalat el

llangament pel dia 12/07/2023. S’estima una probabilitat molt alta (+80%) de que la resolucié sigui favorable a PROMUSA.

6.- Demanda de JudiciVerbal en sol-licitud de resoluci6 de contracte d’arrendament, devolucié de la possessi6 de I’habitatge i reclamacié de
rendes impagades per import de 8.693,22 €, contra Victor RAMIREZ SEBASTIA, tramitada davant el Jutjat de 1? Instancia n° 6 de Rubi,
actuacions n°® 962/2022-1. Assenyalada la vista pel dia 26/04/2023. S’estima una probabilitat molt alta (+80%) de que la resoluci6 sigui
favorable a PROMUSA.

7.- Demanda de Judici Verbal en sol-licitud de resolucié de contracte d’arrendament, devolucié de la possessi6 de la finca i reclamacié de
rendesimpagades perimport de 24.512,23 €, contra José Antonio CARRASCO CEFERINO i NGria CASTRO TORRAS, en tramitdavant el Jutjat de
12 Instancia n° 1 de Rubi, actuacions n°® 929/2022-D. Pendent d’admissié a tramit. S’estima una probabilitat molt alta (+80%) de que laresolucid

sigui favorable a PROMUSA.

8.- Demanda de Judici Verbal en sol-licitud de resoluci6 de contracte d’arrendament, devoluci6 de la possessi6 de la finca i reclamacié de
rendes impagades per import de 6.219,42 €, contra Carolina COBOS MACIA i Toufik BACHIR, en tramit davant el Jutjat de 1° Instancian® 1 de
Rubi, actuacions n®947/2022-1. Pendent d’emplagament de la demandada. S’estima una probabilitat molt alta (+80%) de que la resolucid sigui

favorable a PROMUSA.

9.- Demandainterposada per part de PROMUSA en reclamacié de la quantitat de 100.000 euros contra els Arquitectes, Sr. Carbd, Sr. Moncau i
Sr. Sunyer, en tramit davant del Jutjat de 1° Instancia n° 3 de Rubi, procediment n°® 256/2018. S’ha cobrat per Promusa la quantitat
transaccionada judicialment per import de 98.000 euros.
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Demandes interposades per tercers
1.- Demanda de Judici Ordinari interposada contra PROMUSA per la Comunitat de Propietaris Ausias March n°® 4-9, tramitada davant el Jutjat

de 1?Instancia n®2 de Rubi, actuacions 549/2017, en reclamacié de la realitzacié d’unes obres de reparaci6 per condensacions que s’estimen
enuns310.203,70 €. S’ha dictat senténcia desestimant integrament la demanda interposadai s’harecorregut per la Comunitat de Propietaris,
es troba pendent de resoldre per ’Audiéncia. S’estima una probabilitat molt alta (+80%) de que la resolucié de I'apel-lacié sigui favorable a

PROMUSA.

2.- Demandainterposada contra PROMUSA per la Comunitat de Propietaris C/ Carles Riban® 1-5i C/ Carrasco Formiguera n®2, en tramit davant
del Jutjat n® 6 de Rubi, Judici Ordinari n® 610/2018, en reclamacié de condemna a reparar vicis constructius existents. S’ha dictat senténcia
desestimant integrament la demanda interposada i s’ha recorregut per la Comunitat de Propietaris, es troba pendent de resoldre per

I’Audiéncia. S’estima una probabilitat molt alta (+80%) de que la resolucié de 'apel-lacié sigui favorable a PROMUSA.

3.- Demanda interposada contra PROMUSA per la Comunitat de Propietaris C/ Bonaventura Carles Aribau n° 8-12 de Sant Cugat del Valles
(fagana interior bloc A ll), tramitada davant del Jutjat de 1% Instancia n® 1 de Rubi, Judici Ordinari n® 196/2019 en reclamaci6 de condemna a
reparar vicis constructius valorats en 302.000.-€. S’ha dictat senténcia estimant integrament lademandai s’ha presentat recurs d’apel-lacié per
part nostre que esta pendent de resoldre per '’Audiéncia. S’enten que hi ha un risc que PROMUSA pugui arribar a ser condemnada, si bé

I'import de la condemna estimen que pot ser de Uordre d’un 60% del que s’esta reclamant.

4.-Demanda d’execucié de senténciainteressada per laComunitat de Propietaris del Carrer Miquel Servet de Sant Cugat del Valles. Es reclama
la reparacié de tota una série de vicis constructius, que es poden avaluar economicament en uns 120.000.-€ aproximadament, tramitada
davantdel Jutjat de Primera Instancia n® 6 de Rubi, procediment 418/2019. L’execuci6 va ser desestimada en primer instancia, i ha tornataser

rebutjada en 2? instancia confirmant I'estimacid de la nostra oposicio a I’execucié amb imposicié de les costes.

5.-Demanda de Judici Ordinari interposada per ROGASA CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS S.A.U., tramitada davant del Jutjatde 1° Instancia
n° 4 de Rubi, Judici Ordinari n° 734/2019-3 en reclamaci6 de 1.153.636,09 €. Tancat assumpte amb acord transaccional signat en data

19/10/2022, en virtut del qual Promusa ha de satisfer a ROGASA la quantitat de 410.000,00 €.

6.- Demanda de Judici Ordinari interposada per ALDESA CONSTRUCCIONES S.A., tramitada davant del Jutjat de 1° Instancia n° 8 de Rubi, Judici
Ordinari n®231/2022-4 en reclamacié de devolucié d’aval bancari i la suma de 16.627,77.-€; Promusa ha contestat lademanda oposant-se a
aquesta i, formulant reconvencid en reclamacié de la quantitat valorada aproximadament en 330.000 euros per la deficient execucid de les
obres (pendent de fixar-se per la pericial encarregada per Promusa). Es considera que davant'incomplimnet previ de I’actora, hihauna molta
alta possibilitat de que la demanda principal sigui desestimada i, per contra, sigui estimada la demanda reconvencional.

I NOTA 15 - SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS I

Les caracteristiques principals de les subvencions rebudes sén:
Subvencions rebudes de la Generalitat de Catalunya per diversos conceptes:
- Construccié d’habitatge protegit de venda i de lloguer.
- Acompliment de condicions de sostenibilitat i mobilitat en construccié d’habitatges protegits.

- Oficina Local d’Habitatge per gestions realitzades.

Subvencions rebudes de la Diputacié de Barcelona pel finangament de les despeses d’estructura de la Oficina
Local d’Habitatge.

Subvencions rebudes de 'Ajuntament de Sant Cugat.

El moviment durant l'exercici de la partida "Subvencions, donacions i llegats rebuts" inclosa en el Patrimoni
net del Balang ha estat:
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EXERCICI 2020

EXERCICI 2020

Saldo a l'inici de I'exercici
(+) Rebudes en l'exercici

(-) Imports tornats
(+/-) Altres moviments
Saldo al final de I'exercici

(+) Conversié de deutes a llarg termini en subvencions
(-) Subvencions traspassades a resultats de l'exercici

21.324.396,44

17.893.035,31

4.027.149,72 3.773.801,06
0,00 0,00
-354.823,37 -342.439,93
0,00 0,00

0,00 0,00

24.996.722,79

21.324.396,44

Els 4.027.149,72 d’euros de subvencions de capital rebudes [’exercici 2022 corresponent a subvencions de capital
atorgades per 'Ajuntament de Sant Cugat i per ’Agéncia d’Habitatges de Catalunya. L’exercici 2021 es van rebre

de I'Ajuntament 3.773.801,03 euros.

Subvencions d'explotacié 2022

OLH 138.558,11
SIM4BLOCKS 40.000,00
Total 178.558,11
Subvencions d'explotacié 2021

OLH 131.694,57
SIM4BLOCKS 21.135,45
Total 152.830,02
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El detall de les subvencions de 2022 sén les seglients:

Import activat |Import pendent N
. N . Import activat Any de
Centre de cost Promocié Import concedit| acumulata d'activara 2022 concessié Concepte
31/12/22 31/12/22
0032 Caserna 48.000,00 11.520,00] 36.480,00 960,00 2011 Per viabilitat economica en la promocié d'habitatges destinats a lloguer
0032 Caserna 36.000,00) 8.640,00] 27.360,00) 720,00 2011 Per ibilitat i ecoeficiéncia
0032 Caserna 412.800,00 105.980,55 306.819,45| 8.256,00] 2011 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 45 m2 destinats a col.lectius
0032 Caserna 68.400,00) 1.368,00] 67.032,00) 0,00 2007 [Adquisicio de sol
0035 Mira-sol Centre 30.000,00 7.800,00] 22.200,00 600,00 2010 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 70 m2
0035 Mira-sol Centre 46.000,00 11.960,00] 34.040,00)| 920,00 2010 Per viabilitat economica en la promocid d'habitatges destinats a lloguer
0035 Mira-sol Centre 361.200,00, 93.912,00 267.288,00) 7.224,00] 2010 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 45 m2 destinats a col.lectius
0038 Vullpalleres Centre 205.200,00 205.200,00) 0,00, 0,00 2007 Adquisicid de sol
0056 UA-M1 2.850,00 57,00 2.793,00 0,00 2007 Adquisicid de sol
0058 UA-M3 28.500,00 570,00 27.930,00 0,00 2007 Adquisicié de sol
0059 Mar de la Xina 70.000,00) 18.200,00] 51.800,00) 1.400,00 2010 Per viabilitat economica en la promocid d'habitatges destinats a lloguer
0059 Mar de la Xina 52.500,00 13.650,00) 38.850,00 1.050,00] 2010 Per ibilitat i ecoeficiéncia
0059 Mar de la Xina 35.000,00) 9.100,00] 25.900,00) 700,00 2010 Per mobilitat interior
0059 Mar de la Xina 602.000,00, 156.520,00] 445.480,00) 12.040,00 2010 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 45 m2 destinats a col.lectius
0061 Plaga del coll 60.000,00 16.800,00) 43.200,00) 1.200,00 2009 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 70 m2
0061 Plaga del coll 36.000,00 10.080,00] 25.920,00 720,00 2009 Per viabilitat economica en la promocié d'habitatges destinats a lloguer
0061 Plaga del coll 18.000,00] 5.040,00] 12.960,00 360,00 2009 Per mobilitat interior
0061 Plaga del coll 240.800, 00 67.747,66| 173.052,34 4.816,00 2009 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 45 m2 destinats a col.lectius
0061 Plaga del coll 37.050,00) 741,00) 36.309,00) 0,00 2007 [Adquisicio de sol
0062 Can Minguet 135.000,00) 35.100,00} 99.900,00) 2.700,00 2010 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 70 m2
0062 Can Minguet 118.000,00 30.680,00) 87.320,00 2.360,00 2010 Per viabilitat economica en la promocid d'habitatges destinats a lloguer
0062 Can Minguet 88.500,00 23.010,00] 65.490,00 1.770,00 2010 Per ibilitat i ecoeficiencia
0062 Can Minguet 59.000,00 15.340,00) 43.660,00) 1.180,00 2010 Per mobilitat interior
0062 Can Minguet 860.000,00 223.600,00) 636.400,00 17.200,00] 2010 Per a habi destinats a lloguer amb superficie <= 45 m2 destinats a col.lectius
0062 Can Minguet 188.800,00 0,00 188.800,00| 0,00 2010 Adquisicié de sol
0064 F.Macia Fase Il 57.000,00) 1.140,00 55.860,00) 0,00 2007 Adquisicio de sol
0064 Fransc Macia Fase 2 48.000,00 0,00 48.000,00 0,00 2010 [Adquisicio de sol
0074 Pere Ferrer 159.600,00 159.600,00] 0,00 0,00 2007 [Adquisicio de sol
0075 Avda La Clota 150.000,00 45.000,00] 105.000,00 3.000,00 2008 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 70 m2
0075 Avda La Clota 108.000,00 32.400,00) 75.600,00) 2.160,00 2008 Per viabilitat economica en la promocid d'habitatges destinats a lloguer
0075 Avda La Clota 54.000,00 16.200,00) 37.800,00 1.080,00 2008 Per mobilitat interior
0075 Avda La Clota 756.800,00 230.043,64 526.756,36 15.136,00] 2008 Per a habi destinats a lloguer amb superficie <= 45 m2 destinats a col.lectius
0075 La Clota 172.800,00 0,00 172.800,00| 0,00 2010 Adquisicid de sol
0076 Benet Cortada 960.000,00 288.172,04 671.827,9 19.200,00] 2008 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <=70 m2
0076 Benet Cortada 128.000,00 38.400,00) 89.600,00 2.560,00 2008 Per viabilitat economica en la promocid d'habitatges destinats a lloguer
0076 Benet Cortada 96.000,00] 28.800,00] 67.200,00] 1.920,00]| 2008 Per ibilitat i ecoeficiéncia
0076 Benet Cortada 64.000,00) 19.200,00] 44.800,00 1.280,00 2008 Per mobilitat interior
0076 Benet Cortada 182.400,00 3.648,00) 178.752,00 0,00} 2007 Adquisicié de sol
0077 Pca Rabassaires 1.080.000,00] 259.200,00] 820.800,00 21.600,00 2011 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 70 m2
0077 Pga Rabassaires 144.000,00 34.560,00) 109.440,00| 2.880,00| 2011 Per viabilitat economica en la promocié d'habitatges destinats a lloguer
0077 Pga aires 108.000,00 25.920,00) 82.080,00 2.160,00| 2011 Per ibilitat i ecoeficiencia
0077 Pga Rabassaires 72.000,00) 17.280,00] 54.720,00) 1.440,00 2011 Per mobilitat interior
0077 Pga Rabassaires 205.200, 00 4.104,00] 201.096,00] 0,00 2007 Adquisicio de sol
0079 Vallseca 750.000,00) 180.000,00) 570.000,00 15.000,00 2011 Per a habitatges destinats a lloguer amb superficie <= 70 m2
0079 Vallseca 100.000,00 24.000,00)| 76.000,00)| 2.000,00 2011 Per viabilitat economica en la promocid d'habitatges destinats a lloguer
0079 Vallseca 75.000,00) 18.000,00] 57.000,00) 1.500,00 2011 Per ibilitat i ecoeficiéncia
0079 Vallseca 50.000,00 12.000,00) 38.000,00 1.000,00] 2011 Per mobilitat interior
0079 Vall Seca 142.500,00 2.850,00] 139.650,00) 0,00 2007 Adquisicid de sol
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 707.329,99 0,00 707.329,99 0,00 2018 Aportacions Pla 2030
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 71.223,23] 0,00 71.223,23] 0,00 2020 Aportacions Pla 2030
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 190.130,66 0,00 190.130,66) 0,00 2021 Promusa-Promocié public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 31.316,12] 0,00 31.316,12. 0,00 2021 Promusa-Promocié i public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 115.000,00 0,00 115.000,00 0,00 2021 Promusa-Promocié i public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 1.000.000,00] 0,00 1.000.000,00] 0,00 2021 Promusa-Promocié i public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 1.300.000,00] 0,00 1.300.000,00] 0,00 2021 Promusa-Promocié i public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 1.298.173,42 0,00 1.298.173,42 0,00} 2022 Promusa-Promocié habitatge public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 281.473,00 0,00 281.473,00 0,00 2022 Promusa-Promocid habi public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 991.967,51| 0,00 991.967,51 0,00 2022 Promusa-Promocio i public
0093 Jeroni de Pujades - Obra en curs 544.982,76| 0,00 544.982, 76| 0,00 2022 Promusa-Promocid i public
0094 Rius i Taulet 2.693.415,04| 193.028,08 2.500.386,96 53.868,30 2017 Per ala construccié
0094 Rius i Taulet 885.214,01 63.440,34] 821.773,67| 17.704,28 2018 Aportacions Pla 2030
0094 Rius i Taulet 1.115.261,41] 79.927,07 1.035.334,34| 22.305,23 2019 Aportacions Pla 2030
0094 Rius i Taulet 303.664,50 20.750,41 282.914,09 6.073,29] 2018 Subvenci¢ estatal RD 106/2018 Art. 281. Modalitat b)
0094 Rius i Taulet 303.664,50 18.219,87| 285.444,63 6.073,29] 2020 Subvencid estatal RD 106/2018 Art. 281. Modalitat b)
9114 Mercat Volpelleres 900.000,00 64.500,00) 835.500,00 18.000,00] 2018 Aportacions Pla 2030
0091-071 Benet Cortada 55, 4t 3a, Pk236, Tr C2 110.153,38 8.261,51 101.891,87, 2.203,07 2019 Aportacions Pla 2030
0091-074 Cm Crey, 5, 3r 4a, P-22, T-26 64.064,00 4.698,03 59.365,97 1.281,28] 2019 Aportacions Pla 2030
0091-077 Josep Irla, 182, 4t 3a, Pk 180.148,52 12.610,40) 167.538,12 3.602,97| 2019 Aportacions Pla 2030
0091-079 Torrent Xandri, 33, 2n 1a 136.982,79| 9.360,50] 127.622,29 2.739,66| 2019 Aportacions Pla 2030
0091-081 Crloseplrla, 184, 1r 3a 181.261,98| 11.782,03, 169.479,95 3.625,24] 2019 Aportacions Pla 2030
0091-083 Av. Can Bellet, 46, 4t 2a 244.646,20 15.494,25 229.151,95 4.892,92 2019 Aportacions Pla 2030
0137-000 Victor Hugo 1.395.000,00] 0,00 1.395.000,00] 0,00} 2019 Aportacions Pla 2030
0138-000  [Prod. Adquirits Prop. Temporl 437.109,03 29.869,12 407.239,91 8.742,18) 2019 Aportacions Pla 2030
0091-089 Cr Miquel Servet, 3, 3r 2a 89.993,69) 4.649,67| 85.344,02 1.799,87 2020 Aportacions Pla 2030
0091-086 CmCreu5, 5¢ 7a 101.037,54| 4.883,48 96.154,06 2.020,75] 2020 Aportacions Pla 2030
0091-094 CrTorrent d'en Xandri, 33, 4t 2a 95.779,23 4.629,32 91.149,91 1.915,58| 2020 Aportacions Pla 2030
0091-092 CrJosep Irla, 186, bxs 2a 85.970,66 4.155,24 81.815,42 1.719,41] 2020 Aportacions Pla 2030
0091-099 Cr Torrent d'en Xandri, 33, 2n 4a 96.248, 19| 4.170,75 92.077,44 1.924,96 2020 Aportacions Pla 2030
0091-096 Av. Clota, 14, 4t 1a 102.046,21| 4.421,99 97.624,22 2.040,92] 2020 Aportacions Pla 2030
0091-105 Av. Les Marines, 30, bxs 2a 85.384,90 3.415,40) 81.969,50) 1.707,70] 2020 Aportacions Pla 2030
0091-109 _ [Cr. Pere Ferrer, 19, 4t 1a 148.604,75| 5.944,20] 142.660,55) 2.972,10] 2020 Aportacions Pla 2030
0091-102 Cr Benet Cortada, 59, 4t 3a 109.380,20 4.557,50] 104.822,70 2.187,60 2020 Aportacions Pla 2030
0091-111 Pl. Ausies March, 7, esc. 3, 3r3a 77.025,47| 3.081,02 73.944,45) 1.540,51 2020 Aportacions Pla 2030
0091-107 CrJosep Irla, 184, 2n 1a 96.443,74 3.857,74] 92.586,00 1.928,87| 2020 Aportacions Pla 2030
0091 Recompra d'habitatges tanteig i retracte 782.988,38| 22.184,67| 760.803,71| 15.659,77| 2021 Promusa-Promocié i public
0091 Recompra d'habitatges tanteig i retracte 354.365,90) 10.040,37| 344.325,53 7.087,32] 2021 Fons politiques publiques d'
0091 Recompra d'habitatges tanteig i retracte -398.651,23 -7.973,02, -390.678,21 -7.973,02 2022 Fons politiques publigues d'
0091 Recompra d'habitatges tanteig i retracte 354.365,90 7.087,32] 347.278,58 7.087,32] 2022 Fons politiques publiques d'
0123 Benet Moxd 954.838,36 0,00 954.838,36 0,00 2022 Aportacions Pla 2030
Total 28.120.903,94 3.124.181,15| 24.996.722,79 354.823,37|

I NOTA 16 - FETS POSTERIORS AL TANCAMENT I

No s’han produit amb posterioritat altancament de 'exercici altres fets que afectin als comptes anuals tancats a
31 de desembre de 2022 o al principi d’empresa en funcionament.
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I NOTA 17 — OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES I

Les operacions efectuades amb parts vinculades (Ajuntament de Sant Cugat) corresponen al trafic ordinari de
’empresais’han efectuat en condicions normals de mercat.

Detall d'operacions amb el soci tGinic - Ajuntament de Sant Cugat del Valles

2022 2021
Saldo | Transaccions Saldo | Transaccions

[client | 136.914,70 | 10.345,51 114.578,40 | 78.752,85
Deutor per concessions a ll/t 13.111.538,34 -354.365,90 13.465.904,24 -354.365,90
Deutor per altres conceptes a ll/t

Total a ll/t 13.111.538,34 -354.365,90 13.465.904,24 -354.365,90
Deutor per concessions a ¢/t 354.365,90 354.365,90 354.365,90 354.365,90
Proveidora ¢/t 8.892,49 0,00 8.981,79 7.792,95
Bestretes a ¢/t 0,00 0,00 0,00 -1.236.257,69
Deutor per altres conceptes a ¢/t 800.000,00 800.000,00 800.000,00 800.000,00
Totalac/t 1.163.258,39 1.154.365,90 1.163.347,69 -74.098,84

El deute amb 'Ajuntament degut a la compensacié dineraria per la cessié de la gestid dels serveis publics
(parades, aparcaments, etc) dels mercats de Mira-Sol i Volpelleres ascendeix a 13.465.904,24 euros. E|l 17 de
desembre de 2018, el Ple municipal, en sessi6 ordinaria pren l'acord de destinar la capacitat financera generada
per la gesti6 dels serveis pablics dels mercats de Mira-soliVolpelleres a politiques publiques d’habitatge. En virtut
d’aquest acord, les contraprestacions per a la utilitzaci6 privativa dels béns de domini public queden establertes
de la segiient manera: U'Ajuntament imposa 'obligacié a Promusa de destinar el canon que hauria d’abonar a
PAjuntament a partir del dia 1 de gener de 2019 fins que s’hagi cancel-lat el deute 0 com a maxim fins la vigéncia
dela concessid (inicialment previst per a 'exercici 2060) quantificat en 354.365,90 euros anuals nodrirun fons per
a dur a terme politiques d’habitatge. La totalitat del Fons de Politiques PUbliques d’Habitatge de I'exercici
2022,per import de 354.365,90 euros, s’ha destinat a la compra d’habitatges.

La facturacio realitzada a ’'Ajuntament s’ha efectuat a preus de mercat.

Fons Politiques Publiques d’Habitatge

10% aprofitament patrim.
pablic sol

Pendent

Habitatge Arres Escriptura Desp.Compra Devol. Provisio Total FPPH  |Préstec hipot.| Justificat Pendent justif.|Aportacié 2022 Total finangament

20.000,00
150.686,27
157.189,33
170.094,7Y
219.660,89

CrBenet Cortada, 9,esc A, 2n Ia
CrJosep Irla, 184, 3r 2a

Cm Creu,5,2n la

CrBenet Cortada, 9,esc A, Ir 2a
CrPere Calders, 1,4t Ia

20.000,00 20.000,00
150.686,27
157.189,33
170.094,7

229.665,29

20.000,00 0,00
15.068,63

571893

135.617,64
141470,40
170.094,71
206.550,84

75.343,13 75.343,14

7859466 78594,67
7559987

10482824

Ad 4 4 4 4

94.494,84
23.14,45 114.832,65!
0,00

0,00

53.902,01 653.733,59 20.000,00 727.635,60 354.365,90 363.265,30 717.631,20 10.004,40

Amés de les transaccions anteriors, durant I’exercici 2022 la Societat ha rebut transferencies de capital perimport
de 2.728.976,30 euros (incloent els 354.365,90 € explicats al paragraf anterior) que han estat reconegudes, d’acord
amb la seva naturalesa, a Patrimoni Net. L’exercici 2021 es van rebre de ’Ajuntament transaccions perimport de
3.773.801,03 euros.

La informacié relativa a les subvencions rebudes de ’'Ajuntament es detalla a la nota 14.

La informacié relativa al personal d'alta direccié és la segiient:
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EXERCICI EXERCICI

2022 2021
1. Sous, dietes i altres remuneracions 85.241,10] 88.874,70
2. Obligacions contretes en matéria de pensions, de les quals: 0,00 0,00
a) Obligacions amb membres antics de I'alta direccid 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals de Il'alta direccié 0,00 0,00
3. Primes d'asseguranca de vida, de les quals: 0,00 0,00
a) Primes pagades a membres antics de I'alta direccio 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals de l'alta direccié 0,00 0,00
4, Indemnitzacions per cesse 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i credits concedits, dels quals: 0,00 0,00
a) Imports tornats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides pel seu compte a titol de garantia 0,00 0,00

Durant I’exercici 2022 els membres del Consell d’Administraci6 no han realitzat amb la societat operacions alienes
al trafic ordinari o en condicions diferents a les de mercat.

Els membres del Consell d’Administracié no han informat de cap situacié de conflicte, directe o indirecte, que
puguin tenir amb la Societat, tal i com estableix I'article 229.3 de la Llei de Societats de Capital.

I NOTA 18 - ALTRA INFORMACIO I

El nombre mitja de persones ocupades en el curs de |'exercici, per categories, és:

EXERCICI 2022 EXERCICI 2021
Alts directius 1,00 1,00
Resta personal directiu 4,50 4,00
Tecnics i professionals cientifics i intelectuals i de recolzament 9,25 10,75
Empleats de tipus administratiu 11,82 10,37
Comercials, venedors i similars 1,00 1,00
Resta de personal qualificat 18,00 18,00
Treballadors no qualificats 0,00 0,00
Total ocupacié mitjana 45,57 45,12

La distribucid per sexes al terme de ['exercici del personal de la societat és:

EXERCICI 2022

TOTAL HOMES DONES
Consellers (tots els membres del Consell d'Administr.) 12,00 9,00 3,00
Alts directius (no consellers) 1,00 1,00 0,00
Resta de personal de direccié de les empreses 4,50 3,00 1,50
Teécnics i profess. cientifics i intelectuals i de recolz. 9,25 3,08 6,17
Empleats de tipus administratiu 11,82 0,49 11,33
Comercials, venedors i similars 1,00 0,00 1,00
Resta de personal qualificat 18,00 6,00 12,00
Treballadors no qualificats 0,00 0,00 0,00
Total personal al final de I'exercici 57,57 22,57 35,00

EXERCICI 2021

TOTAL HOMES DONES
Consellers (tots els membres del Consell d'Administr.) 12,00 8,00 4,00
Alts directius (no consellers) 1,00 1,00 0,00
Resta de personal de direcci6 de les empreses 4,00 3,00 1,00
Teécnics i profess. cientifics i Intel.lectuals i de recolz. 10,75 3,00 7,75
Empleats de tipus administratiu 10,37 0,04 10,33
Comercials, venedors i similars 1,00 0,00 1,00
Resta de personal qualificat 18,00 6,00 12,00
Treballadors no qualificats 0,00 0,00 0,00
Total personal al final de I'exercici 57,12 21,04 36,08
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Els honoraris per auditoria de comptesi altres serveis prestats pels auditors de comptes han estat els segiients:

EXERCICI 2022 EXERCICI 2021
Honoraris per auditoria de comptes 6.300,00 6.300,00
Honoraris carregats per altres serveis de verificacio 0,00 0,00
Honoraris carregats per serveis d'assessorament fiscal 0,00 0,00
Altres honoraris per serveis prestats 0,00 0,00
Total 6.300,00 6.300,00

I NOTA 19 - INFORMACIO SEGMENTADA I

La distribucié de l'import net de la xifra de negocis corresponent a les activitats ordinaries de ['empresa, per

categories d'activitats, aixi com per mercats és la seglient:

XIFRA DE NEGOCIS
DESCRIPCIO DE L'ACTIVITAT
EXERCICI 2021 EXERCICI 2021
Vendes d'edificacio 192.994,54 98.102,00
Arrendament d'immobles 3.603.503,47 3.055.054,35
Ingressos per concessions 683.805,08 654.763,12
Estacionament requlat i aparcaments de rotacio 1.416.616,68 1.321.514,73
Altres 4.455,47 0,00
Total 5.901.375,24 5.129.434,20

La xifra de negocis per mercats geografics és:

DESCRIPCIO DEL MERCAT GEOGRAFIC

XIFRA DE NEGOCIS

EXERCICI 2021

EXERCICI 2021

NACIONAL

5.901.375,24

5.129.434,20

RESTA UNIO EUROPEA 0,00 0,00
RESTA DEL MON 0,00 0,00
Total 5.901.375,24 5.129.434,20

L’exercici 2021, es va adoptar com a model de repartiment de costos les indicacions de la “Resolucidn de 28 de
julio de 2011, de la Intervencién General del Estado, por la que se regulan los criterios para la elaboracion de la
informacidn sobre los costes de actividades e indicadores de gestidn a influir en la memoria de las cuentas
anuales del Plan General de Contabilidad Publica”, optant com a criteri idoni per a ’assignacié dels costos DAG a
les activitats finalistes el criteri basat en el nUmero de persones equivalents.

L’exercici 2022 la comptabilitat analitica dels diferents centres de cost, agrupada per activitats, una vegada

repartits els costos indirectes, és la segiient:

ACTIVITAT RESULTAT
CENTRALITATS -282.689,04
PATRIMONI | HABITATGE 988.474,97
ESTACIONAMENT REGULAT | -290.243,05
APARCAMENTS 44.485,68
DIPOSIT MUNICIPAL -19.559,51
TORRE NEGRE -23.498,01
OLH -229.673,71
TOTAL 187.297,34
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NOTA 20 - INFORMACIO SOBRE EL MEDI AMBIENT AMBIENT | DRETS D’EMISSIO DE GASOS D’EFECTE
HIVERNACLE

L’objecte social es centra principalment en la promoci6 i construccié d’habitatges i altres tipus d’edificaci i
també realitza, mitjancant tercers, obres d’urbanitzacié en tot el terme municipal.

Enrelacid a l'activitat a que es dedica la societat, aquesta no té responsabilitats, despeses, actius, provisions ni
contingéncies de naturalesa mediambiental que poguéssin ser significatius en relacié amb el patrimoni, la
situacid financera i els seus resultats. Per aquest motiu no s’inclouen desglossaments especifics en la present
memoria dels comptes anuals respecte a la informacié de gliestions mediambientals.

La societat no te drets d’emissié de gasos d’efecte hivernacle assignats, ni s’han produit moviments de drets

durant 'exercici. Tampoc figuren comptabilitzades despeses derivades d’emissions de gasos d’efecte hivernacle
ni s’han dotat provisions per aquest concepte.

NOTA 21 - INFORMACIO SOBRE EL PERIODE MIG DE PAGAMENT A PROVEIDORS. DISPOSICIO ADICIONAL
TERCERA “DEURE D’INFORMACIO” DEL LA LLEI 15/2010, DE 5 DE JULIOL

La informacio en relacié amb el periode mig de pagament a proveidors en operacions comercials, és la segiient:

EXERCICI 2022

EXERCICI 2021

Periode mig de pagament a proveidors

Dies

Dies

34,76

38,81

Rati d'operacions pagades

34,76

38,81

Rati d'operacions pendents de pagament

0,00

0,00

Total pagaments realitzats

Import euros

Import euros

7.179.979,89

5.600.477,47

Total pagaments pendents

0,00

0,00

De l'import total de 7.179.979,89 euros, s’han pagat dins del periode de 60 dies la quantitat de 5.646.172,72 euros
(un 78,64% de l'import). Per volum de factures, s’han pagat dins el periode de 60 dies, d’un total de 2.275, la

quantitat de 2.153 (un 94,64% de les factures).
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A Sant Cugat del Vallés a 31 de marg de 2023, queda formulat el Balang de Situacid, el Compte de Perdues i
Guanys, |'Estat de Canvis en el Patrimoni Net, |'Estat de Fluxes d'Efectiu i la Memoria de Promocions Municipals de
Sant Cugat del Valles, S.A., (PROMUSA), corresponents a |'exercici 2022, i numerats correlativament de I'1 al 57,
donant la seva conformitat, mitjangant signatura, els membres del Consell d'Administracié de la Societat.

SIGNATURES

................................................ Mireia Ingla Mas NIF 41081920X
............................................... Francesc Duch Altet NIF 46627996G
................................................ Marco Simarro NIE X1871242-P
................................................ Pere Soler Artalejo NIF 38104541G
................................................. Jaime Fornt Paradell NIF 46226868L
............................................... Oriol Cisteré Fortuny NIF 43420520Q
................................................. Xavier Humet Cienfuegos-Jovellanos NIF 37660241H
................................................. Oscar Monge Arroyo NIF 43693388N
................................................. Carlos Brugarolas Conde NIF 46625753S
................................................. Jerénima Revelo Parro NIF 37289380D
................................................. Maria Rosa Soria Sanchez NIF 52593425S
................................................. Jose Puig Belman NIF 39150113L
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A. ACTIVITAT DESENVOLUPADA L’ANY 2022

1. INTRODUCCIO.

1.1 ACCIONS DE REFERENCIA CONJUNTURAL DINS L’EXERCICI

Tot i haver minvat de manera notoria 'impacte dels efectes de la crisi sanitaria sobre el
conjunt de la societat, ’exercici de 2022 no ha estat exempt d’afectacions a algunes de les
persones que tenen contracte amb Promusa, en especial sobre les persones properes als
ambits de la vulnerabilitat.

L’exercici en I’ambit macroeconomic s’ha caracteritzat per 'increment de la inflacio, - en
alguns moments ha arribat a fregar el 10%-, atribuit a la situacié de conflicte bel:lic a Europa
i la consequient desestabilitzacié del sistema energétic, el que ha motivat un enduriment de
la politica monetaria com a mesura de contencid, que ha comportat un increment del cost
financer.

S’ha donat el cas que a les adquisicions d’habitatges que va fer Promusa al llarg de 'exercici
s’han hagut de modificar els tipus acordats inicialment amb [’entitat financera, donat que en
el temps necessari per a tramitar I’expedient davant el Ple de ’Ajuntament la variacié del
mercat financer no permetia a ’entitat financera mantenir el tipus pactat vint dies abans.

Pel que fa a I’afectacié a ’empresa respecte de la situacié financera , no ha estat aquesta
situaci6 d’ordre macroeconomic que ha afectat de manera notoria i si en canvi ha tingut una
especial rellevancia el fet que per part de I'’Ajuntament no s’ha pogut fer front als
compromisos derivats del fixat al pla de viabilitat Promusa 2021-2023 i al PAIF aprovat en
consell d’administracid, en especial en allo referit a I’ladquisicié d’actius per un import de 3.3
milions d’euros.

Aquesta situacid, que en principi permetia a lempresa complir amb els objectius de prestar
els serveis, fins i tot els de caracter deficitari, i continuar fent front a ’'adquisicié d’habitatges
per tanteig i retracte, en no obtenir els ingressos compromesos i malgrat subscripcié de
polisses de tresoreria amb entitats financeres, no ha permes fer front al retorn d’un préstec
de 800.000 euros que Promusa havia de fer a I’Ajuntament el mes de desembre.

Aquesta situacio s’ha pogut resoldre el mes de febrer d’enguany.

Malgrat tot, cal incidir en que és necessari la materialitzacié dels acords del pla de viabilitat
2021-2023, i que segons el tractat al comite de seguiment financer Promusa-Ajuntament,
consisteixen en l'aportacio de capital per import de 2.500.000 euros i I’adquisicié d’actius per
import de 700.000 euros, a banda de la venda d’actius improductius per part de Promusa
segons ['aprovat al consell d’administracio.

Durant Uexercici s’han celebrat 4 consells d’administracid tots ells en format presencial.

Pel que fa a la situacio del parc d’habitatges de lloguer, les mesures decretades pel Govern
d’Espanya han limitat l'increment del lloguer, fins i tot a aquells contractes que tenien com a
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referéncia 'IRPC en un maxim del 2%, mesura que Promusa ha aplicat. Tot i aixo I'impacte
més elevat ha estat en el preu de l’energia, donat que el preu del kilowatt hora ha passat en
pocs mesos de 0.06 euros, a una previsiéo que ENERGEA, el gestor extern de Promusa, havia
comunicat als seus abonats de 0.32 euros .

Davant aquesta situacid i que la mateixa empresa Energea havia comunicat a Promusa la seva
decisié de rescindir el contracte, Promusa va acordar en decisié transmesa al seu consell
d’administracié internalitzar el sistema de gestié energetica mitjangant la contractacié de
personal propi per a la prestaci6 d’aquest servei, i la subscripcié d’un acord marc amb I’ACM
per a l'adquisicié d’energia mitjancant la plataforma de contractacié que disposa aquest
organ.

En el moment de redactar aquest informe el preu del Kilowatt hora esta a 0.019 és a dir un 41
% per sota del previst. Tot i aix0 I’afectacio a les llars és d’un impacte notori.

En aquest sentit des de la comissié de seguiment dels impagaments, organisme de gestid
interna, integrada pels diferents departaments de ’empresa, s’ha anat fent seguiment de
manera coordinada amb ’area de serveis socials de I’Ajuntament per analitzar cas per cas les
afectacions i plantejar solucions i acords individualitzats per a cada situacié personal.

Fruit d’aquest seguiment individualitzat, s’han detectat casos de no vulnerabilitat que
estaven provocant impagaments i no han atés cap de les sollicituds trameses per arribar a
cap proposta acordada. En aquest cas s’ha procedit despres del seguiment escrupolds del
protocol acordat al comissionat d’habitatge, a iniciar els corresponents tramits judicials de
reclamacié del deute i del retorn de I’Gs de ’habitatge.

Fruit d’aquest seguiment se n’han recuperat 74.869,77 euros, s’han iniciat 6 expedients
judicials, i n’hi ha 6 més en tramitacid pel trasllat al jutjat. Alguns dels quals tot i el tramit
inicial han establert una relacié posterior per arribar a un acord previ la celebracié del judici
oral.

1.2 ALTRES ASPECTES GENERICS DE GESTIO RELLEVANTS DURANT L’EXERCICI.

En el consell d’administracié del 23 de maig de 2022 es va aprovar el PLA D’HABITATGE
ASSEQUIBLE DE SANT CUGAT 2030, elaborat per PROMUSA, que contempla de manera
integrada la programacio per a assolir el 2030 les accions encaminades a que la ciutat de Sant
Cugat assoleixi el 10% d’habitatge assequible i de lloguer amb la produccié de 3.300 nous
habitatges per compte de la propia empresa i també amb col-laboracié public- pablici public-
privat.

El mes de desembre I’escola d’Arquitectura del Vallés va lliurar el treball “CRITERIS PER A LA
IMPLANTACIO | EL DISSENY DE NOU HABITATE PROTEGIT A SANT CUGAT DEL VALLES”, segons
el recollit al conveni de col-laboracid subscrit a tal efecte entre Promusa i UUPC.

Aquests criteris formen part de les bases per a la contractacié dels equips redactors dels
projectes que convoca Promusa.

Al llarg de l’exercici s’ha estat executant 'obra dels carrers de Puig de Rimila i Jeroni de
Pujades, amb la finalitzacié de les obres que han consolidat 60 nous habitatges dins el
patrimoni de ’empresa. Les tramitacions administratives estan a punt de finalitzar el que
permetra fer el lliurament dels habitatges a finals del mes de marcg.

62



Per tal de poder adjudicar-los s’ha procedit previament a I’aprovacié de les bases per tal de
fer el sorteig i procedir a la confeccid de la llista d’ordre de prioritat de [’adjudicacié.

SORTEIG PER ESTABLIR L'ORDRE DE PRIORITAT
D’ADJUDICACIO DELS HABITATGES D’HPO DE

PROMUSA
\ : L AJUNTAMENT DE
B SantCugat
21 de desembre de 2022

El sorteig per a aquesta promocié i la de I'adjudicacié d’habitatges per a joves es va fer el dia
21 de desembre de 2022. Formaven part de la llista definitiva d’admesos 2.407 sol-licituds per
a la llista dels habitatges de Puig de Rimila - Jeroni de Pujades i 1.328 sol-licituds per al
contingent d’habitatges per a Joves.

També s’han finalitzat els 11 habitatges de la promocié de Casetes dels Mestres, segons
conveni de cessi6 de sol durant 75 anys amb la cooperativa Sostre Civic. Transcorregut aquest
termini la promoci6 al 100% revertira en patrimoni de ’lempresa.

S’ha procedit a 'adquisicié de 7 habitatges per tanteig i retracte dels que Promusa havia
promocionat anteriorment destinats a la venda essent 39 els habitatges adquirits des de
’exercici 2019.

S’ha adjudicat mitjancant concurs public obert en dues voltes la redaccié del projecte
d’execucid i direccié d’obres de 35 habitatges a la promoci6 de Benet Moixd, i actualment esta
en fase de concurs ’adjudicacié de 36 habitatges a ’Avinguda de Montserrat, a la Floresta.

Cal fer esment a l'optimitzacié de la gestié de la reposicié dels habitatges quan hi ha
desistiments o finalitzacié de contractes, donat que ara el promig esta molt proper a les
quatre setmanes, quan abans superava de llarg els tres mesos. Aquest parametre indicador
es veu reflectit en 'increment dels ingressos derivats del lloguer.

Per tal de gestionar de manera amplia tota la gestid relativa a I’habitatge a Sant Cugati també
tota la informacié i comunicacié de Promusa, s’ha refet 'organitzacié interna, creant la placa
dedirectorade l’oficinaide ’atencid al public,amb la finalitat d’oferir nous serveis relacionats
amb U’habitatge amb propostes d’accions propies de divulgacié de temes i exposicions
tematiques i també en col-laboracié amb altres entitats amb finalitats compartides.

Pel que fa a temes de personal s’ha procedit a 'adequacié de 'organigrama a 'esquema de
funcionament de ’lempresa i s’ha procedit a ’laprovacié primer en acord entre la gerénciaila
representacio de les persones treballadores, i posteriorment pel consell d’administracié del
meétode de valoracié dels llocs de treball. Actualment s’esta aplicant aquest metode per a fer
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les revisions corresponents derivades de les fitxes de treball aprovades i de les de nova
constitucié donades les incorporacions.

S’ha procedita la contractacié de 4 persones per a substitucié de baixes de mitja llarga durada
i també de 4 noves de caracter fix donades entre d’altres la incorporacié de personal
directament relacionat amb la internalitzacié de la gestié energetica dels edificis del parc

propi.

S’han obert dos expedients disciplinaris i s’ha procedit a la rescissié del contracte d’'una de les
persones expedientades i a |’excedéncia per 5 anys sollicitada per laltre persona
expedientada.

Cal destacar en aquest ambit la tasca de formacié al personal impartida al llarg de ’exercici,
que ha constat de 30 actes formatius en el que han participat 47 persones, que son el total de
la plantilla de ’'empresa a la que s’han destinat 1.122 hores i 17.877,85 euros.

S’ha comencgat a aplicar de manera regulada després de l'aprovacié del reglament del
teletreball la prestacié dels serveis no presencials, un cop es va aprovant el Pla individual de
treball amb els objectius fixats per cada responsable de I’Area de les persones que el
sol-liciten.

Per tal de poder complir amb ’establert al reglament en allo relatiu als mitjans que ha de
facilitar ’empresa, s’ha procedit a la licitacid del Servei de Suport técnic i manteniment -previ
subministrament d'equipaments TIC, que en breu suposara I’ladequacié de tota ’empresa al
treball no presencial i a la millora de la gestid dels equips fixos i portatils.

Pel que fa a la gestiod de les centralitats, cal fer esment a la situacié del mercat de Volpelleres,
donat que del concurs d’adjudicacié de les darreres parades buides, en principi en va resultar
un adjudicatari Unic que un cop fallada la licitacié va comunicar la rendncia per temes que no
tenien directament com a causa la situacié del mercat com d’altres derivades d’altres gestions
alienes. En qualsevol cas, tot i la incorporacié de nous operadors, hores d’ara la situacio és
clarament deficitaria i es va encarregar un estudi de viabilitat que plantejava alternatives de
viabilitat a partir d’una inversié aproximada de 500.000 euros que Promusa no pot abordar,
per la qual cosa s’esta a ’espera de tramitar una accié conjunta amb ’Ajuntament per poder
atendre algunes de les propostes que hores d’ara s’estan negociant amb nous operadors.

S’han definit i executat una série d’accions destinades al foment de la mobilitat sostenible i
optimitzacio de les zones d’aparcament regulat, entre les que cal destacar I’entrada en
funcionament de la gestid integral del control de les zones regulades mitjancant I’adquisicié i
condicionament de vehicle electric de lectura automatica de matricules.

També en aquest sentit s’han fet dos contractes de lloguer de places i espai addicional dins
’aparcament del Monestir a dues empreses que promocionen I'is de vehicle electric
compartit i de intercanvi de bateries electriques per a ciclomotors.

S’ha assolit el 30% d’operacions de pagament de l'aparcament regulat mitjancant les
aplicacions per mobil.

En ’ambit de l'oficina local d’habitatge (OLH) s’han fet 8607 accions d’informacié i 35.025
accions de gestié aixi com enviament de 1.540 cartes de comunicacié de caducitat de la
inscripcid al registre de sol-licitants i s’han enviat 2.738 missatges SMS en relaci6 al sorteig
d’habitatges.
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Seguint amb el procés de digitalitzacid i gestio de tramits mitjancant seu electronica amb la
implantacié del software GESTIONA a banda de consolidar totes les tramitacions externes en
la relacié de la ciutadania amb Promusa, també es va procedir a la digitalitzacié del procés de
registre de les factures rebudes de proveidors. Cal destacar que aquesta mesura esta
optimitzant de manera més que notoria la gesti6 de tots els tramits pero en especial el registre
i posterior comptabilitzacio i tramitacié del pagament donat que el volum esta al voltant de
3.500 factures anuals i en aquests moments el procediment ha reduit un 80% l’entrada
manual.
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2. ACCIONS EN LA PROMOCIO | GESTIO DE L’HABITATGE
2.1 PROMOCIO DE PUIG DE RIMILA - JERONI DE PUJADES

El mes d’octubre de 2020 es van iniciar les obres de construccié de la PROMOCIO DE 60
HABITATGES DE LLOGUER GENERAL AL SOLAR DE PUIG DE RIMILA -JERONI DE PUJADES,
després de l'adjudicacié de les obres a 'empresa CONSTRUCCIONS ARNO | d’haver
procedit a la contractacié mitjancant concurs public de 'equip técnic de la direccid
d’obres i d’execucid.

El contracte es va signar a finals de juliol de 2020 i les obres es van iniciar a meitat del mes
de setembre 2020. Ha sofert un alentiment respecte del previst per la incidencia de la
COVID 19, per l’existéncia de fonaments d’antigues edificacions que afectaven la posicid
dels de la nova edificacié i pels tramits i ’'execucié del trasllat del CT que afectava part de
l’edificacid i era responsabilitat de la distribuidora eléctrica ENDESA. El retard registrat
per els conceptes anteriors és aproximadament de sis mesos.

Aquesta promocié ha rebut per part de L’Agéncia d’Habitatge una subvencié per un
import de 1.622.716,77€ en data 26/11/2021.

Les obres van finalitzar al mes de desembre, quan els tecnics responsables de la Direccid
d’Obrai Execucid van signat el CFO.

Es preveu lliurar els habitatges al finals del marg del 2023, amb l'obtencié de la
Qualificacié Definitiva i la primera Ocupacio.

Pressupost obra: 6.975.274,25€ (Previsié tancament = 7.450.000€ / + 6,80% inclou
afectacions de fonamentacid i escomeses de subministrament)
Superficie construida = 6.614,09m2 + S. exterior comunitaria = 1.870,00m2)
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2.2 PROMOCIO CASETES MESTRES

PROMUSA va adquirir mitjangant conveni una série d’obligacions entre les que destaca el
seguiment de I’execucié en tant que seran habitatges que un cop vengut el termini de la
concessié passaran a ser patrimoni de lliure disposicid i també a fer i gestionar el projecte i
execucio de la urbanitzacié del carrer Ginjoler i finalitzar-lo abans del lliurament dels
habitatges

El mes d’octubre de 2020, després de recuperar per via judicial I's de la finca de les CASETES
DELS MESTRES, es va procedir al lliurament a SOSTRE CIVIC, perqué segons conveni de cessio
de sol a 75 anys s’iniciés la construccié d’onze habitatges en regim de concessié a la
cooperativa d’habitatges.

Les obres amb un pressupost de 979.395,19 €, es van iniciar al setembre de 2021 després de
les gestions definitives de desallotjament judicial de persones sense autoritzacié d’estadai de
la neteja i desbrossada de I’entorn per part de Promusa i han finalitzat amb la signatura del
CFO aljuliol del 2022

69



S’esta a l'espera de la llicéncia d’obres que ha d’atorgar ’Ajuntament per a la licitacio i
adjudicacié de les obres d’urbanitzacié. Promusa ha fa el corresponent seguiment técnic de
la promocid i ha contractat la redaccié del projecte d’urbanitzacié a 'arquitecte Nicolas
Markuerkiaga. L’ambit d’actuacio és de 719,50 m2 i té un pressupost estimat de 255.000 euros.

Aquesta promocid ha incorporat com a accié innovadora la masoveria com a meétode de
produccid de I’habitatge en col-laboracié amb ’'empresa contractada per Sostre Civic, que ha
resultat ser La Constructiva, empresa associada a la mateixa Cooperativa. Les tasques
d’autoconstruccié assignades a les persones usuaries dels habitatges s’han concretat en
demolicions parcials i de buidatge, arranjaments dels exteriors, treballs d’acabat de
paviments, de pintura, etc....

Pressupost obra: 979.395,19€ (S. construida = 844,60m2
2.3 PROJECTE D’URBANITZACIO CARRER GINJOLER

Des de Promusa, com Administracié actuant, s’ha redactat el projecte d’urbanitzacié del front
que dona al carrer Ginjoler. El projecte esta redactat pel Nicolas Markuerkiaga, de ZAGA
arquitectura i es va lliurar definitivament, incloent una ampliacié de I'ambit d’actuacid i de
noves consideracions de disseny dels tecnics municipals, al desembre, amb aprovacid inicial
i pendent d’aprovacio definitiva.

L’ambit d’actuacié ampliat te una superficie de 1.389m2 amb un pressupost estimat d’obra
de 273.850¢€.

2.4 PROMOCIO BENET MOXO

La qualificacié de sol permet construir habitatge lliure, i la densitat del planejament limita
en 48 el nombre d’habitatges que donat el sostre resultant en resultarien habitatges de
100 mts2.

Per tal d’optimitzar al maxim la relacié entre el sostre i la densitat, sense modificar el
planejament, s’esta estudiant 'aplicacié del contingut en materia de tipologia d’habitatge al
Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié
d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotjament en regim de lloguer, i
aixi poder arribar a 60 unitats d’habitatge, que serien les que amb el mateix sostre es podrien
fer en sol qualificat de HPP.

Per aquest motiu, s’ha optat per fer la promocié amb dues fases, una primera, de 35
habitatges protegits de lloguer general. Amb concurs d’Arquitectura de duesrondesiques’ha
adjudicat el desembre a la UTE d’arquitectes formada per Yago Oliva, Miguel Cuellas i Segui
arquitectura SLP.

Pressupost estimat d’obra FASE 1 : 5.000.000€ (S. Construida aproximada =4.300m2 + S.
exterior comunitaria = 800,00m2)
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La segona Fase, pendent de publicacié, amb les 13 unitats restants, que es preveu tinguin la
consideracié d’allotjaments amb espais comuns compartits i que correspondran a les 13
unitats d’habitatge restants per arribar al maxim total de 48 del solar.

Aquesta segona Fase es preveu que s’adjudiqui en concurs a una Cooperativa d’Habitatge
amb la signatura d’un conveni de cessid del dret de superficie per un periode de temps.

L’adjudicataria resultant es fara carrec de la redaccié i direccié dels projectes, de les obres de
construccid, de l'adjudicacio dels espais i del manteniment i gestié durant la vigéncia del
periode establert.

2.5 PROMOCIO PLA DEL VINYET

S’ha encarregat a ’equip d’arquitecte urbanistes Jornet i Pastor la redaccié de la Modificacié
del Planejament.

2.6 PROMOCIO VICTOR HUGO

Per acord de consell d’administracié de 28 de setembre de 2021 es va acordar fer publica
concurrencia per a l’enagenacié del solar de Victor Hugo.

Aquest solar, qualificat d’equipament, no té dins dels usos admesos el d’habitatge en cap de
les seves modalitats si no és vinculat a una activitat principal docent.

Per a aconseguir la possibilitat de fer promocié d’habitatge de proteccié caldria redactar una
modificacié de planejament per a procedir a la modificacié d’usos. Aquesta modificacid
requereix d’informe favorable de la Generalitat per quan esta sota I’ambit de I’aplicacié de
nous parametres d’afectacié de la linia de transport ferroviari de mercaderies perilloses.
Aquestinforme fariainviable la propia modificacié. Es per aixd que es va acordar en ’'esmentat
consell d’administracio la seva vendai destinar els ingressos obtinguts a altres fins relacionats
amb la gestid i promoci6 d’habitatge.

2.7 PROMOCIO AVINGUDA VERGE DE MONTSERRAT (PAU H) La Floresta 36
habitatges de lloguer general

Parcel-la destinada a habitatge protegit de lloguer general, amb una superficiesi edificabilitat
de 2.416m2. La densitat maxima d’habitatges és de 36 unitats (24+50% per HPO).

Aquesta promoci6 esta inclosa a ’ambit del PAU H de La Floresta, amb el requeriment previ
de la urbanitzacié dels corresponents vials del carrer Grevol i del passatge de Sant salvador.

S’han publicat les bases del concurs, s’ha iniciat el periode de primera volta i que es preveu
adjudicar al guanyador/a de la segona volta al 2023.

Pressupost estimat es de 4.800.000€ (S. Construida aproximada = 4.100m2 + S. exterior
comunitaria=1.400m2)
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2.8 PROJECTE D’URBANITZACIO CARRER GREVOL PAU H

Per tal de poder procedir a la promocié dels habitatges del sector del PAU H de La Floresta
Promusa, com Administracié actuant, ha fet lencarrec de la redaccié del projecte
d’urbanitzacié del carrer Grévol i del passatge de Sant Salvador inclosos a I’ambit d’actuacio.

El projecte ha estat redactat per David Moreno, enginyer de Civilsite slp i s’ha lliurat a
’Ajuntamentincloent les aportacions que s’hanintroduit a partir de les diverses reunions amb
el veinat de I’ambit d’actuacid. El projecte esta presentat a ’Ajuntament des del mes
d’octubre i a ’espera dels informes pertinents per a la seva aprovacié inicial.

L’ambit d’actuacié te una superficie de 1.192,00m2 i el pressupost estimat d’obra és de
736.468€.

2.9 ADQUISICIO D’HABITATGES

Durant |’exercici es van tancar 7 accions d’adquisicié d’habitatges pel sistema de tanteig i
retracte aplicat sobre habitatges construits en el seu moment per Promusa.

Els habitatges adquirits dins 'exercici son els segiients:

N2 unidad Identificacion Caod. Rég. Qualificacio HP( datacompra import compra
0091-122 Pga Ausias March, 7, 1r 2a LLG 08-B-0107-06  10/01/2022 188.001,80 €
0091-124 CmCreu, 5, 2n 4a LLG 08-B-0087-10  31/01/2022 145.286,99 €
0091-127 CrBenet Cortada92n 1a S.SOCIALS 08-B-0064-06  18/03/2022 194.465,01 €
0091-130 Pg Francesc Macia 204t 2a LLG 08-B-0008-14  18/03/2022 152.366,49 €
0091-131 CrBenet Cortada 9 1r 2a LLG 08-B-0064-06  01/07/2022 188.989,68 €
0091-134 Crlosep Irla 184 3r 2a LLG 08-B-0039-05  26/07/2022 150.686,27 €
0091-136 Cm Creu, 5, 2n 1a LLG 08-B-0087-10  22/09/2022 157.189,33 €
7 1.176.985,57 € ,

S’esta a l'espera de la fixacid de subhasta, via procediment judicial de 'adquisicié de
’habitatge al carrer JOSEP IRLA, 184, bloc 1, escala C, 1r 2ai del carrer Joan Amades, 6, 1r 2a.

Habitatges adquirits per any

CRNWEWNDS BY

2007 2012 2015 2016 2018 2019 2020 2021 2022
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2007

2012

2015

2016

2018

2019

2020

2021

2022

Imports compra habitatges adquirits

Bl 12665983¢

B c3.151,90¢

B >>7590019¢

B s8.000,00€

I 451.975,84 €

I 610.339,08€
I, 1.176.985,57 €

2.10 DADES DEL PARC D’HABITATGES GESTIONAT PER PROMUSA

HABITATGES DE PARC PROPI

REGIM DE NOMBRE

LLOGUER HABITATGES

LLOGUER 192

GENERAL

LLOGUER 61
GENT
GRAN

LLOGUER 89

Serveis socials

LLOGUER 198

JOVES
| | ToTALS | 540

HABITATGES EN CONVENI ARLIPA- VELASTE

LLOGUER 58
GENERAL

HABITATGES DE LA BORSA DE MEDIACIO

LLOGUER 79
GENERAL

TOTAL D’HABITATGES GESTINATS PER PROMUSA

I I | 677 |
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211 CONTRACTES DE LLOGUER D’HABITATGE TRAMITATS

HAB PROMIG

TIPOLOGIA TOTAL HAB WOGATS % RENDES
MENSUALS

Lloguer general 183 178 97,27% 433,74 €
Lloguer joves 198 192 96,97% 258,44 €
Lloguer gent gran 61 59 96,72% 277,01 €
S.Socials 92 84 91,30% 357,96 €
Ajuntament 1 1 100,00% 900,00 €
Lloguer Borsa 4 4 100,00% 449,98 €
Lloguer concertat 1 1 100,00% 808,04 €
Lloguer especial 1 1 100,00% 562,23 €
Total general 541 520 96,12%

Contractes formalitzats els darrers 5 anys Contractes de lloguer formalitzats 2022

2018 2019 2020 2021 2022 Contractes M2 lloguer €/ mes

Lloguer general 8 9 5 22 9 Habitatge
Lloguer joves >0 65 26 32 49 Lloguer general 9 580,05 3.788,75 €
Lloguer gent gran 35 2 5 5 ]
Lioguer concertat 1 Lloguer joves 49 2.080,33 13.157,29€
Lloguer especial 1 Lloguer gent gran 5 231,39 1.172,33 €
Lloguer Borsa 1 3 s.Socials 32 171510 11.921,48€
S.Socials 18 18 12 11 32

. AJUNT 1 90,00 900,00 €
Ajuntament 1
Total general 77 130 45 72 96 Total 9% 4.696,87 30.939,85€
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2.12 GESTIO DELS PARC D’HABITATGES
Costos de reposicid

El cost mig ha estat de 405.39 €/habitatge.

S’han fet 79 inspeccions de desistiment de lloguer. Les reparacions afecten de manera
especial les renovacions d’electrodomestics de les cuines, com plaques de coccid, forns
electrics i campanes extractores. També les actualitzacions d’instal-lacions i reparacions
relacionades amb els certificats d’habitabilitat per adaptar-les a les normatives actualitzades.

Terminis de reposicid

S’ha fixat un protocol de tramitacié dels desistiments que ha fet que s’estigui assolint la
reduccié dels terminis comencant a Uinici de ’'any amb un termini de 2 mesos i darrerament
s’esta arribant a un termini promig de 4 setmanes.

Despeses comunitaries

S’ha fet especial incidencia en els contractes de serveis, amb la revisid de potencies
contractades i accions correctives per millorar eficiéncia i Uestalvi energétic comunitari.

Tramitacié d’incidéncies

S’han tramitat les incidencies per canvi de titular del lloguer o reclamacions d’habitatges en
un termini mig de resolucié inferior als 10 dies.

S’han tramitat 773 reclamacions que han generat 2.366 incidéncies reparades que suposen
un increment del 18 % en relacié al 2021 amb un cost de 167.363,72 €.

Cal destacar una incidencia especial derivada de la posta en marxa de la caldera de
subministrament de calor a la comunitat de Mar de la Xina, tot just en el moment de la
transicio de la gesti6 energetica dels edificis de Promusa, que ha passat d’estar gestionada
per una empresa externa a ser directament assumida per Promusa.

Per motius derivats del manteniment es va trencar el vas d’expansié i va provocar filtracions
a alguns habitatges i el col-lapse del sistema de produccié de calor. Com a conseqiiéncia
d’aquest fet es va procedir aquella mateixa nit a oferir un allotjament alternatiu a les persones
que es van voler acollir i fruit d’aixo es van allotjar 20 persones i 15 mascotes a dos hotels de
la ciutat. Tret d’una persona, que residia a un habitatge especialment afectat, van retornar
al seu habitatge en dues nits. La persona afectada va estar 4 nits i va ser compensada amb les
dietes suportades.
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INGRESSOS D'ARRENDAMENT PER TIPOLOGIES
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2.13 ACCIONS EN LA GESTIO DE L’OFICINA LOCAL D’HABITATGE | ATENCIO A LA
CIUTADANIA

A l'exercici anterior s’havia procedit a la millora substancial dels serveis de la OLH tot
decidint el seu trasllat de seu a un espai de millor accessibilitat i percepcié per part de la
ciutadania. Per aix0 es va traslladar tota l’activitat relacionada amb aquest fi a I'oficina de
’Avinguda de Francesc Macia, on també s’ha concentrat tota I’atenci6 al public del conjunt de
serveis que presta Promusa sota el concepte de finestra tnica.

Es van unificar els 3 centres d’atencié ubicats fins el moment en tres seus diferents i es va crear
el punt Unic de gestié de tots els procediments relatius al I'accés i el manteniment de
’habitatge en qualsevol de les circumstancies , dotant-lo del sistema de gestid per seu
electronica, que permet a les persones qualsevol gestid sense presencialitat a 'oficina, amb
la garantia de la tramitacio reglada i certificada, aixi com l’accés al seguiment de l’estat de la
tramitacio de qualsevol dels expedients.

Aquesta eina permet la comunicacié reglada i registrada en les dues direccions public -
Promusa-public

Durant I’exercici actual s’ha procedit a la reestructuracié organitzativa i s’ha creat i dotat la
placa de Directora de la OLH i de I’atenci6 al Public. Plaga que es va cobrir mitjangant concurs
public.

S’han integrant altres serveis de gestid i divulgacié vinculats directament amb la tinencai l’Gs
de I’habitatge entre les que destaca, la introduccio del servei de mediacid per petits tenidors,
i laincorporacié d’una persona a la plantilla de Promusa per a cobrir un nou lloc de treball
vinculat al seguiment dels casos de vulnerabilitat o de dificultat del manteniment de
’habitatge, fent gestions entre les persones que hi viuen i en el seu cas les persones
propietaries de ’habitatge.

Esta en procés de redaccié un nou reglament del registre de Sol-licitants segons les directrius

i normativa d’aplicacié vigent que persegueix la finalitat de fixar els drets i les condicions
d’accés de les persones i tenir dades actualitzades i ajustades de lademanda real d’habitatge.
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RESUM D'ACTIVITATS 2022

INFORMACIONS
OLH | BORSA DE MEDIACIO EH GENERE FEBRERE MARC B ABRILE MAIG JUNYE JULIOE AGOSTE SETEMBRIE OCTUBRIE NOVEMBRIE DESEMBRIE TOTAL

Borsa de Mediacid per al Lloguer Social (PROPIETARIS) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
Borsa de Mediacid per al Lloguer Social (LLOGATERS) 6 5 5 5 3 2 3 2 2 1 3 3 40
ITE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ceédules d'habitabilitat (1a, 2a i duplicats) 2 2 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 6
Prestacions per al pagament del lloguer 2022 352 204 231 338 487 470 425 80 378 234 143 175 3517
Registre sol-licitants HPO 173 131 294 190 201 172 215 78 376 455 ‘ 157 58 2500
Ajuts per rehabilitacions 28 12 19 37 21 13 28 5 42 30 74 22 331
Masoveria urbana (masovers - llogaters) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Masoveria urbana (propietaris) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Certificat d'eficiéncia energética 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prestacions d'urgéncia especial (lloguer/hipoteques) 25 12 19 15 18 20 18 8 12 8 0 0 155
Servei Assessorament juridic temes habitatge 9 12 18 17 17 0 5 4 2 6 33 26 149
Servei de mediacié 4 9 5 3 4 4 3 2 2 1 0 0 37
Serveis Intermediacid Deutes Habitatge (SAC) / (SIDH) 0 2 4 0 3 3 4 1 7 7 131 45 207
Bonificacié 50% IBI propietaris Borsa mediacié 0 0 0 0 0 65 0 0 0 0 0 0 65

HABITATGE B GENEREl FEBRERE MARC B ABRILEA MAIG B JUNYE JULIOEd AGOSTEl SETEMBRIE OCTUBRIE NOVEMBRIE DESEMBRIE TOTAL B2
Compra HPO n 9 n 16 19 12 7 1 3 8 2 0 99
Lloguer general HPO 2 23 31 35 2 19 31 18 50 2% 1 0 284
Lloguer per a joves HPO 25 21 2 39 29 33 2 20 41 29 0 0 281
Lloguer per a gent gran HPO 6 5 13 26 20 19 2 54 13 0 0 170
Desqualificacid HPO 2 0 2 3 2 3 2 3 2 0 0 19
Estat promocions habitatges HPO 2 9 23 2 35 27 2 » 64 n 0 0 241
Informacié promociéns, llistes HPO 17 1 33 53 49 51 41 17 41 19 0 0 347
Altres informacions ...... 1 23 29 5 12 11 19 7 16 2 0 0 158

TOTAL INFORMACIONS 493 ‘ 763 ‘ 806 | 942 924 ‘ 857 257 ‘ 1105 ‘ 888 ‘ 544
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RESUM D'ACTIVITATS 2022

GESTIONS
B GENERE] FEBRERE MARC B ABRILEA MAIG B JUNYE JULIOEA AGOSTEl SETEMBRIEI OCTUBRIE NOVEMBRIE] DESEMBRIE TOTAL B2

Cédules d'habitabilitat (1a i 2a) 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
Duplicats cédules d'habitabilitat (1a i 2a) 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 2
Prestacions per al pag: del lloguer 2022 2 23 40 43 0 257 310 0 66 115 184 0 1040
Inscripci6 al Registre nic sol:licitants HPO 28 57 81 % 66 10 68 3 60 86 428 457 1468
Ajuts per rehabilitacions 2022 0 0 0 0 0 1 2 2 0 2 0 4 u
Servei de mediacid 0 2 1 4 3 0 0 0 0 0 0 0 10
Servei Assessorament juridic temes habitatge 0 0 0 0 0 0 0 1 2 3 2 1 9
Servei Intermediacié Deutes Habitatge 2 1 0 1 2 4 1 0 1 3 2 0

AJUDES AL PAGAMENT DEL LLOGUER TRAMITADES OLIEA GENER B FEBRERE MARC B ABRILEA MAIG B JUNYE JULIOE AGOSTEl SETEMBRIE OCTUBRIE NOVEMBRIE DESEMBRIE TOTAL B
BLJ tramitats 0 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23
Lloguer gent gran 0 0 0 84 0 0 0 0 0 0 0 0 84
LLOGUER BO JOVE tramitats 0 0 0 0 0 242 0 0 0 0 184 0 426
MITMA 22 tramitats 0 0 0 0 0 0 323 0 0 0 0 0 323
AJUDA -36 AHC tramitats 0 0 0 0 0 0 0 0 0 182 0 182

BORSA DE MEDIACIO - RE BRERES ARG B ABRILE AlG B - OF AGOSTE BRI OCTUBRIE NOVEMBRIE D BRI TOTALH

Contacte amb nous propietaris 1 0 0 0 1 0 1 0 2 1 1 1 8
Captacid d'habitatges (visita) 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1
Adscripcid signada d'habitatge nou 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Visita als habitatges 3 4 2 4 2 1 3 1 2 1 2 2 2
Signatura de contractes 1 1 2 1 1 1 1 0 1 0 0 2 11
Resoluci6 contracte 2 2 2 1 2 1 3 1 1 1 1 2 19
Signatura Addend 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Seguiment de contractes 9 4 2 2 3 3 2 2 3 2 1 8 51
Activaci6 Defensa juridica i Avall 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
Assegurances de multirisc 1 1 5 1 1 0 0 0 2 0 1 2 1
Gestid de fiances 3 3 4 2 3 2 4 1 2 1 2 3 30
Inscripci a la Borsa de Mediacid per al Lloguer Social 6 5 5 5 3 2 3 2 2 1 0 4

TREBALLADORA SOCIAL M

Prestacions d'urgéncia especial (lloguer/hipoteques) 3 3 4 2 1 4 2 0 1 0 2 1 23
Coordinacié amb Propietaris 0 3 0 13 3 7 1 0 2 8 8 2 58
Coordinacié amb Serveis Socials “ 88 3 % 108 97 97 b} 54 % 8 4 840
Coordinacié amb AHC 6 6 ol 9 6 6 8 0 2 1 13 8 103
Derivacid al servei de Mediacid (Habitatge-SS) 0 2 1 4 0 0 0 0 0 2 13
Coordinacié al servei de Mednacno (Habitatge-SS) 6 8 6 12 n 1 5 Y] 13 7 19 10 121
Casos impag 50 n 110 50 64 1 31 9 51 9% 62 65 730
Valoracuons presentades 0 2 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 4

Acords de fraccionament de deute signats 1 3 2 1 0 2 0 0 1 2 3 16
Coordinacié amb CSS de casos amb deute 10 % 23 29 % 1 % 6 21 2 2 2 219
Coordinacions d'impagament internes Promusa 6

RECEPCIO E GENERE FEBRERE MARC B ABRILE MAIG B JUNYE JULIOE AGOSTEl SETEMBRIE OCTUBRIE NOVEMBRIE DESEMBRIE TOTAL B
Persones ateses amb cita prévia 156 199 266 183 152 263 582 P 187 971 183 3643
Persones ateses sense cita prévia 17 3 36 55 122 87 174 6 | 25 104 673 188 1809
Cites no presentades 23 39 31 25 3 61 9% 11 78 £} 208 6 824
Trucades telefoniques ateses 1137 1093 1143 854 1110 1% 353 173 685 488 2 382 9054
Trucades telefoniques perdudes 20 197 % 102 155 20 357 280 0 s | sl w0 | 1318
Mitjana de minuts dedicats per trucada o} 9 15 Y] 15 9 2 7 7 5 3 3 99

TOTAL GESTIONS 4130

ATENCIO AL PUBLIC (INCIDENCIES) B GENERE FEBRERE MARC B ABRILE MAIG B JUNYE JULIOE AGOSTE SETEMBRIE OCTUBRIE NOVEMBRIE DESEMBRIE TOTAL B
Contacte amb nous propietaris

ALTRES A DESTACAR -]
Enviament de cartes per renovacié RUHPO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1540 0 0 | 1500
Enviament SMS pel sortei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2738 2138
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3. ACCIONS PER A LA GESTIO D’ACTIUS NO RESIDENCIALS

Tot i que amb menys duresa que I’any anterior, durant ’lany 2022 la pandémia de la Covid19
ha seguit ben present, observant-se una contencié en la inversid i una tendéncia a la reduccié
de despesa.

Continuant amb la tendéncia de l'any passat les entitats més perjudicades han estat les
oficines. L’arrendament d’oficines esta majoritariament orientat a la cerca d’espais petits i
economics, zones de coworking, oficines compartides a hores. Moltes de les empreses que
pateixen tensions economiques, opten pel teletreball com a primera mesura de contencié de
la despesa reduint el cost fixe del lloguer de l'oficina, les despeses de manteniment i
subministraments. En consequiéncia la compra d’oficines també ha deixat de ser la inversi
segura que era tant sols tres anys enrere.

Durant [’'any 2022 PROMUSA ha signat contracte d’arrendament de 10 oficines amb un preu
mig de lloguer de 1.400-€ mensuals (despesesi IBl a part). La meitat d’aquestes oficines s’han
signat amb nous clients, I’altra meitat han estat renovacions de contracte.

Seguint la tendencia de I’any passat, s’ha observat un increment de petits inversors que opten
per comprar trasters amb llogater que, en retorn d’unainversid relativament reduida, recullen
una bona rendibilitat.

PROMUSA ha venut 9 trasters amb preus de venda compresos entre els 10.300-€ i 26.700-€
(impostos a part).

En el mateix periode s’han llogat els 2 trasters que hi havia disponibles.

A dia d’avui PROMUSA disposa Gnicament d’un traster en lloguer.

Les vendes segueixen estancades i no han recuperat encara els nivells dels anys prepandemia.
Durant ’'any 2022 es va posar en venda un unic local que va adquirir-se el mes de maigi 5 de
de les places d’aparcament.

Si bé linterés en la compra de places d’aparcament segueix essent nul o molt baix (facilitat
d’aparcament a la zona, edificis que ja disposen de places associades a I’habitatge..) si que
s’ha observat un increment de linterés en el lloguer. Cal puntualitzar pero, que aquest
augment d’interés esta molt focalitzat en la zona centre. Els aparcaments que PROMUSA té en
aquesta zona estan gairebé tots complets.

Tot i que els nombre de contractes d’arrendament de places d’aparcament continua
augmentant (durant ’any 2022 s’han signat 123 contractes), PROMUSA disposa encara de
forca places disponibles. Malauradament les places lliures de que disposa PROMUSA estan
ubicades en zones on la demanda d’aparcament és insignificant.

En referéncia a 'arrendament dels locals comercials, durant I’'any 2022 s’han signat
contractes de 15 locals comercials ubicats a les centralitats de Mira-sol, Volpelleres i al carrer
de Benet Cortada, dels quals 6 han estat signats amb nous clients.

A dia d’avui PROMUSA disposa unicament d’un local comercial lliure.
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3.1 MERCAT DE MIRASOL CENTRE

El mercat de Mira-sol, transcorreguts 10 anys des de la seva inauguracid, i després d’uns anys
inicials amb ritme lent d’implantacié de l'activitat, hores d’ara esta absolutament consolidat.

La seva ocupacid és del 100 % de la superficie comercial disponible i no ha patit, ans el
contrari, ha incrementat la seva activitat en el periode de la pandémia.

3.2 MERCAT DE VOLPELLERES

Continua sent motiu de molta cura i atencié el mercat de Volpelleres.

Durant el 2022 van signar-se contractes de 9 noves parades i 5 nous magatzemes.

Malgrat que aix0 suposava assolir un 74% de 'ocupacié del mercat i de que els operadors que
van incorporar-se al projecte no eren nouvinguts en el mon dels mercats, aquestes
incorporacions no han estat suficient per poder donar al mercat 'impuls necessari per
posicionar-lo com a centre de venda de productes frescos ni al barri de Volpelleres ni a la seva
area d’influéncia.

Sobre tot després que en una segona licitacié on s’havia adjudicat practicament la totalitat
de les parades restants del mercat, ’adjudicatari va presentar la serva rentincia motivada per
causes absolutament alienes a la situacié del mercat circunscribint-se en 'ambit d’alguna
altre gesti6é comercial dins la ciutat.

Aquesta renuncia tot i 'obertura d’'una nova parada amb un dinamisme molt elevat va

provocar una baixada de les expectatives que va provocar que alguns operadors hagin
demanat la rendnciai lliurat les claus de parades ja consolidades.
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Aixi dons s’ha produit una disminucié de 'oferta que ha afectat negativament la valoracié del
mercat que en fan els clients i 'estat d’anim i vitalisme dels paradistes.

Per tal de revertir aquesta tendencia negativa caldria augmentar significativament 'afluencia
de clients el mercat.

Durant l’exercici per part de Promusa s’ha encarregat un estudi de viabilitat que s’ha
compartit amb I’Ajuntament i que hores d’ara esta sota la seva consideracié donades les
expectatives d’inversié que implicitament afectarien els pressupostos municipals i de
Promusa.

S’estan estudiant diverses accions que potencialment augmentarien les afluencies com la
millora de l'accés que comparteix el mercat amb MERCADONA convertint I’espai en un
vestibul Unici facilitant ’accés al mercat mitjangant unes rampes que permetin accedir sense
dificultat al mercat amb els carrets de compra carregats. Aquesta mesura s’haura de reforcar
amb mesures de promocié i marqueting que, a dia d’avui, tampoc es poden dur a terme per
falta de pressupost.

Aquestes mesures i altres es contemplen a ’estudi de viabilitat esmentat.
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3.3 QUADRE RESUM DE COMERCIALITZACIO

Dades de comercialitzacio 2022

PRODUCTES ENTITATS PREU ENTITATS PREU
LOCALS 1 143.865,00 € 15 96.919,40 €
OFICINES - - 10 144.255,03 €

PARADES MERCAT 9

MAGATZEMS MERCAT 5 - - 14 453.842,70 €
TRASTERS 9 145.540,54 € 2 1.24591 €
APARCAMENTS 5 47.454,00 € 123 45.000 €*
TOTAL 16 336.859,54 € 164 696.263,04 €

* calcul aproximat. Imports sense IVA

total fiances oficines, locals i trasters 45.845,72 €
total garanties oficines, locals i trasters 100.930,86 €
total garanties parades/magatzems mercats 39.079,45 €

Alllarg de l’exercici 2022 s’ha observat una lleu tendéencia de millora que ha permés mantenir
Pocupacid dels locals comercials i que ha frenat la perdua d’arrendataris de les oficines. | com
s’ha comentat, ha augmentat l'interes en la compra de trasters, pel seu baix preu i relativa
bona rendibilitat.

En quan al lloguer de les places d’aparcament es manté la inércia dels anys anteriors amb un
increment de sol-licituds en ubicacions molt concretes del municipi.

El mercat de Volpelleres necessita I'aplicacié de mesures importants per garantir la seva
viabilitat i la dels seus paradistes.
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4. ACCIONS PER A LA GESTIO DE LA MOBILITAT

En el Ple de data 18/10/2021, es va aprovar definitivament el text del Reglament del servei
d’estacionament regulat en via publica a Sant Cugat del Valles, prévia estimacié/desestimacio
de les al-legacions presentades durant el termini d’informacié publica

Al llarg de ’any 2022 s’ha anat implementant i s’ha procedit a la seva aplicacié. Reglamenta
entre d’altres els imports de les sancions lleus a 100€ per manca de tiquet i 50€ per
sobrepassar el temps limit.

4.1 ESTACIONAMENT REGULAT

S’ha procedit a l'adaptacié de totes les tramitacions de l'area verda al procediment
administratiu comu de les administracions publiques el que implica la creacié d’un expedient
per a cadascuna de les gestions.

S’ha procedit a ’adjudicacié del contracte per a la gestid integral de la vigilancia de les zones
regulades:

o Implantacié de la nova solucié per a la vigilancia a peu.

o Subministrament de ’equip per a la vigilancia embarcada.

- S’ha adquirit mitjancant conveni d’adhesié a I’ACM un vehicle Nissan Leaf , 100 per
cent eléctric, per al seu Us en la vigilancia embarcada

- Creacié d’'un model per a la gestié massiva de dades dels mitjans de pagament de les
zones regulades

4.2 APARCAMENT DEL MONESTIR
S’ha procedit a les seglients actuacions

- Adjudicaci6 del contracte per al servei de tele gesti6 amb el subministrament i
manteniment del sistema de control i gestid.

- Execucié d’una obra per a l’evacuacié de les aigties d’infiltracié que periodicament
inundaven zones de la planta 0 de I’laparcament.

- Execuci6 del contracte de neteja mensual i trimestral.

- Execuci6 el contracte per a la gesti6 de plagues.

- Renovacio de les portes RF en mal estat.

- Renovacio6 de la cartelleria.

- Revisié quinquennal de BT amb la emissié final d’informe favorable.

4.3 INDICADORS D’OPERACIONS I INGRESSOS

- Al 2022 s’han efectuat 1,13 milions d’operacions, excloent les relacionades amb la
tarifa anual d’area verda, per valor de 1,12 milions d’euros, obtenint un assoliment
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del 72% de l'objectiu el valor maxim obtingut en 2019, fet situat abans de la

pandémia.
Any Valo.rs Operacions valors p.(?r
operacions operacio
2022 1,12 M€ 1,13 M 0,99
2021 1,13 M€ 1,09 M 1,04
2020 0,90 M€ 0,80 M 1,12
2019 1,50 M€ 0,87 M 1,72

- Siafegim elsimports de la tarifa anuali les anul-lacions de dendncia la xifra augmenta
fins als 1,22 milions d’euros per a 2022, en els quasi el 70% correspon al valor de les
operacions en area blava

Area Blava Area Verda Total
Import operacions | % s/ total | Import operacions | % s/ total | Import total
2022 0,85 M€ 69,32% 0,38 M€ 30,68% 1,22 M€
2021 0,88 M€ 71,12% 0,36 M€ 28,88% 1,24 M€
2020 0,70 M€ 70,13% 0,30 M€ 29,87% 1,00 M€
2019 1,14 M€ 70,43% 0,48 M€ 29,57% 1,62 M€

- Assoliment del 30% de les operacions realitzades amb les aplicacions de pagament
per mobil, igualant la xifra més alta des de que es te la possibilitat de realitzar el
pagament de les zones regulades amb aquest mitja de pagament.

- Esgeneren377.000 aparcament amb la tarifa plis plas per un valor equivalent en area
blava de 264.000 euros, el que explica part dels ingressos a l’estar utilitzant-se aquesta

tarifa com a substitucié de l'area blava al tindre una durada d’1 hora.

- S’hanrealitzat les seglients tramitacions des de 'OER:

Nombre de
Tipus de tramitacid peticions

gestionades
Alta residents area verda 1.247
Baixa residents area verda 319
Canvi d'area veinal 47
Canvi de matricula 162
Targeta d'estacionament 55
Renovacions 396
TOTAL 2.226

- Alallargade 2022 s’han emés 19.770 denuncies, valor molt similar al de 'any
anterior, aquest valor és un limit superior a les infraccions realment sancionades

Aparcament del Monestir:

- Larecaptacio per rotacié supera els anys de crisi post pandémica obtenint el
Pimport més alt des de 2018 arribant a 260.500 euros
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- Es manté el valor dels abonament per damunt del 90.000 euros assolit des de 2021
amb un lleuger augment respecte I’any anterior de '1,5%

Ingressos per tipologia

126,12 mil€ (10,26%)

253,96 mil€ (20,67%)

Tipus Verda
® Area Blava

® Area Verda Forasters
® Area Verda Residents

848,84 mil€ (69,07%)

Ingressos area blava
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Any @2019 @2020 ®2021 ®2022

August September October Movember  December

120.000 €

100.00

=3
™

80.00

=3
o

60,00

=3
o

Ingressos

40,00

=3
m

20,00

=3
™

o€

July

Mes

87



Ingressos area verda per tarifaper Tarifes
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July
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Tarifes
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®\/erda Resident St Cugat
®\erda Resident Trimestral
®\/erda No Resident Eco
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5. ACCIONS PER A LA GESTIO DELS SERVEIS GENERALS | JURIDICS

5.1 LICITACIONS SERVEIS:

SERVEI DE TELEGESTIO DE L'APARCAMENT "MONESTIR" del ¢/ Vallés niim.13 de SANT CUGAT
DEL VALLES amb subministrament i manteniment del sistema que permeti el seu control i
gestio remota.

SERVE|I DE NETEJA DEL L’APARCAMENT “MONESTIR” del carrer Vallés nimero 13 de SANT
CUGAT DEL VALLES

SERVEI DE CONTROL DE PLAGUES DEL L’APARCAMENT “MONESTIR” del carrer Valles 13 de
SANT CUGAT DEL VALLES,

SERVEI D’ASSESSORAMENT JURIDIC, DEFENSA | REPRESENTACIO DE SPM PROMOCIONS
MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES SA EXP. 2396/2022

SERVEIDE MANTENIMENT de les instal-lacions térmiques de calefaccid, acs i climatitzacié dels
edificis patrimoni de SPM promocions municipals de SANT CUGAT DEL VALLES sa (PROMUSA).
exp. 3803/2022

SERVEI DE SUPORT TECNIC | MANTENIMENT -PREVI SUBMINISTRAMENTD'EQUIPAMENTS TIC
DE SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES SA-PROMUSA Exp. 4628/2022

CONCURS ARQUITECTES:

- CONCURS DE PROJECTES AMB INTERVENCIO DE JURAT per a la redaccié del projecte
d'edificacié de la promoci6 d'habitatges de lloguer amb protecci6 oficial al carrer Benet Moxo
ntm. 20 de SANT CUGAT DEL VALLES | DIRECCIO D'OBRA EXP: 1613/2022

CONCURS DE PROJECTES AMB INTERVENCIO DE JURAT per a la redaccié del projecte
d'edificacié de la promocié d'habitatges de lloguer amb proteccié oficial a l'avinguda Verge
de Montserrat nim. 13 de SANT CUGAT DEL VALLES I DIRECCIO D'OBRA Exp. 7733/2022.

PARADES MERCATS | CONCURRENCIA PUBLICA OFERTES:

ADJUDICACIO DELS CONTRACTES DE CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC
DE 5 PARADES | 15 MAGATZEMS DEL MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES A SANT CUGAT DEL
VALLES (EXP. NUM. 2317/2022).

CONCURRENCIA PUBLICA D'OFERTES PER A LA CESSIO D'ESPAI COMERCIAL SITUAT A LA
PLANTA SEMI SOTERRANI O BAIXA, COTA- NIVELL 130 DE LA PLAGA AUSIAS MARCH 1-9 DE
SANT CUGAT DEL VALLES, EXP. 85/2022
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5.2 ACORDS MARC:

Acord de subministrament d’uniformitat de policia local i vestuari de proteccio civil a través
de I’Acord marc de ’ACM (Exp. 2017.03) EXP: 1550/2022.

ADHESIO ACORD MARC SERVEI D’ASSESSORAMENT | MEDIACIO D’ASSEGURANCES a través de
’Acord marc de ’ACM (EXP.2018.07) EXP 86/2022 (ASSEGURANCES | MEDIADOR).

Adquisicié dels vehicles i serveis de mobilitat sostenible a través de |'Acord marc de ['ACM
(Exp. 2019.07), EXP. 3804/2022.

Acord de subministrament d'uniformitat de policia local i vestuari de proteccié civil a través
de I'Acord marc de I'ACM (Exp. 2017.03), EXP. 4239/2022.

ADHESIO ACORD MARC SUBMINISTRAMENT D'ENERGIA ELECTRICA -BAIXA TENSIO- a través
de I’Acord marc de ’ACM, EXP 5150/2022.

ADHESIO ACORD MARC SUBMINISTRAMENT GAS NATURAL - a través de ’Acord marc de
’ACM, EXP 5151/2022.

ADHESIO ACORD MARC SUBMINISTRAMENT ELECTRIC AUTOCOMSUM - a través de I’Acord
marc de ’ACM, EXP 5309/2022.

5.3 CONTRACTES MENORS

Contractes menors any 2022

Import sense IVA

Expedient Tipus Contracte Objecte Contracte Data Contracte .
(valor estimat)

2742022 Serveis Estudievolucio estacionament regulat 2018-2020 02/02)2022 14.940 €
36502022 Serveis Assessorament tecnic sobre gruai diposit municipal 11/02/2022 5.500 €
3922022 Serveis Redaccid projecte instalacions OER 08/03/2022 5.600 €
6602022 Serveis Auditoria serveis tecnoldgics 14{03/2022 14.800,00 €
9432022 Serveis Defensa lletrada contencios adm licitacio 11432021 28/03/2022 3.800,00 €
1283/2022 Serveis vigilancia i control d’accés a Torre Negra 31/03)2022 14.900,00 €
1317/2022 Serveis Redaccid projecte adequacio OER 08/04/2022 6.000,00 €
14332022 Serveis Revisio aparells aire condicionat PK monestir i OER 08/04/2022 620,53
17502022 Serveis Assisténcia lletrada PO 213/2022-Aldesa SA 03/05/2022 13.500,00 €
17532022 Serveis peritacié procediment judicial nimero 213/2022 06/05/2022 9.600,00 €

Serveis auditoria processF)s per encarrrec de grua municipal ipla 06052022 14.860,00€
1869/2022 habitatge assequible 2030
20802022 Serveis Manteniment i reparacié elements seguretat Torre Negra 20/05/2022 2.948,00
22672022 Serveis Assistencia lletrada per desnonament i reclamacid de rendes 01/06/2022 8.300,00 €
2635/2022 Serveis Modelatge Bim As Built Jeroni Pujades 01/07/2022 14.955,00 €
3106/2022 Serveis Alarmes habitatges i Oficina 30 25/07/2022 14.999,99 €
35122022 Subministraments  Jaquetes técniques inspectors 14/10/202 5403 €
4705[2022 Serveis vigilanciai manteniment torre negra 14/10/202 5.650,00
571112022 Serveis taxonomia edificacio i questionari SNSH 14112022 5.901,00 €
67912022 Serveis redaccid modificacid PGMa a 'ambit de Pla Vinyet 021122022 14.000,00 €

90

Import amb IVA

18.077,40 €
6655.00€
6.676,00 €
17.908,00 €
4.598,00
18.029,00 €
7.260,00 €
750,84
16.335,00 €
11.616,00 €

17.980,60 €

3.567,08 €
10.043,00 €
18.095,55 €
18.149,98 €

6.537,81¢€

6.836,50 €

7.140,21 €
16.940,00 €



5.4 COMPAREIXENCA EN PROCEDIMENTS D’EXECUCIO HIPOTECARIA

S’ha comparegut al Procediment d’execucié hipotecaria 17/2010 Seccié B del Jutjat n°7 de
Rubi instada per ’entitat BANCO PASTOR (actualment, BANCO SANTANDER) contra Luis de
Febrerde OlivesiMariaTeresa Costafreda, manifestant 'exercici del dret de tanteigi retracte
legal en la subhasta judicial que es celebri, pel preu maxim legal de I’habitatge amb proteccié
oficial. Si finalment es produeix la subhasta judicial, PROMUSA té un dret d’adquisicié
preferentque es sol exercitar, recuperant I’habitatge amb protecci6 oficial. Estem a I'espera
de que el Jutjat fixi data de subhasta.

5.5 DEMANDES INTERPOSADES PER PROMUSA

Demanda de Judici Ordinari interposada en reclamacié de resolucié de contracte de
compravenda per no destinar la finca adquiridaa la seva residéncia habitual. S’ha dictat
sentencia estimant integrament la demanda. Per part dels demandats han interposat recurs
d’apel-lacié i esta pendent de resoldre per ’Audiencia.

Demanda de Judici Verbal en reclamacié de rendes i quantitats degudes contra COM A CASA,
en reclamacié de la suma de 13.497,66 €,més interessos i costes. S’ha dictat senténcia
condemnant a la demandada al pagament de 14.252,11 Euros.

Demanda de Judici Verbal en reclamacié de rendes i quantitats degudes per la quantia de
2.542,73 €, contra arrendatari local Perfumista Rabassaires. S’ha dictat sentencia estimant la
demanda i s’ha cobrat per Promusa la quantitat de 2.542,73.-Euros.

Demanda de Judici Verbal en sol:licitud de resolucié de contracte d’arrendament, devolucid
de la possessid de la finca per falta de pagament i reclamacié de rendes impagades per la
suma de 28.142,08 €, contra arrendataris, Els demandats han formulat contestacio i esta
assenyalat el llancament pel dia 12/07/2023.

Demanda de Judici Verbal en sol-licitud de resolucié de contracte d’arrendament, devolucid
de la possessid de I’habitatge i reclamacié de rendes impagades per import de 8.693,22 €,
contra arrendatari, tramitada davant el Jutjat de 12 Instancia n° 6 de Rubi, actuacions n°
962/2022-1. Assenyalada la vista pel dia 26/04/2023.

Demanda de Judici Verbal en sol:licitud de resolucié de contracte d’arrendament, devolucid
de la possessio de la finca i reclamacié de rendes impagades per import de 24.512,23 €,
contra arrendataris, en tramit davant el Jutjat de 1? Instancia n° 1 de Rubi, actuacions n°
929/2022-D. Pendent d’admissio a tramit.

Demanda de Judici Verbal en sol:licitud de resolucié de contracte d’arrendament, devolucid
de la possessid de la finca i reclamacié de rendes impagades perimport de 6.219,42 €, contra
arrendataris, Pendent d’emplagament de la demandada.

Demanda interposada per Promusa en reclamacié de la quantitat de 100.000 euros contra
Arquitectes, en tramit S’ha cobrat per Promusa la quantitat transaccionada judicialment per
import de 98.000 euros.
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5.6 DEMANDES INTERPOSADES CONTRA PROMUSA

Demanda de Judici Ordinari interposada contra Promusa per la Comunitat de Propietaris
Ausias March n° 4-9, S’ha dictat senténcia desestimant integrament la demanda interposada
i s’ha recorregut per la Comunitat de Propietaris, es troba pendent de resoldre per
Audiéncia.

Demanda interposada contra Promusa per la Comunitat de Propietaris C/ Carles Riban®1-5
i C/ Carrasco Formiguera n° 2. S’ha dictat senténcia desestimant integrament la demanda
interposada i s’ha recorregut per la Comunitat de Propietaris, es troba pendent de resoldre
per ’Audiencia.

Demanda interposada contra Promusa per la Comunitat de Propietaris C/ Bonaventura
Carles Aribau n° 8-12 de Sant Cugat del Valles. S’ha dictat senténcia estimant integrament
la demandai s’ha presentat recurs d’apel-lacié per part nostre que esta pendent de resoldre
per I’Audiéncia.

Demanda d’execucié de sentencia interessada per la Comunitat de Propietaris del Carrer
Miquel Servet de Sant Cugat del Vallés. L’execucid va ser desestimada en primer instancia, i
ha tornat a ser rebutjada en 2a. instancia confirmant ['estimacié de la nostra oposici6 a
’execucié amb imposicié de les costes.

Demanda de Judici Ordinari interposada per ROGASA CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS
S.A.U., enreclamacié de 1.153.636,09 €. Tancat assumpte amb acord transaccional signat en
data 19/10/2022, en virtut del qual Promusa ha de satisfer a ROGASA la quantitat de
410.000,00 €.

Demanda de Judici Ordinari interposada per ALDESA CONSTRUCCIONES S.A en reclamacié
de devolucié d’aval bancari i la suma de 16.627,77.-€; Promusa ha contestat la demanda
oposant-se a aquesta i, formulant reconvencié en reclamacié de la quantitat valorada
aproximadament en 330.000 euros per la deficient execucié de les obres (pendent de fixar-
se per la pericial encarregada per Promusa).

5.7 PROCEDIMENT ADMINISTRATIU

REC. 438/2016 | 548/2016 tramitat davant del TSJC interposat per expropiat. En el marc del
citat recurs va recaure Senténcia parcialment estimatoria de data 30/05/2019 acordant la
fixacié del preu just expropiatori en execucié de sentencia. En el marc d’aquesta peca
d’execuci6 es va fixar un preu just de 1.407.689 €. En data 1/08/2022 ha estat abonat el preu
just expropiatori que restava pendent d’abonament. i en data 4/10/2022 s’ha acordat l’arxiu
de les actuacions.

RECURS CONTENCIOS 316/2021 que es tramita davant del Jutjat Contenciés de BCN nim. 10,
interposat per les societats AVISAURI i PROPLANS.. PROMUSA ha comparegut com a
codemandada. Promusa es administracié actuant de 'ambit i en virtut dels acords adoptats
haura d’assumir també les indemnitzacions que es puguin establir en concepte d’ocupacioé
anticipada dels sistemes. Actualment, es troba el procés pendent de que s’obri la fase
probatoria.

RECURS 5/2022 tramitat davant del JCABCN 11 interposat per SEGURDADES contra I’acord de
|* Organ de Contractacié de Promusa, de 21.12.2021, pel qual es “desestima” o “inadmet” el

92



recurs de reposici interposat per aquesta en data 26.11.2021, contra l’acord de la Mesa de
Contractacié de 18 de novembre de 2021,. Actualment es troba pendent de contestar la
demanda.

5.8 CONCLUSIONS PROCEDIMENTS JUDICIALS

S’han fet accions, de les quals:

Com a actors en procediments civils (repeticid contra técnics, execucid hipotecaria i resolucié
i desnonament): 10

Com a demandats en procediments civils (judicis de reclamacié de vicis de construccid): 4
Com a demandants en procediment civils (liquidacié obres i devolucié aval): 2

Com a demandats en procediments contenciosos-administratius: 3

5.9 PATRIMONI | ADMINISTRACIO

Actuacions patrimoni:

Pagament de la tributacié local i control d’assegurances: 1.327 accions relatives a IBI, tribut
metropolita, guals, residus i plusvalues...., i multiples gestions relatives a les assegurances
multirisc de patrimoni (control venciment, imports, cobertures .....)

linformar aplicacié Ajuntament: 7 altes i 15 baixes de béns immobles i alta 306 béns mobles.
Control de fiances a 'INCASOL

Gestions d’altes, baixes, alteracions de titularitat, models 900, recursos, al-legacions al
cadastre =22

Registres de la propietati mercantil =9
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6 ACCIONS PER REDUIR LA DESPESA ENERGETICA | ECONOMICA DEL PARC
IMMOBILIARI DE PROMUSA

Es vigent el conveni amb Sorea per evitar que els arrendaments de Promusa hagin
d’adquirir un comptador al donar-se d’alta. Promusa adquirira un comptador per a
cada habitatge i aixi s’evitaran, per una banda, despeses per a les persones usuaries,
que només hauran de fer un canvi de nom i, per altra banda, malbaratar recursos.

Es continua amb la monitoritzacié i el control dels sistemes de depuracié d’aigiies
grises, per arribar als consums minims o zero d’aigua de xarxa per alimentar les
cisternes dels inodors.

S’estudia la possibilitat de fer millores en els equips de depuracié més antics per
transformar-los en sistemes més eficients, com per exemple els de microfiltracio.

Es continua amb la conscienciacié i les recomanacions d’Gs i de bones practiques
d’aquestes instal-lacions, per obtenir la col-laboracié d’usuaries i usuaris i aconseguir
els objectius d’estalvi.

Es continua amb les auditories electriques dels serveis comuns de les promocions de
lloguer, per tal d’optimitzar les contractacions del terme de potencia contractada.

Es fan les substitucions per tecnologia LED dels punts de llum dels accessos i
passadissos comunitarisi s’instal-len detectors de preséncia on sigui adient coincidint
amb les tasques de manteniment correctiu de les promocions o una vegada esgotada
la vida util dels dispositius en Us.

Com a criteri prioritari es treballen els projectes d’habitatge de lloguer en els aspectes
que ajudin a reduir-ne la demanda energetica, potenciant solucions d’arquitectura
passiva i de construccié industrialitzada de cara a millorar la eficiencia i I'estalvi
energetic de tot el procés constructiu i del manteniment futur de ledifici. Estudiant
criteris d’eleccio de solucions constructives, d’instal-lacions i dels materials a emprar
en els projectes, amb l'objectiu d’assolir edificis eficients i amb una qualificacié
energetica amb la lletra A.

Durant l’exercici s’ha estat executant l’edifici ubicat a la parcel-la amb fronts als
carrers de Puig de Rimila i Jeroni de Pujades, construit seguint aquests criteris
d’industrialitzacié amb panells de fusta laminada, que permetra lliurar a finals de
mar¢ de 2023, 60 Habitatges de proteccié amb qualificacié energética A.

També s’ha fallat el concurs y s’ha procedit a la contractacié de I’equip redactor del
projecte per a la promocié de 35 habitatges a ubicar al carrer de Benet Moixé. En el
moment de la redaccié d’aquest informe s’esta redactant 'avantprojecte seguint els
mateixos criteris de sostenibilitat i eficiéncia energetica.
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Per tal d’aplicar els criteris generals per a les noves promocions, PROMUSA va signar
un conveni amb 'UPC, per que 'ETSAV escola d’arquitectura ubicada a Sant Cugat,
redactés els CRITERIS PER A LA IMPLANTACIO | EL DISSENY DE NOU HABITATGE
PROTEGIT A SANT CUGAT DEL VALLES, o a banda de la incidéncia en la sostenibilitat
dels edificis, es fan indicacions dels criteris de naturalitzacié també referides a les
condicions urbanistics del context urba.
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7 ACCIONS DE GESTIO ECONOMICA | FINANCERA

B. LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST I PAIF 2021

7.1 AMPLIACIONS DE CAPITAL

Ampliacions de capital de [’exercici

No s’ha realitzat cap ampliacié de capital durant exercici 2022.

La Junta General Extraordinaria d’accionistes de data 18 d’octubre de 2021 va prendre
'acord d’augmentar el capital social en 4.401.293,69 euros de valor nominal mitjancant
aportacié dineraria amb els segiients desemborsaments:

Abans del 30 de desembre de 2021, 1.100.323,42 euros.
Abans del 30 d’abril de 2022, 798.109,76 euros.

Abans del 30 d’abril de 2023, 1.103.191,19 euros.
Abans del 30 d’abril de 2024, 1.399.669,31 euros.

El mes d’abril es va materialitzar el desemborsament de 2022 per import de 798.109,76
euros.

7.2 APORTACIONS DE CAPITAL DE L’AJUNTAMENT DE SANT CUGAT

Promusa ha gestionat i rebut durant 'exercici 2022 aportacions de ’Ajuntament per
import de 1.818.423,27 euros. Per a la construccié de la promocié de Jeroni de Pujades
un import de 3.116.596,69 euros. Per a la senténcia respecte al preu de la promocid
Benet Moxd un import de 954.838,36 euros.

Respecte a I'aportacié de 2021 de 782.992,38 euros per a I’adquisicié d’habitatges amb
Pexecucié del dret de tempteig i retracte, Promusa va retornar a I’Ajuntament la
quantitat pendent de justificar amb compres de 2021 per import de 398.651,23 euros.

7.3 CONCERTACIO D’UN CREDIT A CURT TERMINI AMB L’AJUNTAMENT

Promusa va sol:licitar una polissa de crédit per a disposar de liquiditat per import de
800.000 euros durant el mes de desembre de 2021. Aquesta va ser atorgada i
desemborsada per Decret d’Alcaldia nim. 4736/2021 de data 22 de desembre de 2021
amb venciment a 1 any. La no materialitzacié dels compromisos del Pla de Viabilitat,
van fer impossible el retorn d’aquesta polissa a ’Ajuntament. Promusa va sol-licitar la
prorroga de la mateixa el desembre de 2022 i finalment va saldar el deute el mes de
febrer de 2023.
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7.4 FINANCAMENT EXTERN

Promusa ha formalitzat durant 2020 la quantitat de 703.504,05 euros de préstecs
hipotecaris amb |’entitat bancaria BBVA, per a la compra dels habitatges adquirits amb
execucio del dret de tanteig i retracte.

Aixi mateix ha realitzat una disposici6 del préstec de la promocié Jeroni Pujades, amb
’entitat ICF, per unimport de 2.227.087,13 euros.

L’Agencia de ’habitatge de Catalunya va admetre la subvencié presentada per a la
promocid Jeroni Pujades per unimport maxim d’1.622.716,77 euros. Aquesta subvencid
ha estat desemborsada en un 80% el febrer de 2022, restant el 20% pendent de
’'acabament de l'obra.

Ates que una de les accions contemplades al Pla de Viabilitat Promusa 2021-2023, era
la necessitat de la tramitacié de la concertacié d’una polissa de credit per import de
500.000,00 euros, com a instrument que ajudi a donar cobertura i poder fer front a
tensions de tresoreria a curt termini originades per la recepcié de certificacions d’obra
de la promocié Jeroni de Pujades. Promusa va concertar una polissa de credit amb
’entitat financera BBVA el mes de novembre de 2021 per import de 500.000,00 euros.
Donat el retard en [’assoliment dels objectius fixats al Pla de viabilitat. La polissa es va
renovar per un any addicional fins el novembre de 2023.

Aixi mateix, el no assoliment dels compromisos de compra d’actius per part de
’Ajuntament, contemplats en el Pla de viabilitat, va comportar la subscripcié d’una
nova polissa de crédit amb I’entitat financera BBVA el mes de marg de 2022 per import
d’1.000.000,00 euros i amb venciment a un any.

7.5 PLADE VIABILITAT PROMUSA 2021-2023

En data 28 de setembre de 2021 el Consell d’Administracié de PROMUSA va aprovar el
“PLA DE VIABILITAT PROMUSA 2021-2023” amb les seglients conclusions:

L’evolucié dels indicadors economic financers durant el periode 2021 - 2023 és positiva
i aquests es mantenen majoritariament dins de valors estandard.

Hi ha no obstant dos indicadors que tenen especial incidéncia en les tensions de
tresoreria explicades a la introduccié del present Pla.

Per una banda, la solvéncia a curt termini, amb l'indicador de disponibilitat per sota de
valors optims durant ’exercici 2020. L’augment progressiu de [’efectiu disponible fruit
de laplicacié del Pla te com a conseqiiéncia 'evolucié d’aquest indicador a nivells
correctes.

L’indicador de solvéncia a llarg termini continua mostrant durant el periode d’estudi
valors per sobre d’1,5 indicant ’existencia d’actius improductius. Cal aclarir que aixo és
aixi pel fet de que es tracta d’actius immobiliaris, en el nostre cas la reserva de sol, amb
un cicle de posada en produccié superior als estandards habituals.
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Per tal de donar cobertura al déficit de tresoreria previst per Ulltim trimestre de
exercici 2021, el Pla assenyala com a necessaries les seglients accions:

« Ampliacié dineraria de capital per valor de 4.401.293,69 euros per fer front al
pagament a 'IMPSOL amb desemborsaments parcials des de ’any 2021 al 2024.

« Venda d’actius a ’Ajuntament per import de 3.517.254,90 euros a ingressar durant
l’exercici 2021.

« Venda d’actius en sol: venda del solar de Victor Hugo durant ’exercici 2022.

« Concertacié d’una polissa de creédit de 500.000,00 euros per a fer front al decalatge
entre el moment de pagament de les certificacions de Jeroni Pujades i la disposicid del
seu finangament.

Per a fer front als deficits de tresoreria originats per les activitats deficitaries, es
considera necessaria la redaccid i aprovacié d’un contracte-programa entre 'empresa i
’Ajuntament amb ['objectiu de cobrir mitjangant transferéncies el financament de les
activitats d’interes public encomanades per I’ens local al seu mitja propi personificat,
com poden ser la morositat en el cobrament de contractes de lloguer, derivada de la
fragilitat de determinades economies personals, o els déficits generats per [’Oficina
Local d’Habitatge.

Aixi mateix caldria incloure dins el contracte-programa per a cobrir el risc operacional
de demanda derivat de concessions de les Centralitats de Mira-sol i Volpelleres Centre.
Iniciar la redaccié de plans Anuals d’Actuacio per a una planificacié a4 anys i revisions
anuals per donar continuitat al present Pla de viabilitat, incorporant nous programes
d’habitatge, nous encarrecs i els canvis estructurals necessaris per a fer-hi front.

Durant 'exercici 2022 es van acomplir les seglients accions:

e Desemborsament parcial de Ilampliacié dineraria de capital per valor de
798.109,76 euros per fer front al pagament a 'IMPSOL corresponent al 2022.
e Concertacié d’una polissa de credit de 500.000,00 euros.

No s’han assolit les seglients accions:

e Venda d’actius a ’Ajuntament per import de 3.517.254,90 euros a ingressar durant
’exercici 2021.
e Venda d’actius en sol: venda del solar de Victor Hugo durant ’exercici 2022.

7.6 PROTOCOL PELS CASOS D’IMPAGAMENTS DELS ARRENDAMENTS D’HABITATGE

El protocol d’impagaments pretén coneixer la situacié de les persones que tenen el seu
domicili habitual en alguns dels habitatges de Promusai que per diversos motius no fan
front al pagament del lloguer del seu habitatge habitual.

Per tal de detectar les necessitats i el tractament particularitzat adequat a cada cas, que
permeti resoldre la situacid, s’han definit els diferents mecanismes per a obtenir una
proposta consensuada que permeti a les persones poder mantenir el seu habitatge i
anar saldant el deute.
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Hi ha tres vies possibles de resolucié que contempla ’esmentat protocol.

La primera, com ja s’ha donat en alguns casos, es recupera en deute total en un Unic
pagament.

La segona, mitjangat acord de fraccionament dins la vida util del contracte, comporta la
liquidacié del deute.

La tercera un reajustament de les rendes segons acord de mesa valoracié de la
vulnerabilitat en la que participa ’Ajuntament de Sant Cugat, mitjancant representants
del departament de Serveis socials, que pot incloure la compensacié a Promusa de la
diferéncia de renda entre la ajustada a la valorada en la comissié de la mesa per part de
’Ajuntament, aixi com la compensacié del deute acumulat que no podrien satisfer les
persones afectades.

Aquestes accions s’emmarquen dins la norma d’aplicacid sobre la vulnerabilitat davant
la pérdua de I’habitatge i també en les directrius Municipals sobre la no incoacié de
desnonaments en aquests casos.

En el cas que la disponibilitat de les persones afectades per atendre la situaci6 creada
no fos de col-laboracié proactiva i per tant obviessin qualsevol tipus de voluntat per a
resoldre la situacié o es detectés voluntat provada contraria a qualsevol de les vies
esmentades, es procedeix per la via juridica per tal de recuperar el deute acumulat i la
possessio de [’habitatge. En aquest cas s’estima el valor d’eficacia en el 85% del pendent.

7.7 SERVEI DEL DIPOSIT MUNICIPAL DE VEHICLES

En el moment de formular els comptes anuals, Promusa té pendent de liquidacid
economica, per part de ’Ajuntament, el servei de diposit municipal, per un import de
312.211,85 euros corresponents als exercicis 2021 i 2022.

7.8 DIGITALITZACIO DEL REGISTRE DE FACTURES REBUDES

L’exercici 2021, amb la introduccié del software GESTIONA, es va iniciar la digitalitzacid
del procés de registre de les factures rebudes de proveidors.

Durant U'exercici 2022 amb la introduccié d’'un modul de facturacié electronica a 'ERP
corporativa juntament amb ’externalitzacié de les factures provinents de comunitats de
propietaris a administradors de finques, s’ha aprofundit en el procés de registre de les
factures.

Actualment, Promusa disposa de 4 punts d’entrada de factures:

e Factures amb registre d’entrada manual per par de l'oficina de registre.

e Factures amb registre per Seu electronica que efectua el proveidor.

e Factures electroniques que envien els proveidors i es registren de forma
automatica.

e Factures amb remesa agrupada que envien els administradors de finques i es
registren de forma automatitzada.
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Cal fer esment a la importancia d’aquest procés donat ’elevat volum de factures
rebudes, al voltant de 3.500 factures anuals, pel que implica tant a esforg de registre
com a la seva posterior comptabilitzacié i tramitacié de pagament. Des de [’lany 2020,
’entrada manual de factures s’ha reduit en un 80%.

2020

o Factures amb
registre manual

H Factures de Seu
electronica

® Facturesamb
remesa
agrupada

Factures
electroniques

2021

100
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2022

742; 22%
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7.9 COMPTABILITAT ANALITICA

L’exercici 2022 la comptabilitat analitica dels diferents centres de cost, agrupada per
activitats, una vegada repartits els costos indirectes és la segiient:

ACTIVITAT RESULTAT
CENTRALITATS -282.689,04
PATRIMONI | HABITATGE 988.474,97
ESTACIONAMENT REGULAT | -290.243,05

APARCAMENTS 44.485,68

DIPOSIT MUNICIPAL -19.559,51

TORRE NEGRE -23.498,01

OLH -229.673,71

TOTAL 187.297,34
RESULTAT

187.297,34

200.000,00
— .

0,0¢ — —
19.559,51 -23.498,01
-200.000,00
229.673,71

-282.689,04 -290.243,05
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INGRESSOS D'ARRENDAMENT PER TIPOLOGIES
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8 GESTIO RECURSOS HUMANS

S’ha procedit a ’'adequacié de 'organigrama a I’esquema de funcionament de 'empresa
i s’ha procedit a I'aprovacié primer en acord entre la geréncia i la representacio6 de les
persones treballadores, i posteriorment pel consell d’administracié del metode de
valoracid dels llocs de treball. Actualment s’esta aplicant aquest metode per a fer les
revisions corresponents derivades de les fitxes de treball aprovades i de les de nova
constitucié donades les incorporacions.

INFORME DE GESTIO DE RRHH 2022

Expedients tramitats

Expedients W Permisos
Permisos 414 A4
Ve 351 S m Vacances
Hores Compensades 161 miiores
Teletreball 4 Compensades
Total expedients 930 Teletreball
Contractacions
Contractes Personal Fix 4
Contractes Personal Temporal 4
Baixes contracte 2
Baixes voluntaries 2
Acomiadaments 1
Expedients disciplinaris 2
Excedéncies 1
Hores de Formacié
Inversié anual Treballadors formats
Pla de Formacio 796
: ’ 17.877,85€ 47
Formacions Especifiques 326
Total hores de formacio 1.122 Total hores de formacié Nam. formacions
1.122 30
Formacié mitjana
24 h/treb.
Actes Conveni
Comissio de Formacio 5
C. de Prevencio de Seguretat i Salut 2
Comissio de Seguiment de C 2
C. Paritaria de Valoracio Llocs de Treba 4
Comissio de Fons Social 3
Mesa de Negociacio 2
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B LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST I PAIF 2022

A) OPERACIONS CONTINUADES.

1. Import net de la xifra de negocis.
a) Vendes.
Vendes comercials
Vendes de so
b) Arrendaments.
Arrendaments HPC
daments comercials

c) Prestacions de serveis.
Ing C

2. Variacié d'existéncies de pr i en curs de fabricacié.

3. Treballs realitzats per la empresa per al seu actiu.

4. Aprovisionaments.

a) Consum d'edificis adquirits

b) Consum de matéries primeres i altres matéries consumibles.
is

ar

5. Altres ingressos d'explotacié.
a) Ingressos accessoris i altres de gesti6 corrent.
b) Subvencions d'explotacié incorporades al resultat de I'exercici.

6. Despeses de personal.
a) Sous, salaris i assimilats.
b) Carregues socials.

7. Altres despeses d'explotacio.

a) Serveis exteriors.

b) Tributs.

c) Pérdues, deterior i variacié de provisions per operacions comercials.

8. Amortitzacié de I'immobilitzat.

9. i6 de i d'i no financer i altres.

10. Excessos de provisions.

11. Deterior i resultat per alienacié de I'immobilitzat.
a) Deteriors i perdues.

b) Resultats per alienacions i altres.

11B. Altres resultats

A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+11B).
12. Ingressos financers.

a2) En tercers.

b2) De tercers.

13. Despeses financeres.
b) Per deutes amb tercers.

14, Variacié del valor raonable d'instruments financers.

a) Cartera de negociacid i altres.

b) Imputacié al resultat de I'exercici per actius financers disponibles a la venda.
15. Diferéncies de canvi.

16. Deterior i resultat per alienaci6 d'instruments financers.

a) Deteriors i pérdues.
b) Resultats per alienacions i altres.

A.2) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+16).
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2).
17. Impost sobre beneficis.

A.4) RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS
CONTINUADES (A.3+17)

B) OPERACIONS INTERROMPUDES.

18. Resultat de I'exercici procedent d'operacions interr net d'i

A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI (A.4+18).

5.901.375,24
192.994,54
192.994,54

00
3.603.503,47

2.104.877,23

014,15
o ")"T’
(53.472,45)
4.891.333,09
(4.820.172,17)

(4.820.172,17)
e

373.051,76
194.493,65
178.558,11

(2.079.166,31)
(1.631.479,50)
(447.686,81)
(2.329.904,87)
(1.898.147,18)
(281.505,30)
(150.252,39)
(1.824.278,65)

354.823,37

0,00
68.618,39
0,00
68.618,39

86.228,83

568.436,23

694.241,34
1.144,70
693.096,64

(1.084.775,58)
(1.084.775,58)

0,00

(390.534,24)

177.901,99

9.395,35

187.297,34

0,00

187.297,34

5.171.656,25
0,00

0,00

0,00
3.210.832,87
968.622,24
1.960.823,38

0,00
5.898.275,98

(5.898.275,98)

(5.898.275,98)

0,00

480.927,00
21.601,00
459.326,00
(1.973.224,07)
(1.618.043,74)
(355.180,33)
(2.106.617,48)
(1.727.072,97)
(379.544,51)
0,00
(1.958.919,45)
234.523,36
0,00
1.854.554,38
0,00
1.854.554,38

0,00

1.702.900,00
737.344,03

0,00

737.344,03

(993.202,55)
(993.202,55)

0,00

(255.858,51)

1.447.041,49

(274.207,84)

1.172.833,65

0,00

1.172.833,65

1.122.389,59
192.994,54
192.994,54

0,00

392.670,60

144.053,85

4.455,47

(53.472,45)
(1.006.942,89)

1.078.103,81

1.078.103,81

(107.875,24)
172.892,65
(280.767,89)
(105.942,24)
(13.435,76)
(92.506,48)
(223.287,39)
(171.074,21)
98.039,21
(150.252,39)
134.640,80
120.300,01
0,00
(1.785.935,99)
0,00

(1.785.935,99)

(1.134.463,77)
(43.102,69)
(44.247,39)

(91.573,03)
(91.573,03)

0,00

0,00
0,00

0,00

(134.675,73)

(1.269.139,50)

283.603,19

(985.536,31)

0,00

(985.536,31)

22%

12%

7%

129

-17%
-18%

-18%

-22%
800%
-61%
5%
1%
26%
11%
10%
-26%
-7%

51%

-96%

-96%

-67%
-6%
-6%

9%
9%

53%
-88%

-103%

-84%

-84%
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LIQUIDACIO PAIF

IMPORT INVERSIO

INVERSIONS 2022 Pres;ouzpzost Diferéncies % s/Press.
Recompra habitatges 1.207.551,56 2.311.200,00 -1.103.648,44 -47,75%
Jeroni Pujades 3.710.905,71 3.407.426,81 303.478,90 8,91%
Casetes Mestres 8.557,91 396.703,31 -388.145,40 -97,84%
Benet Moix6 1.161.799,45 1.794.145,86 -632.346,41 -35,24%
Coberta aparcament Volpelleres 0,00 300.000,00 -300.000,00 -100,00%
Mobilitat 62.075,80 436.570,03 -374.494,23 -85,78%
Adequacié de locals 0,00 120.000,00 -120.000,00 -100,00%
Adaptacid tecnologica al teletreball 0,00 60.000,00 -60.000,00 -100,00%
TOTAL 6.150.890,43 8.826.046,01 -2.675.155,58 -30,31%
IMPORT FINANCAMENT
INVERSIONS 2022 Preszsg‘;;“t Diferéncies % s/Press.
Recompra habitatges
Aportaci6 Ajuntament 0,00 875.000,00 -875.000,00 -100,00%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Fons Politiques Pibliques Habitatge 354.365,90 354.365,90 0,00 0,00%
Préstec hipotecari 703.504,05 1.080.000,00 -376.495,95 -34,86%
Fons propis 149.681,61 1.834,10 147.847,51 8061,04%
Total Recompra 1.207.551,56 2.311.200,00 -1.103.648,44 -47,75%
Jeroni Pujades
Aportacié Ajuntament 1.818.423,27 595.000,00 1.223.423,27 205,62%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Subvenci6 Pla Habitatge 1.298.173,42 1.622.716,77 -324.543,35 -20,00%
Préstec hipotecari 2.227.087,13 1.189.710,04 1.037.377,09 87,20%
Fons propis -1.632.778,11 0,00 -1.632.778,11 -
Total Jeroni Pujades 3.710.905,71 3.407.426,81 303.478,90 8,91%
Casetes Mestres
Aportacié Ajuntament 0,00 140.000,00 -140.000,00 -100,00%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 230.000,00 -230.000,00 -100,00%
Fons propis 8.557,91 26.703,31 -18.145,40 -67,95%
Total Casetes Mestres 8.557,91 396.703,31 -388.145,40 -97,84%
Benet Moix6
Aportacié Ajuntament 954.838,36 390.000,00 564.838,36 144,83%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 1.404.145,86 -1.404.145,86 -100,00%
Subvencié Pla Habitatge 0,00 0,00 0,00 -
Préstec hipotecari 0,00 0,00 0,00 -
Fons propis 206.961,09 0,00 206.961,09 -
Total Benet Moixd 1.161.799,45 1.794.145,86 -632.346,41 -35,24%
Coberta aparcament Volpelleres
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Fons propis 0,00 300.000,00 -300.000,00 -100,00%
Total Coberta Volpelleres 0,00 300.000,00 -300.000,00 -100,00%
Mobilitat
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Fons propis 62.075,80 436.570,03 -374.494,23 -85,78%
Total Casetes Mestres 62.075,80 436.570,03 -374.494,23 -85,78%
Adequacié de locals
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 0,00%
Fons propis 0,00 120.000,00 -120.000,00 -100,00%
Total Adequacié de locals 0,00 120.000,00 -120.000,00 -100,00%
Adaptacié tecnologica al teletreball
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 0,00%
Fons propis 0,00 60.000,00 -60.000,00 -100,00%
Total Adaptacio tecnologica al teletreball 0,00 60.000,00 -60.000,00 -100,00%
TOTAL
Aportacié Ajuntament 2.773.261,63 2.000.000,00 773.261,63 38,66%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 1.634.145,86 -1.634.145,86 -100,00%
Fons Politiques Plbliques Habitatge 354.365,90 354.365,90 0,00 0,00%
Subvencié Pla Habitatge 1.298.173,42 1.622.716,77 -324.543,35 -20,00%
Préstec hipotecari 2.930.591,18 2.269.710,04 660.881,14 29,12%
Fons propis -1.205.501,70 945.107,44 -2.150.609,14 -227,55%
TOTAL 6.150.890,43 8.826.046,01 -2.675.155,58 -30,31%
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LIQUIDACIO PAIF

IMPORT INVERSIO

INVERSIONS 2022 Pres;ouzpzost Diferéncies % s/Press.
Recompra habitatges 1.207.551,56 2.311.200,00 -1.103.648,44 -47,75%
Jeroni Pujades 3.710.905,71 3.407.426,81 303.478,90 8,91%
Casetes Mestres 8.557,91 396.703,31 -388.145,40 -97,84%
Benet Moix6 1.161.799,45 1.794.145,86 -632.346,41 -35,24%
Coberta aparcament Volpelleres 0,00 300.000,00 -300.000,00 -100,00%
Mobilitat 62.075,80 436.570,03 -374.494,23 -85,78%
Adequacié de locals 0,00 120.000,00 -120.000,00 -100,00%
Adaptacid tecnologica al teletreball 0,00 60.000,00 -60.000,00 -100,00%
TOTAL 6.150.890,43 8.826.046,01 -2.675.155,58 -30,31%
IMPORT FINANCAMENT
INVERSIONS 2022 Preszsg‘;;“t Diferéncies % s/Press.
Recompra habitatges
Aportaci6 Ajuntament 0,00 875.000,00 -875.000,00 -100,00%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Fons Politiques Pibliques Habitatge 354.365,90 354.365,90 0,00 0,00%
Préstec hipotecari 703.504,05 1.080.000,00 -376.495,95 -34,86%
Fons propis 149.681,61 1.834,10 147.847,51 8061,04%
Total Recompra 1.207.551,56 2.311.200,00 -1.103.648,44 -47,75%
Jeroni Pujades
Aportacié Ajuntament 1.818.423,27 595.000,00 1.223.423,27 205,62%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Subvenci6 Pla Habitatge 1.298.173,42 1.622.716,77 -324.543,35 -20,00%
Préstec hipotecari 2.227.087,13 1.189.710,04 1.037.377,09 87,20%
Fons propis -1.632.778,11 0,00 -1.632.778,11 -
Total Jeroni Pujades 3.710.905,71 3.407.426,81 303.478,90 8,91%
Casetes Mestres
Aportacié Ajuntament 0,00 140.000,00 -140.000,00 -100,00%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 230.000,00 -230.000,00 -100,00%
Fons propis 8.557,91 26.703,31 -18.145,40 -67,95%
Total Casetes Mestres 8.557,91 396.703,31 -388.145,40 -97,84%
Benet Moix6
Aportacié Ajuntament 954.838,36 390.000,00 564.838,36 144,83%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 1.404.145,86 -1.404.145,86 -100,00%
Subvencié Pla Habitatge 0,00 0,00 0,00 -
Préstec hipotecari 0,00 0,00 0,00 -
Fons propis 206.961,09 0,00 206.961,09 -
Total Benet Moixd 1.161.799,45 1.794.145,86 -632.346,41 -35,24%
Coberta aparcament Volpelleres
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Fons propis 0,00 300.000,00 -300.000,00 -100,00%
Total Coberta Volpelleres 0,00 300.000,00 -300.000,00 -100,00%
Mobilitat
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 -
Fons propis 62.075,80 436.570,03 -374.494,23 -85,78%
Total Casetes Mestres 62.075,80 436.570,03 -374.494,23 -85,78%
Adequacié de locals
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 0,00%
Fons propis 0,00 120.000,00 -120.000,00 -100,00%
Total Adequacié de locals 0,00 120.000,00 -120.000,00 -100,00%
Adaptacié tecnologica al teletreball
Aportacié Ajuntament 0,00 0,00 0,00 0,00%
Fons propis 0,00 60.000,00 -60.000,00 -100,00%
Total Adaptacio tecnologica al teletreball 0,00 60.000,00 -60.000,00 -100,00%
TOTAL
Aportacié Ajuntament 2.773.261,63 2.000.000,00 773.261,63 38,66%
Remanents aportacions Ajuntament 0,00 1.634.145,86 -1.634.145,86 -100,00%
Fons Politiques Plbliques Habitatge 354.365,90 354.365,90 0,00 0,00%
Subvencié Pla Habitatge 1.298.173,42 1.622.716,77 -324.543,35 -20,00%
Préstec hipotecari 2.930.591,18 2.269.710,04 660.881,14 29,12%
Fons propis -1.205.501,70 945.107,44 -2.150.609,14 -227,55%
TOTAL 6.150.890,43 8.826.046,01 -2.675.155,58 -30,31%
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C. EVOLUCIO | REALITZACIO PREVISIBLE.

Les realitzacions que s’estima es faran durant l’exercici 2023, sén les que a continuacié es
comenten amb relacié a cada tipus d’activitat.

1. EN MATERIA DE GESTIO DEL PARC D’HABITATGES DE LLOGUER
Lliurament de 60 habitatges de la promocié de Jeroni de Pujades destinades a Lloguer.

Finalitzacio dels 11 habitatges gestionats per la Cooperativa Sostre Civic, concessionats
ala promocié de Casetes Mestres a la Floresta.

Incrementar el nombre dels actius mitjangant ’ladquisicié de nous habitatges provinents
de larecompra del parc construit en el seu dia per Promusa destinat a la venda, exercint
el dret d’adquisicid preferent recollit en els contractes de venda.

També exercir el dret de tanteig i retracte sobre les transmissions dels habitatges de les
entitats financeres segons conveni subscrit amb ’Agencia de ’habitatge de Catalunya.

El nombre de les adquisicions prevista vindra delimitat per 'oferta i pels fons destinats
especificament per aportacions de ’Ajuntamenti financament propi subscritamb BBVA.
Segons document del PAIF aprovat en sessi6 de consell d’administracié de Promusa del
mes de setembre.

S’ha estimat que podrien ser 11 habitatges, en cas que hi hagués més oferta es podrien
estudiar alternatives financeres escaients sense posar en risc els resultats del compte
d’explotacid.

Aplicaci6 del PLA D’HABITATGES ASSEQUIBLE DE SANT CUGAT DEL VALLES 2030, un cop
sigui tramitat per ’Ajuntament de Sant Cugat amb [’assignacié de recursos adient, que
tindra com a objectiu programar les actuacions de gestid i promocié de sol i habitatge en
els propers anys i concretar les assignacions pressupostaries i de finangcament.
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2. EN MATERIAD’AJUTS A LES PERSONES PER MANTENIR L’HABITATGE DE LLOGUER

Aprovar el nou reglament del registre de sol-licitants

Continuar amb les accions i campanyes gestionades des de [’Oficina local de I’habitatge
en col-laboracié amb I’Ajuntament de Sant Cugat i ’Agencia de ’'Habitatge de Catalunya
tot desenvolupant el conveni subscrit entre ambdues institucions.

Aplicar el criteris de seguiments cas per cas amb aplicacié dels acords subscrits segons
protocols de seguiment dels impagaments derivats dels casos de vulnerabilitat.

3. EN MATERIA DE NOU ENCARREC RELATIU A LA GESTIO DE LA RETIRADA DE VEHICLES
| DIPOSIT D’IMMOBILITZATS

En el moment de la redaccié d’aquest document s’ha rebut per part de la intervencié de
’Ajuntament de Sant Cugat una tramitacié que obliga als serveis de contractacio i
juridics de ’Ajuntament a concretar en el termini d’un mes la formalitzacié de I’encarrec
a mitja propi de la gestio del diposit de vehicles.

Préviament en acord de Ple I’Ajuntament havia aprovat l’acord per a encarregar a
Promusa la gestid de la retirada de vehicles i el seu trasllat i custodia a diposit municipal.

Per part de Promusa s’ha encarregat a AGES, assessorament i gestié informe sobre la
contractacio del Servei per tal d’adequar i optimitzar la viabilitat de ’encarrec.

4. EN MATERIA DE FINANCAMENT.

Seguiment del compliment dels extrems pautats en el pressupost i el PAIF aprovats en
consell d’administracié per tal de garantir els objectius definits en tots dos documents.

Execuci6 de les adaptacions del Pla de Viabilitat aprovat el setembre de 2021

Redaccié i aprovacié de contracte programa entre ’Ajuntament de Sant Cugat del Valles
i Promusa, per fixar el conjunt de mesures que garantitzin la viabilitat de tots els
encarrecs de gestio.

5. EN MATERIA DE COMERCIALITZACIO.

No hi ha previsié de variabilitat substancial respecte de la gestié del parc d’oficines i locals
comercials patrimoni de ’empresa, que no sigui la gestié acurada del patrimoni respecte de les
possibles rotacions, tot i aix0 per tal d’alinear els actius en existéncies a la realitat actual de
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I’empresa, es re-classificara com a inversié immobiliaria aquelles existéncies sobre les que s’obté o
s’espera obtenir un arrendament operatiu, en concret les existéncies en oficines, locals i alguns
aparcaments, mantenint com a existéncies les entitats amb desti a la venda (resta d’aparcaments i
trasters) i aquells solars amb un planejament en curs que dificulta determinar el seu desti final.
Aix0 implica uns objectius de venda superiors a exercicis anteriors per tal d’ajustar resultats que
contemplin I'increment de les amortitzacions que suposa aquest ajustament acurat a la realitat de
I’empresa.

Execucié de la Venda del solar del carrer de Victor Hugo, aixi com la Materialitzacié de la venda de
locals de I’Avinguda Francesc Macia i les oficines de la centralitat de Mirasol a I’Ajuntament
contemplats al pla de viabilitat i al PAIF segons acord del Consell d’administracié de Promusa.

Seguir amb I'alienacio de bens d’oficines i locals i trasters per concurréncia publica, aixi com les
parades encara pendents d’adjudicar al Mercat de Volpelleres.

Procedir a la convocatoria de concurréncia publica per a la venda de tres solars ubicats a la Floresta
provinents de permutes derivades de 'operacié de Can Busquets

D. ACTIVITATS EN MATERIA D’INVESTIGACIO | DESENVOLUPAMENT

Ni l'objecte ni 'activitat de ’empresa, depenen directament d’inversions propies en materia
d’investigacid i desenvolupament en referéncia a noves tecnologies, pero si que ha introduit
nous models de produccié de les promocions mitjancant la introduccié de sistemes de
prefabricacié industrialitzada en fusta, i també estudiant criteris d’eleccié de solucions
constructives, d’instal-lacions i dels materials a emprar en els projectes, amb ['objectiu d’assolir
edificis eficients i amb una qualificaci6 energética amb la lletra A.

En aquest sentit els
habitatges que es
lliuraran el 2023 de la
promocié de Jeroni de
Pujades contaranamb la
qualificacié A, segons
consta al projecte
executiu.

També son objecte
d’aquests parametres i
aixi es contemplen a les
bases dels concursos en
marxa i els previstos a
’exercici 2023 destinats
a la produccié de nous
habitatges
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E. ADQUISICIONS D’ACCIONS PROPIES.

D’acord amb l'article 202 del text refds de la llei de Societats Anonimes i considerant el contingut
del capitol IV, seccid quarta de ’esmentat text, es posa de manifest que la societat no posseeix
ni ha realitzat negocis amb accions propies.
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F. PERIODE MIG DE PAGAMENT A PROVEIDORS

La informacié en relacié amb el periode mig de pagament a proveidors en operacions comercials, és la

seglient

EXERCICI 2022

EXERCICI 2021

Dies Dies
Periode mig de pagament a proveidors 34,76 38,81
Rati d'operacions pagades 34,76 38,81
Rati d'operacions pendents de pagament 0,00 0,00

Total pagaments realitzats

Import euros

Import euros

7.179.979,89

5.600.477,47

Total pagaments pendents

0,00

0,00

De limport total de 7.179.979,89 euros, s’han pagat dins del periode de 60 dies la quantitat de
5.646.172,72 euros (un 78,64% de l'import). Per volum de factures, s’han pagat dins el periode de 60

dies, d’un total de 2.275, la quantitat de 2.153 (un 94,64% de les factures).
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A Sant Cugat del Vallés el 31 de marg¢ de 2023, queda formulat 'Informe de Gestid de
Promocions Municipals de Sant Cugat del Vallés, S.A. (PROMUSA), corresponent a [’Exercici
2022, i numerats correlativament del 58 al 112 donant la seva conformitat, mitjancant
signatura, els membres del consell d’Administracié de la societat.

SIGNATURES

Mireia Ingla Mas

Francesc Duch Altet

Marco Simarro

Pere Soler Artalejo

Jaime Fornt Paradell

Oriol Cisterd Fortuny

Xavier Humet Cienfuegos-Jovellanos

Oscar Monge Arroyo

Carlos Brugarolas Conde

Jerdnima Revelo Parro

Maria Rosa Soria Sdnchez

Jose Puig Belman

112

NIF 41081920X

NIF 46627996G

NIE X1871242P

NIF 38104541G

NIF 46226868L

NIF 43420520Q

NIF 37660241H

NIF 43693388N

NIF 46625753S

NIF 37289380D

NIF 52593425S

NIF 39150113L



C/Comte d’Urgell, 240 -3° B C/ José Abascal, 44, 4° Plaza Cervantes ,4

08036 BARCELONA 28003 MADRID (Entrada C/Murcia 41) -~ P I Eta

Telf. 934947470 Telf. 91 282 53 45 25002 LLEIDA
Fax. 9336311 39 Telf. 9732832 91

A l'accionista Unic de la Societat

S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A.
Barcelona

Senyors,

Ens complau comunicar-vos que, com auditors dels comptes anuals de l'exercici 2022 de la
societat S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A., us
informem que el nostre treball d’auditoria esta practicament finalitzat.

Els esmentats comptes anuals presenten un actiu de 127.348.887,79 euros, un patrimoni net de
64.841.307,80 euros i un resultat positiu de I'exercici de 187.297,34 euros.

No obstant, queden pendents els seglients procediments d’auditoria:

Obtencid i revisio dels comptes anuals formulats pel Consell d’Administracio.
Obtenci6 de la carta de manifestacions del Consell d’Administracio.

Obtencié i revisié d’'una resposta d’assessors i advocats circularitzats.

Revisio de fets posteriors des de la data de conclusio dels nostres treballs d’auditoria
fins la data d’emissié de I'informe.

En el nostre procés d'auditoria dels estats financers de la societat S.P.M. PROMOCIONS
MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A., a 31 de desembre de 2022, no s’han
observat aspectes significatius que poden afectar a aquests estats financers.

D’acord amb aquesta sol-licitud us informem qué, si a partir de la data d’aquesta carta fins la
data d’emissié de l'informe d’auditoria, i una vegada finalitzats els procediments indicats en
el present escrit, no esdevé cap fet que pugui afectar als esmentats estats financers o sigui
necessari revelar en l'informe d’auditoria, la nostra opinié seria no modificada, quedant
redactat I'informe en els segients termes:

INFORME D’AUDITORIA DELS COMPTES ANUALS
EMES PER UN AUDITOR INDEPENDENT

A l'accionista tnic de S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL
VALLES, S.A., per encarrec de la Junta General d’Accionistes:

Opinio

Hem auditat els comptes anuals de S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES, S.A., (la Societat), que comprenen el balan¢ a 31 de desembre

de 2022, el compte de pérdues i guanys, l'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de
fluxos d’efectiu i la memoria corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data.
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Segons la nostra opinié, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situaci6 financera de la Societat a 31 de
desembre de 2022, aixi com, dels seus resultats i fluxos d’efectiu corresponents a
I'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacio
financera que resulta d’aplicacié (que s’identifica a la nota 2 de la memoaria) i, en
particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de I’'opini6

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccid Responsabilitats de
l'auditor en relacié amb l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos
els d’independencia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a
Espanya segons allo que exigeix la normativa reguladora de [l'activitat d’auditoria de
comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de [lauditoria de
comptes ni han concorregut situacions o circumstancies que, d’acord amb allo que
estableix 'esmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia
de manera que s’hagi vist compromesa.

Considerem que l'evidencia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient
i adequada per a la nostra opinio.

Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria soén aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com a riscos d’incorreccié material més significatius
en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos han estat
tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en
la formacié de la nostra opinid sobre aquests, i no expressem una opinié per separat
sobre aquests riscos.

Hem determinat que els riscos que es descriuen a continuacié sén els riscos més
significatius considerats en l'auditoria que s’han de comunicar en el nostre informe.

Risc de deteriorament en inversions immobiliaries i d’existéncies

Tal com apareix en el balan¢ de situaci6é adjunt a 31 de desembre de 2022, el valor dels
epigrafs corresponents a les inversions immobiliaries i a les existencies ascendeixen a
93.879.896,13 euros i 13.950.420,99 euros, respectivament. Els mateixos estan
constituits per terrenys i immaobles destinats per a la venda (existéncies) i arrendament
(inversions immobiliaries).

A causa de l'alta importancia relativa respecte al total d'actiu d'aquests epigrafs i de
l'elevat grau de subjectivitat emprat per estimar els fluxos d’efectiu futurs de cada
immable o terreny fa que el risc de deteriorament sobre aquestes arees constitueixi un
risc significatiu en la nostra auditoria.
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Els procediments d'auditoria aplicats en relaci6 amb l'estimacié del deteriorament
d'inversions immobiliaries i d'existencies s'han dividit en dues categories: test de
deteriorament sobre terrenys sense edificar i test de deteriorament sobre construccions i
terrenys edificats. En el primer cas, hem sol-licitat a la societat taxacions realitzades per
experts independents per verificar si l'import recuperable d'aquests terrenys €s superior
al valor comptable activat i, en el segon, hem sol-licitat un detall d'ingressos en funcié de
la naturalesa d'immobles per elaborar una analisi del model de fluxos d'efectiu futurs.
Pel que fa al métode descrit, hem realitzat una analisi matematica del model i una
revisi6 de la raonabilitat de les principals hipotesis utilitzades sobre els ingressos
obtinguts per arrendaments.

Els resultats de les nostres proves han sigut satisfactories i considerem que les
hipotesis utilitzades en els tests de deteriorament son apropiades.

Altrainformacié: Informe de gestio

L'altra informaci6é comprén l'informe de gestio de I'exercici 2022, que la seva formulacio
és responsabilitat dels administradors de la Societat, i no forma part integrant dels
comptes anuals.

La nostra opini6 d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'altra informacio. La
nostra responsabilitat sobre l'altra informacio, de conformitat amb el que exigeix la
normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar
sobre la concordanga de laltra informaci6 amb els comptes anuals, a partir del
coneixement de I'entitat obtingut en la realitzaci6é de l'auditoria dels comptes esmentats i
sense incloure informacié diferent de I'obtinguda com a evidéncia durant la mateixa. Aixi
mateix, la nostra responsabilitat pel que fa a l'informe de gestié consisteix a avaluar i
informar si el seu contingut i presentacié son conformes a la normativa que resulta
d'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, vam concloure que hi ha
incorreccions materials, estem obligats a informar-ne.

Sobre la base de la feina realitzada, segons el descrit en el paragraf anterior, la
informacié que conté l'informe de gesti6 concorda amb el dels comptes anuals de
I'exercici 2022 i el seu contingut i presentacié s6n conformes a la normativa que resulta
d'aplicacio.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors sén responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma
que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la
Societat, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera aplicable a I'Entitat
a Espanya, i del control intern que considerin necessari per permetre la preparacié dels
comptes anuals lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, els administradors son responsables de la
valoracio de la capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament,
revelant, segons correspongui, les gliestions relacionades amb I’'Entitat en funcionament
i utilitzant el principi comptable d’Entitat en funcionament excepte si els administradors
tenen la intencié de liquidar 'Entitat o de cessar les seves operacions, 0 Si no existeix
cap altra alternativa realista.
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Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius s6n obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el
seu conjunt estan lliures d’incorrecci6 material, a causa de frau o error, i emetre un
informe d’auditoria que conté la nostra opinié. Seguretat raonable és un alt grau de
seguretat per0 no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb la
normativa reguladora de [lactivitat d’auditoria vigent a Espanya sempre detecti una
incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir lloc per frau o error i es
consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot preveure
raonablement que influeixen en les decisions econdomiques que els usuaris prenen
basant-se en els comptes anuals.

Aquesta comunicaci6 es realitza pel coneixement i Us dels accionistes de la Societat S.P.M.
PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A., i en conseqiiéncia, no
s’ha dutilitzar per altres fins. Estem a la vostra disposicié per a qualsevol aclariment que
pugueu necessitar i aprofitem I'ocasio per saludar-vos molt atentament.

Barcelona, 22 de mar¢ de 2023

pleta auditores, s.l.p.
N° R.OA.C. S/0525

SO R I A N O Firmado digitalmente por SORIANO
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Nota.- El present document consta de 7 folis i incorpora el balang i el compte de perdues i guanys de
Entitat S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A., tancats a data
31 de desembre de 2022
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Balanc de situacio dels exercicis finalitzats el 31 de Desembre de 2022 i el 31 de
Desembre de 2021 (en euros)

NOTES
ACTIU MEMORIA 2022 2021

A) ACTIU NO CORRENT 106.920.905,04 102.581.847,44
I. Immobilitzat intangible. 7 11.699.745,03 12.005.876,63
2. Concessions. 11.691.896,52 11.999.733,37
5. Aplicacionsinformatiques. 7.848,51 6.143,26
I1. Immobilitzat material. 5 938.406,24 977.723,46
1. Terrenysi construccions. 690.742,59 700.960,47
2. Instal.lacions técniquesi altre immobilitzat material. 240.943,24 270.042,58
3. Immobilitzat en cursi avangades. 6.720,41 6.720,41
I11. Inversionsimmobiliaries. 6 93.879.896,13 89.241.869,46
1. Terrenys. 29.454.311,27 27.935.307,07
2. Construccions. 64.425.584,86 61.306.562,39
V. Inversionsfinanceresallarg termini. 9.1 393.462,29 356.377,89
2. Créditsatercers. 74.751,27, 58.000,00
5. Altres actius financers. 318.711,02 298.377,89
V1. Actius per impost diferit. 9.395,35 0,00
B) ACTIU CORRENT 20.427.982,75 21.206.296,52
1. Existencies. 10 13.950.420,99 14.045.063,45
2. Terrenys. 8.350.180,84 8.350.180,84
3. Promocionsen curs. 579.351,59 473.106,55
4. Hdificis construits. 4.889.845,61 5.049.563,10
6. Avangades a proveidors. 91 131.042,95 172.212,96
111. Deutors comercialsi altrescomptesacobrar. 4.986.928,77 6.003.352,00
1. Qients per vendesi prestacions de serveis. 91 1.048.896,93 859.769,43
2. Qients, empresesdel grup i associades. 9.1,16 118.252,80 107.907,29
3. Deutorsdiversos. 91 1.256.359,39 1.646.376,47
4. Personal. 9.1 3.480,59 3.510,15
5. Actius per impost corrent. 36.172,59 0,00
6. Altres credits amb les Administracions Pabliques. 20.905,97, 84.818,39
7. Accionistes (socis) per desemborsaments exigits. 2.502.860,50 3.300.970,27
V. Inversionsfinanceresacurt termini. 9.1 174.995,94 139.190,76
5. Altres actius financers. 174.995,94 139.190,76
VIl Efectiui altresliquid equivalents. 9.1 1.315.637,05 1.018.690,31
1. Tresoreria. 1.315.637,05 1.018.690,31
2. Altres actius liquid equivalents.

TOTAL ACTIUS (A+B) 127.348.887,79 123.788.143,96
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AUDIT
CONSUL

leta

NOTES
PATRIMONI NET | PASSIU MEMORIA 2022 2021
A) PATRIMONI NET 64.841.307,80 60.981.684,11
A-1) Fons propis. 9.2 39.844.585,01 39.657.287,67
1. Capital. 26.941.826,23 26.941.826,23
1. Capital escripturat. 26.941.826,23 26.941.826,23
111. Reserves. 13.083.849,22 13.272.684,08
1. Legal i estatutaries. 1.836.332,09 1.831.352,54
2. Altresreserves. 11.247.517,13 11.441.331,54
V. Resultatsd'exercicisanteriors. (368.387,78) (413.203,70)
2. (Resultats d'exercicis anteriors negatius). (368.387,78) (413.203,70)
VIl. Resultat del'exercici. 311 187.297,34 (144.018,94)
A-3) Subvencions, donacionsi llegatsrebuts. 11,14 24.996.722,79 21.324.396,44
B) PASSIU NO CORRENT 54.033.967,44 55.497.459,11
11. Deutesallarg termini. 91 31.042.920,07 32.287.593,41
2. Deutesamb entitats de credit. 28.593.809,75 29.043.383,53
5. Altres passius financers. 2.449.110,32 3.244.209,88
111. Deutesamb empresesdel grup i associadesallarg termini. 91,16 13.111.538,34 13.465.904,24
IV. Passius per impost diferit. 11,14 6.095,17 6.095,17
V. Periodificacionsallarg termini. 9.873.413,86 9.737.866,29
C©) PASSIU CORRENT 8.473.612,55 7.309.000,74
I1. Provisionsacurt termini. 13 342.486,68 353.246,28
111. Deutesacurt termini. 91 6.196.943,99 4.457.452,41
2. Deutesamb entitats de credit. 4.579.800,42 3.289.511,43
5. Altres passius financers. 1.617.143,57 1.167.940,98
V. Deutesamb empreses del grup i associadesacurt termini. 9.1,16 1.154.365,90 1.154.365,90
V. Creditorscomercialsi altrescomptesapagar. 644.659,19 1.238.915,44
1. Proveidors. 9.1 328.904,23 990.980,39
2. Proveidors, empreses del grup i associades. 9.1,16 8.892,49 8.892,49
3. Creditorsdiversos. 9.1 117.935,11 64.442,21
6. Altres deutes amb les Administracions Publiques. 179.573,40 165.246,39
7. Avangades de clients. 9.1 9.353,96 9.353,96
V1. Periodificacionsacurt termini. 135.156,79 105.020,71
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A+B+C) 127.348.887,79 123.788.143,96
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Compte de Pérdues i Guanys dels exercicis finalitzats el 31 de Desembre
de 2022 i el 31 de Desembre de 2021

plet

JITORES

CONSUL

NOTES
COMPTE DE PERDUES | GUANYS 2022 2021
MEMORIA
A) OPERACIONS CONTINUADES.
1. Import net delaxifrade negocis. 18 5.901.375,24 5.129.434,20
a) Vendes. 192.994,54 98.102,00
b) Arrendament d'immobles 3.603.503,47 3.055.054,35
c) Prestacions de serveis. 2.104.877,23 1.976.277,85
2. Variacié d'existéncies de productes acabatsi en curs de fabricacio. (53.472,45) (61.541,68)
3. Treballsrealitzats per laempresaper al seu actiu. 4.891.333,09 4.642.140,12
4. Aprovisionaments. 12 (4.820.172,17) (4.547.966,17)
b) Consum de matéries primeresi altres materies consumibles. (4.820.172,17) (4.547.966,17)
5. Altresingressos d' explotacio. 373.051,76 339.935,54
a) Ingressos accessorisi altres de gestio corrent. 194.493,65 187.105,52
b) Subvencions d'explotacié incorporades al resultat de |'exercici. 14 178.558,11 152.830,02
6. Despeses de personal. (2.079.166,31) (2.031.943,23)
a) Sous, salarisi assimilats. (1.631.479,50) (1.613.650,51),
b) Carregues socials. 12 (447.686,81) (418.292,72)
7. Altresdespeses d' explotacid. (2.329.904,87) (1.907.600,58)
a) Serveis exteriors. (1.898.147,18) (1.617.299,36)
b) Tributs. (281.505,30) (290.301,22)
c) Pérdues, deterior i variacié de provisions per operacions comercials. 91 (150.252,39) 0,00
8. Amortitzacio del'immobilitzat. 56,7 (1.824.278,65) (1.742.712,79)
9. Imputaci6 de subvencionsd'immobilitzat no financer i altres. 354.823,37 342.439,93
11. Deterior i resultat per alienacié del'immobilitzat. 68.618,39 65.790,82
b) Resultats per alienacionsi altres. 12 68.618,39 65.790,82
11B. Altresresultats 12 86.228,83 (121,09)
A.1) RESULTAT D' EXPLOTACI 0o (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+11B) 568.436,23 227.855,07
14. Ingressos financers. 91 694.241,34 696.722,23
a2) En tercers. 1.144,70 192,07
b2) Detercers. 693.096,64 696.530,16
15. Despeses financeres. 9.1 (1.084.775,58) (1.068.596,24)
b) Per deutes amb tercers. (1.084.775,58) (1.068.596,24)
A.2) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+16). (390.534,24) (371.874,01)
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2). 177.901,99 (144.018,94)
17. Impost sobre beneficis. 11 9.395,35 0,00
A.4) RESULTAT DE L' EXERCICI PROCEDENT D' OPERACIONS CONTINUADES (A.3+17) 187.297,34 (144.018,94)
B) OPERACIONS INTERROMPUDES.
18. Resultat del'exercici procedent d'operacionsinterrumpudes net d'impostos. 0,00 0,00
A.5) RESULTAT DEL'EXERCICI (A.4+18). 187.297,34 (144.018,94)
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