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CONCURRENCIA PUBLICA D’OFERTES PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE L’ESPAI
COMERCIAL SITUAT A LA PLANTA SEMI SOTERRANI O BAIXA, COTA- NIVELL 130 DE LA
PLACA AUSIAS MARCH 1-9 DE SANT CUGAT DEL VALLES (EXP. 1146/2024)

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES | ECONOMIQUES REGULADOR DE LA
CONCURRENCIA PUBLICA D’OFERTES

L’objecte d’aquesta concurreéncia publica d’ofertes és regular les condicions que regiran
I’adjudicacié per part de SPM Promocions Municipals de Sant Cugat del Valles SA (en
endavant, Promusa), del contracte relatiu a I’espai comercial situat a la planta semi-
soterrani o baixa, cota nivell 130 de la plaga Ausias March 1-9 de Sant Cugat del Vallés, de
conformitat amb les especificacions que es contenen en aquestes normes reguladores

Per tal de determinar la idoneitat en la seleccié del candidat que asseguri unes millors
condicions, se seguira el procediment de licitacié previst a la Llei de Contractes del Sector
Public per a garantir els principis de publicitat, transparéncia, concurréncia i igualtat
d’oportunitats, de tal forma que a través de criteris objectivables s’asseguri quina és la
millor proposta.

En aquest procediment es donara compliment als dos principis, fonamentals i informadors
segients:

- Principi de publicitat:

Per tal d’harmonitzar aquest procés amb la resta de procediments que tramita Promusa, es
considera adequat, oportu i transparent, publicar aquest procediment -d’entre d’altres
mitjans- al Perfil de Contractant de la Generalitat de Catalunya. En aquest perfil té accés
qualsevol interessat en les activitats i gestions que té encarregades i realitza Promusa.

- Principi de lliure concurréncia:

Promusa, com a empresa que gestiona determinats espais de la ciutat de Sant Cugat del
Vallés, atenent a la finalitat prevista en aquest procediment, considera oportt donar cabuda
a tots aquells interessats que, complint amb les especificitats minimes exigides, puguin
oferir les millors condicions en el marc de I'activitat a que destinar I’espai objecte de lla
present concurrencia.

1. FINALITAT | CONDICIONS JURIDIQUES DE L’ESPAI | DE CONTRACTE.

El present procediment té com a finalitat I’adjudicacié del contracte de ’espai comercial
que es descriu a la clausula segiient.

Aquest espai comercial, de titularitat municipal, juridicament forma part de la Subcomunitat
zona comercial plantes baixes, estant integrat també en I’anomenada centralitat comercial
de Mira-sol Centre i és gestionat per Promusa per Acord del Ple Municipal de data 21 de juny
de 2010 i de 20 de desembre de 2010.
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El dret adquirit sobre I’espai objecte d’aquesta concurréncia comporta la utilitzacié del
parquing del soterrani -1 i -2 de la Plaga Ausias March 1-9 -en I’horari comercial que estigui
obert- pels usuaris de la centralitat comercial. S’estableix, per tant, com a condicié inherent
a la participacié en la present concurréncia i vinculant per a I’adjudicatari, I’'oferiment als
usuaris de la centralitat comercial de dues hores gratuites al parquing que seran assumides
expressament pel licitador que en resulti adjudicatari de I’espai comercial com a despeses
generals al seu unic i exclusiu carrec.

L’espai comercial, a data actual, esta subjecte a un contracte de cessié d’ds amb venciment
a data 31 de mar¢ de 2024. Per tant, el nou contracte no s’iniciara fins a la data -prévia
recuperacio de la possessié i devolucié de claus- que Promusa efectivament pugui lliurar-les
a I’adjudicatari del present procediment.

2. ESPAI OBJECTE DE CONTRACTE. DESCRIPCIO | ESTAT DE LLIURAMENT.

Es objecte de la present concurréncia I'espai comercial situat a la planta semisoterrani o
baixa nivell 130 de la Plaga Ausias March 1-9 de Sant Cugat del Vallés, que té una superficie
de 73,63 m2.

Aquest espai és el resultat de la divisié de la finca registral corresponent al local P-L1 (be
inventariat de I’Ajuntament nidmero 2688) de 467,81m* amb referéncia cadastral

1715903DF2911F0120TR.

Aquests locals originals, per motius comercials, varen subdividir-se en espais més petits,
comercialment anomenats locals Lo-01, Lo-02, L0-03, L0-04, L0-05, L0-06 i L0-07.

S’adjunten 2 planols com a Annex ndm. 4A i Annex 4B

L’espai comercial i els seus accessoris s’entreguen en 'estat actual de preses de conduccid
general, ramals i linies existents que hi corresponguin per als subministraments dels que
pot gaudir 'espai. L’adjudicatari un cop signat el contracte, podra concertar amb les
companyies subministradores, els subministraments que consideri, amb total indemnitat de
Promusa.

Per a "adequacié de I’espai al desti i/o activitat permesa, I’adjudicatari, un cop signat el
contracte, s’obliga a efectuar les obres d’adequacié que corresponguin. Estara habilitat per
a Pexecucié d’obres de reforma i millora de les instal-lacions inicialment implantades,
havent de presentar préviament una memoria descriptiva de les obres a Promusa, que
haura d’autoritzar expressament la seva execucid.

Aquesta autoritzacio no eximeix de l'obligacié de sol-licitar les oportunes llicéncies
municipals, quan fossin exigibles aixi com de respondre de qualsevol dany material i/o
personal conseqiiéncia de les obres.

L’adjudicatari haura de destinar I’espai cedit per a la finalitat i usos permesos, quedant
obligat a restituir-lo a Promusa a la data de finalitzacié del contracte, en les mateixes
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condicions en que li va ser cedit, incorporant les millores i obres de reforma, a benefici de
Promusa, que al llarg de I’execucié del contracte hagi pogut incorporar, sense que tingui
dret a ser indemnitzat o rescabalat per la incorporacié d’aquelles.

3. CONDICIONS CONTRACTUALS: DURADA | ECON()MIQUES

La durada total del contracte és de 10 anys, sent els primers 5 anys d’obligat compliment
per a I’adjudicatari i una prorroga de 5 anys més, que sera de mutu acord entre les parts,
havent de formalitzar-se 30 dies abans del seu venciment, i en la que es revisara i

actualitzara el preu mensual per adaptar-lo a les condicions del mercat.

El preu mensual tipus de sortida és de 1.265,70-€, a rad de 17,19-€/m?, més 21% d’IVA.

Els preus dels anys posteriors i fins el 5& any de contracte s’incrementaran segon I'lPC .

El preu s’actualitzara anualment fins el 5& any de contracte aplicant la variacié percentual
del sistema d’indexs de Preus al Consum relatiu a la Comunitat Autdnoma de Catalunya en
els 12 mesos immediatament anteriors a la data de cada actualitzacid, prenent-se com a
index de referéncia el del mes de la signatura del contracte.

Per a la primera actualitzacid, es considerara el preu pactat en aquest contracte i per a les
successives, el que correspondra a I’tGltim aplicat.

El retard en I’aplicacié de I'actualitzacid, no implicara, en cap moment, renuncia per part de
Promusa.

L’adjudicatari assumira també unes despeses comunitaries mensuals de 415,11-€ més 21%
d’IVA, les quals, s’actualitzaran anualment en funcid del cost real.

No es fixa caréncia, ni en el preu mensual ofertat ni en les despeses comunitaries.

S’estableix com a condicié inherent i vinculant pel fet de participar en la concurrencia,
I’oferiment als usuaris de la centralitat comercial on s’ubica I’espai objecte de la present
concurrencia, de dues hores gratuites al parquing del soterrani -1 i -2 de la Plaga Ausias
March 1-9 en I’horari comercial que estigui obert, que seran assumides expressament pel
cessionari com a despeses generals al seu Unic i exclusiu carrec.

També correspondra sufragar a I’adjudicatari des de I'inici de contracte i durant tota la seva
vigencia, I'lmpost Sobre Béns Immobles (IBI) que -en el seu cas- gravés I’espai objecte de
contracte, el qual sera repercutit integrament i d’una sola- vegada, amb I'lVA corresponent,
tan aviat com Promusa en tingui coneixement. Aquesta despesa es regularitzara anualment
en funcié del seu cost real.

La presentacid d’ofertes implica I’'acceptacié incondicionada pels licitadors del contingut del
present Plec i de la totalitat de la documentacié que conforma la present concurréncia,
sense cap excepcid o reserva.
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Les ofertes economiques no poden ser inferiors al preu tipus de sortida. Seran excloses
aquelles ofertes que proposin un preu inferior al tipus de sortida.

Tots els documents tenen caracter contractual, motiu pel qual hauran d'estar signats com a
prova de conformitat pel cessionari en I’'acte de la formalitzacié del contracte, juntament
amb I'oferta econdmica.

Per a participar, cal dipositar una garantia provisional de 1.265,70 -€ (que es correspon al
preu tipus de sortida) per a dotar de serietat a les ofertes i sera integrament retornada al/s
no adjudicatari/s.

Respecte de I’adjudicatari, i als efectes de prestar la garantia definitiva, se li retindra
'import de la garantia provisional dipositada, havent de dipositar, en el moment de
formalitzar el contracte, una garantia definitiva per import de 5.062,80-€, que respondra de
danys a I’espai comercial i/o incompliments totals o parcials de pagament.

4. USOS PERMESOS | OBLIGACIONS

Els usos permesos a I’espai comercial objecte de la present concurréencia, son els regulats a
la normativa urbanistica i ambiental d’aplicacié. No es permet la venda de producte
alimentari fresc que ja sigui ofert en el mercat municipal de Mira-sol. Excepcionalment es
podra autoritzar la venda d’un sector de productes frescos en un percentatge inferior al 15%
de la superficie de venda.

L’adjudicatari es compromet i s’obliga a:

1.- A complir les normes de funcionament de la centralitat comercial de Mira-sol Centre que
s’adjunten com Annex nim. 5.

2.- A no tenir comportaments que impliquin un deteriorament de I’espai i/o d’elements
comuns ni a tenir comportament que suposin una moléstia pel veinat.

3.- A utilitzar I’espai, Unica i exclusivament, per a I’Us autoritzat.
4.- A adequar I’espai al desti convingut.

5.- A subscriure i mantenir una d’asseguranca a l’inici, durant I'execucié de les obres
d’adaptacié de I’espai i durant el periode de vigéncia del contracte de cessidé d’Us, en la
modalitat Tot Risc Danys Materials o multirisc.

Aixi com una asseguranca de Responsabilitat Civil que cobreixi tots els danys que es
poguessin derivar de lexercici de la seva activitat, tant durant les esmentades obres
d’adaptacié com durant I’explotacié de I’espai comercial.

6.- Al compliment de totes les normatives estatals, autonomiques, locals i comunitaries en
cada moment vigents al llarg de tota la durada del contracte en qualsevol matéria a la que
hagi d’estar necessariament sotmesa per la seva qualitat de cessionaria de finca urbana, i
sense caracter limitatiu concretament en ambit de prevencié de riscos laborals,
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d’habitabilitat i ocupacié, de plans d’autoproteccidé i evacuacié i llicéncia ambiental i
d’activitat, entre d’altres.

5. PROPOSICIONS

Les persones interessades podran presentar les seves proposicions fins el dia 11 de marg¢ de
2024 a les 14,00h preferentment a les oficines de Promusa del Passeig de Francesc Macia,
numero 16-20, de Sant Cugat del Vallés en un sobre tancat.

Les proposicions també es podran presentar per correu postal dins el termini establert. En
aquest cas, el licitador haura de justificar que la data i hora d'imposicié de la tramesa en
I'oficina de correus és com a maxim, I’assenyalada i fixada al Plec i comunicar a Promusa la
remissié de la proposicié mitjancant correu electronic a spm@promusa.cat que s’haura de
rebre abans de I’Gltima hora i dia determinats com a periode de presentacid de les ofertes.
En cas contrari, no sera admesa.

El sobre de la proposicid ha de contenir necessariament la documentacié segiient:
1.- Annex Num. 1: Model de presentacié d’oferta i participacié en la concurréncia.

2.- Documentacid administrativa: acreditacidé de la capacitat del licitador i de Ia
representacio:

- Persona fisica: fotocopia del DNI-NIF-NIE de la persona signant de la proposicid.

- Persona juridica: fotocopia de I’escriptura o document de constitucid i estatuts o bé acta
fundacional on constin les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament
inscrits al registre public que correspongui en funcid del tipus de persona juridica de que es

tracti. També fotocopia del CIF.

- En el cas que la persona que signi la proposicié representi una persona fisica o juridica,
fotocopia del poder bastant a I’efecte, degudament inscrit al Registre mercantil.

3.- Annex NUm. 2: Model de declaracid responsable sobre Proteccié de Dades personals.

4.- Comprovant de transferéncia al compte de Promusa ndm. ES93 2100 3083 3725 0001
7552 per import de 1.265,70 -€, corresponent a la garantia provisional.

5.- Annex NUm. 3: Proposicié econdmica signada segons model.

La no presentacié de qualssevol dels documents del punts 4 i 5, suposara I'exclusié
automatica del present procediment.

Cada interessat no podra presentar més d’una proposicié en el present procediment, ja
sigui de forma individual o conjunta amb altres empreses.
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La presentacié de més d’una oferta per part d’'un mateix interessat, de forma individual o
conjunta amb altres empreses, implicara la no admissid i, per tant, el rebuig de totes les
proposicions en les que s’hagi presentat 'interessat infractor i exclusié del procediment.

Tampoc podra subscriure cap proposicié en participacié conjunta amb altres interessats sija
ho ha fet individualment, ni figurar en més d’'una d’aquestes agrupacions. La infraccié del
que s’assenyala en aquest paragraf donara lloc a la no admissié de totes les proposicions
que hagi presentat.

En el cas de renunciar a I’adjudicacié i/o no signar el contracte en el termini que es
concedeixi, no es retornara la garantia provisional dipositada. En aquest cas, es passara al
seguent licitador d’acord amb I'informe-proposta de classificacié de les proposicions
presentades i acceptades i d’adjudicacié emés per I’0rgan técnic d’assisténcia responsable
de contracte.

6. OBERTURA PROPOSICIONS, VALORACIO | ADJUDICACIO

L’obertura de les proposicions rebudes en temps i forma es dura a terme en acte public a
les 13.00h del dia 18 de mar¢ de 2024, a la seu de Promusa de I’Av. de la Torre Blanca, nim.
2-8, 3a planta, oficina D, de Sant Cugat del Vallés. Els licitadors presentats podran assistir
telematicament.

S’estableixen com a criteris d’adjudicacid, els seglients:
I.  Lamillor oferta economica (millor import del preu mensual respecte tipus sortida).

II.  En cas d’empat econdmic, es considerara adjudicatari la persona i/o empresa
licitadora que sigui cessionari de I’espai objecte de la present concurréncia en
el moment de presentacié de les ofertes i estigui al corrent de pagament de
tots els conceptes que integren la renda d’aquell.

IIl.  Si els criteris anteriors no sén d’aplicacid, es considerara adjudicatari la
persona/empresa que tingui més antiguitat interrompuda com a client de
Promusa, per ser arrendatari i/o cessionari d’alguna de les seves entitats a la
mateixa centralitat comercial i estigui al corrent de pagament de tots els
conceptes que integren la renda.

IV. Si el criteri anterior no és d’aplicacid, es considerara adjudicatari la
persona/empresa que tingui més antiguitat i aquesta sigui interrompuda com a
client de Promusa, per ser arrendatari ifo cessionari de qualsevol de les seves
altres entitats en d’altres ubicacions i estigui al corrent de pagament de tots
els conceptes que integren la renda.

V. Si cap dels punts anteriors sén d’aplicacié, la Unitat Técnica d’Assistencia,
responsable del contracte, prévia valoraci6 d’un informe d’idoneitat,
mitjancant votacid dels seus integrants sera ’encarregada de desfer ’empat.
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En aquest procediment es constitueix una unitat tecnica d’assistencia que, com a
responsable de contracte, valorara els criteris de seleccid, classificara les ofertes i
proposara l’adjudicacié. Conformen la unitat técnica d’assisténcia la directora del
departament de patrimoni i dues persones de I’area comercial de Promusa.

La unitat tecnica d’assisténcia analitzara i qualificara la documentacié administrativa,
I’economica i dels criteris d’adjudicacid presentada als sobres i informara del resultat,
proposant provisionalment I’adjudicatari del contracte.

En cas que s’observés l'existencia de defectes esmenables, si s’estima convenient, es
comunicara al licitador per tal que aquest pugui presentar I'oportuna esmena en el termini
no superior a tres dies naturals. La manca d'esmena dels defectes indicats en el termini
establert, sera causa d'exclusié del procediment.

Es consideren inesmenables els defectes relatius a la manca de requisits exigits i
esmenables aquells que facin referéncia a la simple manca d’acreditacié dels requisits.

La unitat técnica d’assistencia decidira sobre I'admissié i procedéncia de les esmenes
presentades pel licitador.

Quedaran excloses de la licitacié les proposicions incompletes per manca d’alguna de les
dades essencials que formen part de I’oferta, aixi com aquelles proposicions que presentin
un preu o inferior al tipus de sortida.

Aixi mateix, es podran rebutjar aquelles proposicions que no guardin concordanca amb la
documentacié lliurada i admesa, modifiquin substancialment el model establert o
comportin error manifest en I'import de la proposicidé o quan el licitador reconegui error o
inconsistencia en la proposicié que la facin inviable.

La unitat técnica d’assistencia elevara a I’0rgan de contractacid informe-proposta de
classificacié, per ordre decreixent, de les proposicions presentades i acceptades, i
d'adjudicacié a favor del licitador que hagi presentat I’oferta considerada la millor en relacid
al preu.

L’0rgan de contractacié dictara resoluciéd motivada d’adjudicacié a favor del licitador que
hagi presentat I’oferta més avantatjosa, sempre que aquest préviament hagi presentat tota
la documentacid i hagi acreditat que reuneix tots i cadascun dels requisits exigits, de
conformitat al que s’estableix a la clausula 7°.

A aquests efectes, sera tramés un requeriment d’aportacié de documentacid, a
complimentar en 10 dies habils a comptar des de ’endema de la recepcid.

L’acord d’adjudicacié sera notificat als licitadors participants.

Per tant, prévia tramesa del corresponent requeriment, I’adjudicatari haura d’acreditar que
s’esta al corrent de pagament de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social,
presentant Certificacié de Contractistes i Subcontractistes de ’Agéncia Tributaria de I’Estat
acreditativa que el licitador es troba al corrent de les seves obligacions tributaries a favor de
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Promusa aixi com certificat de trobar-se al corrent en el compliment de les seves
obligacions amb la Seguretat Social.

També haura de presentar declaracié responsable de no tenir cap prohibicié de contractar

amb el sector public i que no es troba incurs en cap de les circumstancies que s’estableixen
a l’article 71 de la Llei de Contractes del Sector Public.

7.  CONTRACTE | DOCUMENTACIO.

El contracte autoritzara I’Gs privatiu d’un espai de titularitat pdblica per a la realitzacié
d’una activitat econdmica, perseguint una rendibilitat econdmica d’aquell.

Com a requisit previ a la signatura de contracte, I'adjudicatari ha de presentar copia de
I’asseguranca subscrita per a respondre de qualsevol dany que es produeixi a tercers i/o
immobles durant les obres i durant tota la vigéncia del contracte, aixi com el justificant de
pagament, per quant, assumeix la responsabilitat integra d’aquests, amb total indemnitat
de Promusa.

En cas de no poder presentar en aquest moment, I’asseguranca, caldra presentar declaracié
responsable o compromis d’aportacié en el termini que es concedeixi, preveient en aquest
cas la condicid resolutoria corresponent al contracte que se signi. El departament comercial
s’encarregara del control de I’aportacid.

L’adjudicataria -previa citacié de dia i hora- haura de formalitzar el contracte en el termini
maxim de 10 dies des de la notificacié de I’adjudicacid, en el que es fara constar que la data
d’inici sera la de ’entrega de la possessié i lliurament de claus, que es plasmara en I’acta
corresponent.

Quan per causes imputables a I'adjudicatari no s’hagués formalitzat el contracte en el
termini indicat, el contracte s’adjudicara a la seglient oferta en I'ordre en qué haguessin
quedat classificades les ofertes a I'informe-proposta de la unitat técnica d’assisténcia.

En el moment de formalitzar el contracte, al qual es sotmet amb la presentacid a la licitacié
(Annex ndm. 6), I’adjudicatari, haura de dipositar un import de 5.062,80-€, en concepte de
garantia definitiva, per a respondre de danys a I’espai comercial i/o incompliments totals o
parcials de pagament.

8. DECISSIO DE NO ADJUDICAR EL CONTRACTE O DESISTIMENT.

L’0rgan de contractacié podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte, per raons
d’interés public degudament justificades i amb la corresponent notificacié als licitadors,
abans de la formalitzacié del contracte.

També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacié del contracte, notificant-
ho als licitadors, quan aprecii una infraccié no esmenable de les normes de preparacid del
contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicacid.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
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AJUNTAMENT DE
SantCugat

En ambdds suposits es compensara als licitadors per les despeses en queé -en el seu cas-
hagin incorregut i acreditin documentalment de forma fefaent.

9. PROTECCIO DE DADES PERSONALS

En compliment d’alld que disposen les normatives vigents en matéria de proteccié de
dades, es deixa constancia del seglent:

a) La documentacié requerida per a presentar-se en la present concurréncia que contingui
dades de caracter personal, és necessaria per a la participacié en aquest.

b) Respecte de tota la documentacié presentada per a participar que contingui dades de
caracter personal de persones fisiques, el licitador garanteix que ha obtingut préviament el
consentiment de les persones afectades per facilitar-la la referida a Promusa amb la finalitat
de presentar-se en el present procediment.

La documentacié presentada pels licitadors que contingui dades de caracter personal sera
dipositada a les oficines de Promusa ubicades a I’avinguda Torre Blanca 2-8, oficina 3D i sera
tractada per Promusa per la qualificacid, valoracié i comparacié de les proposicions dels
licitadors i per donar compliment a les finalitats establertes a la normativa de contractes del
sector public que sigui d’aplicacid.

Els destinataris d’aquesta informacid seran la propia Promusa aixi com aquells tercers que
realitzin tasques de fiscalitzacid o aquells tercers que, en I’execucid del contracte,
necessariament hagin d’accedir a aquesta.

La presentacié de I'oferta i la documentacid sol-licitada implica que el licitador autoritza a
Promusa a tractar la referida documentacié i informacié en els termes informats i, en cas
que resulti adjudicatari, en el marc de ’execucid del contracte.

La presentacié de les proposicions porta implicit el consentiment en els tractaments de les
dades per les finalitats indicades.

Els interessats/afectats podran exercitar els drets d’accés, rectificacid, portabilitat i
supressid, cancel-lacid i oposicid, pel que fa al fitxer presentant sol-licitud mitjancant el
tramit especific de la seu electronica.

Si considera que el tractament no s’ajusta a la normativa vigent, podra presentar una
reclamacio davant I'autoritat de control a www.agpd.es.

Concretament, i en cas de resultar adjudicatari, s’obliga a aplicar com a garanties suficients,
en cas que el contracte comporti el tractament de dades de caracter personal, mesures
técniques i organitzatives apropiades, per tal que el tractament compleixi tot allo que
estableix la Llei organica de proteccid de dades personals i la seva normativa de
desenvolupament, en relacié amb les dades personals a les quals tingui accés amb ocasié
del contracte; i al que estableix el Reglament (UE) 2016/679, del Parlament Europeu i del

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Vallés
935891732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al
tractament de dades personalsi a la lliure circulacié d’aquestes dades.

La documentacié o informacid que es desprengui o a la qual tingui accés el contractista amb
ocasié de la prestacié de les obligacions derivades del contracte, que corresponen a
Promusa, com a responsable del fitxer de dades personals, té caracter confidencial i no
podra ser objecte de reproduccié total o parcial per cap mitja o suport, no se’n podra fer ni
tractament ni edicié informatica, ni transmissié a terceres persones fora de I’estricte ambit
de 'execucio directe del contracte, ni tan sols entre la resta del personal que tingui o pugui
tenir el contractista.

Sant Cugat del Valleés, febrer de 2024

Organ de Contractacié
Jordi Ndfez Martinez
Gerent
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ANNEX NUM. 1: MODEL DE PARTICIPACIO | PRESENTACIO D’OFERTA

Dades qui presenta I'oferta

Denominacié o rad social de I’empresa/ldentificacié persona fisica:
CIF/NIF:

Adreca:

Poblacié i Codi Postal:

Telefon:

E-mail a efectes notificacions:

Convocatoria

Objecte del contracte:
Expedient nim.: EXP. 1146/2024

Presentacio

Numero de sobres tancats i signats que es presenten: 1

Signatura
(Nom i NIF de qui presenta I’oferta)

NOTA IMPORTANT:
-Aquest document, per duplicat, ha d’acompanyar el sobre que es presenta. No s’ha
d’incloure al seu interior.

Llocidata....ccceoueueunens
Signatura........eeeueeee.

ANNEX NUM. 2 DECLARACIO RESPONSABLE PROTECCIO DADES
El sotasignant .......coeiiieiiiiiiiiiiiiin e el declara:

1.- Que en relacié a tota la documentacié que presenta per participar en la licitacié del
contracte “....oceeuenee (Exp. 1146/2024)” que contingui dades de caracter personal de
persones fisiques (treballadors, personal tecnic, col-laboradors, etc.) garanteix que ha
obtingut préviament el consentiment de les persones afectades per facilitar la referida
informacié a PROMUSA amb la finalitat de licitar en el present procediment.

2. Que, en cas de resultar adjudicatari, s’obliga a aplicar com a garanties suficients, en cas
que el contracte comporti el tractament de dades de caracter personal, mesures técniques i
organitzatives apropiades, per tal que el tractament compleixi tot alld que estableix la Llei
organica de proteccid de dades personals i drets digitals i la normativa de
desenvolupament, en relaciéd amb les dades personals a les quals tingui accés amb ocasio
del contracte; i al que estableix el Reglament (UE) 2016/679, del Parlament Europeu i del
Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccid de les persones fisiques pel que fa al
tractament de dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades.

| als efectes oportuns, se signa la present, a............ de...................den e
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Signatura

ANNEX NUM. 3 MODEL D’OFERTA ECONOMICA

El Sr. en representacio de
e . ceerrenieeneenesy, en orelacid a la present licitacié i
estant mteressat en qué se I| adjudlqm ceeenes . ceeeee... de

PExp. 1146/2024, formula la present oferta economica amb eI seguent preu mensual

LOCAl LO-05 = .cvererverenerecnerercneesenennens €

et et e e aen s <itseeen....manifesta haver analitzat acuradament
tots els documents que integren la licitacid, pel que aquesta oferta inclou qualsevol error o
mancanga que podés derivar-se’n, i manifesta expressament acceptar totes les disposicions
contingudes en el Plec de Clausules Administratives i econdmiques aixi com del contracte
que se signi.

Per a qué consti, i als efectes de participar en la present licitacid, signa la present oferta
econdmica.

LIoC i data ccveveeereeeereeeieicicrcicteiciecicrnne Signatura..........cceeu.ee.
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ANNEX 5

NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA
CENTRALITAT COMERCIAL DE MIRASOL -
CENTRE
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NORMES DE FUNCIONAMENT, DE LA CENTRALITAT COMERCIAL DE MIRASOL - CENTRE

iNDEX

|.- NORMES GENERALS.

Pacte Primer.- AMBIT | OBLIGATORIETAT DE LES NORMES.

Pacte Segon.- OBJECTE

I.- ADMINISTRACIO DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.

Pacte Tercer.- TITULAR DE L’ADMINISTRACIO
Pacte Quart.- ORGANS D’ADMINISTRACIO.
4.1 Organs

4.2 President

4.3 Director
4 .4 Consell de Titulars

[Il.- NORMES D'US DELS LOCALS, DE LA ZONA COMUNA

Pacte Cinqué.- NORMES D'US DELS LOCALS.

5.1.- Us permés.

5.2.- Estat del Local.

5.3.- Activitats insalubres, molestes i/o perilloses.
5.4.- Seguretat.

5.5.- Condicions minimes de prestacio del servei.

5.6.- Manteniment del Local.
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Pacte Sisé.- NORMES D'US DE LA ZONA COMUNA.

6.1.- Us de la Zona.
6.2.- Activitats no permeses.
6.3.- Accessos.

6.4.- Seguretat i Vigilancia.

Pacte Seté.- MANTENIMENT DE LA ZONA COMUNA.

Pacte Vuite.- HORARI DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.
8.1 Obertura.
8.2 Horari.

8.3 Obertures excepcionals.

Pacte Nové.- TRANSIT DE MERCADERIA.

9.1.- Zona de carrega i descarrega.

Pacte Desé.- NETEJA.
10.1.- Neteja dels locals.

10.2.- Neteja de la zona comuna.

Pacte Onzé.- PUBLICITAT | RETOLS
11.1.- Publicitat.
11.2.- Rétols i anuncis del local.

11.3.- Rétols i anuncis a la zona comuna.
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11.4.- Indicadors.

Pacte Dotzé.- DESPESES COMUNITARIES
12.1.- Concepte.

12.2.- Estimacié de despeses.

12.3.- Tancament exercici i liquidacioé despeses.

12.4.- Ingressos extraordinaris.

IV.- MODIFICACIO DE LES NORMES

Pacte Tretzé.- MODIFICACIONS.
13.1.- Obligatories.

13.2.- Voluntaries.

V.- REGIM SANCIONADOR

Pacte Catorzé.- INFRACCIONS | SANCIONS.
14.1.- Infraccions i sancions

14.2.- Procediment sancionador i competéncies.

V.- DISPOSICIO FINAL.

Pacte Quinzeé.- Jurisdiccio.
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NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA CENTRALITAT COMERCIAL DE MIRASOL - CENTRE

.- NORMES GENERALS.

PACTE PRIMER.- AMBIT | OBLIGATORIETAT DE LES NORMES.

Les presents normes seran d’aplicacié a tots els espais comercials i zones comunes per accedir-hi,
situades dins de I'anomenada Subcomunitat de Zona Comercial Plantes Baixes de Mira-sol Centre,
constituida en data 27 d’abril de 2009.

A aquests efectes, aquests espais comercials i zones comunes soén:

A) Espais comercials: Les entitats de la subcomunitat de zona comercial plantes baixes
seguents:

- Entitat numero “119”, Semisoterrani- Planta Baixa Nivell 130, destinada a equipament de mercat i
supermercat. Es annex privatiu d’aquesta entitat el moll de carrega i descarrega de mercaderies
ubicat a la Planta Soterrani -2 Nivell 123,63.

- Entitats niumeros “120” al “124” que corresponen als 5 locals comercials “PL1” al “PL5” situats a la
Planta Baixa Nivell 130.

- Entitats numeros “125”, “126”, “127”, “140”, “141”, “150”, “151”, “152”, “165”, “166”, “167”, “180”,
“181”, “190”, “191”, que corresponen als 15 locals comercials “HL1” al “HL15”, a la Planta Baixa Nivell
136,12, situats en els baixos de I'Edifici d’Habitatges.

- Entitats niumeros “228” al “232” que corresponen als 5 locals comercials “OL1” al “OL5” situats a la
Planta Baixa de I'Edifici d’Oficines

B) Zona Comuna: els espais de lliure accés situats dins de I'edifici de Mira-sol Centre i que
compta amb accessos vials, jardineria i serveis generals, aixi com els passadissos interiors,
cambres de comptadors i serveis i altres zones no integrades dins dels locals i subjectes a un
Us comu dels locals, visitants i personal del centre.

Les presents normes obliguen a totes les persones que ocupin locals en concessié o arrendament,
cessid o qualsevol altre titol en la Centralitat Comercial de Mira-sol Centre.

Per aixd, tots els propietaris, concessionaris o arrendataris s'obliguen a imposar i fer respectar
aquestes Normes a qualsevol persona fisica o juridica; també a la que en el seu moment cedeixin per
qualsevol titol 'ocupacié o explotacié del seu local fent-tho constar expressament al document de
cessid; i aquests Ultims, a la vegada, s’obliguen a fer-lo respectar per les persones d’ells dependents.
Aixi mateix s’obliguen a fer respectar les previsions de les presents Normes als seus clients
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Les presents Normes tindran la consideracié de limitacions de domini i facultaran a Promusa per a
aplicar al titular del local o a qui I'ocupi, la privacié immediata de I'is prohibit o de I'actuacié contraria
a les Normes.

PACTE SEGON.- OBJECTE DE LES NORMES.

L'objecte de les presents Normes és l'establiment de les regles basiques d'explotacié dels locals, aixi
com el desenvolupament de les activitats que realitzi cada titular a la Zona Comuna integrada en la
Centralitat Comercial, a fi de mantenir unes bones relacions de veinatge amb els locals confrontants i
un adequat Us de la totalitat del complex. Es a dir, regular els detalls de la convivéncia i adequada
utilitzacio dels serveis i coses comuns de la Centralitat Comercial, dins de les limitacions legals.

I.- ADMINISTRACIO DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.

PACTE TERCER .- TITULAR DE L’ADMINISTRACIO

L’administracié de la Centralitat Comercial sera competéncia de la Subcomunitat de zona comercial
de plantes baixes, definida a I'escriptura d’'obra nova en construccié i divisié en régim de propietat
horitzontal atorgada en data 25 de maig de 2005, i constituida formalment en data 27 d’abril de 2009,
d’ara en endavant, Subcomunitat.

PACTE QUART.- ORGANS D'ADMINISTRACIO.

4.1 ORGANS

Els organs d’Administracio seran:

1.- La Presidéncia de la Subcomunitat.

2.- La Direcci6 de la Centralitat Comercial.

3.- El Consell de Titulars.

4.2 LA PRESIDENCIA DE LA SUBCOMUNITAT

4.2.1 La Presidéncia de la Subcomunitat 'ostentara SPM Promocions Municipals de Sant Cugat del
Vallés SA, representada pel seu gerent.

4.2.2 Les funcions de la Presidéncia son:

a) Presidir i representar la Subcomunitat.
b) Nomenar i contractar al Director/a de la Centralitat Comercial.
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Contractar el personal laboral.

Aprovar els pressupostos de la Subcomunitat

Aprovar les liquidacions de despeses i ingressos anuals que presenti la Direccid.
Imposar les sancions en cas d’infraccions de les presents Normes.

Aprovar les propostes de modificacio de les presents Normes.

4.3 EL/LA DIRECTOR/A

4.3.1. El/la Director/a sera nomenada pel President/a i recaura en una persona que reuneixi el perfil
professional per a desenvolupar la funcié d’administracié, gestié i funcionament de la Centralitat
Comercial.

4.3.2 Les funcions del/a Director/a son:

a)
b)
c)

Assumir les funcions de Secretari de la Subcomunitat.

Elaborar els pressupostos de la Subcomunitat.

Contractar els subministraments, els serveis de neteja i de manteniment, competéncia de la
Subcomunitat.

Portar la comptabilitat de la Subcomunitat i fer totes aquelles actuacions envers el compliment
de la legalitat fiscal i comptable.

Emetre i fer les gestions de cobrament pertinents de les quotes de manteniment a tots els
titulars de la Centralitat Comercial.

Fer complir els acords de la Subcomunitat o del Consell de Titulars

Dur a terme un registre detallat de titulars de les parades i locals per a un millor control
d’aquests.

Determinar els horaris de carrega i descarrega.

Fixar els horaris i dies d’obertura excepcional.

Vetllar i inspeccionar els serveis i el compliment pels titulars de les obligacions d’acord amb
les presents normes i instruccions comunitaries.

Tramitar i proposar sancions en cas d’infraccions de les presents normes.

Vigilar i adoptar les mesures que estimi necessaries per tal que la Centralitat Comercial es
trobi en perfecte estat de neteja.

Comunicar totes les deficiéncies que observi sigui de la naturalesa que siguin i que alterin el
normal i ordenat funcionament de la Centralitat Comercial.

Controlar que I'entrada i sortida de mercaderies s’efectuin dins I'horari assenyalat.

Vetllar pels interessos dels venedors i compradors, restant facultat per a suspendre o
proposar la suspensio temporal d’'un servei com a mesura cautelar sempre que la naturalesa
de la falta ho exigeixi i donant compte immediat del fet a la Presidéncia de la Subcomunitat.
Requerir I'auxili de I'autoritat quan es produeixin altercats, escandols i altres actes que afectin
I'ordre public.

Impulsar campanyes de promocio de la Centralitat Comercial.

Rebre les reclamacions i suggeriments dels titulars i compradors.
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4.4 EL CONSELL DE TITULARS
4.4.1. Composicio
El Consell de Titulars o comissié de vocals estara composat pels membres seguents:

- El/la Director/a de la Centralitat Comercial, que en sera el President/a

- Un/a vocal en representacié del supermercat

- Un/a vocal en representacio dels paradistes del mercat

- Un/a vocal en representacio dels titulars de locals comercials de la planta superior
- Un/a vocal en representacio dels titulars de locals comercials de la planta inferior

4.4.2. Funcions

- Ser interlocutors i traslladar a la Subcomunitat les questions d’ordre, organitzacid i
funcionament del seu ambit concret.

- Proposar alternatives i propostes a les anteriors questions

- Proposar millores de les instal-lacions, senyalitzacio, etc.. de la Centralitat Comercial

- Proposar campanyes de promocié o publicitat.

- Fer propostes de modificacié de la present Normativa

- | en general, fer suggeriments per al millor funcionament de la Centralitat Comercial.

4.4.3. Régim de convocatories i funcionament

- Els vocals de paradistes i locals comercials seran elegits pels titulars dels establiments del
seu ambit.

- El Consell de Titulars podra ser convocat per la Presidéncia de la Subcomunitat, la Direccio
de la Centralitat Comercial o per un nombre minim de dos dels vocals.

- Els acords del Consell de Titulars tindran caracter propositiu, no executiu, i s’adoptaran per
majoria absoluta

lIl.- NORMES D'US DELS LOCALS | DE LA ZONA COMUNA.

PACTE CINQUE.- NORMES D'US DELS LOCALS.

5.1.- Gestid. La gestid, administracio i explotacié de cada establiment correspondra al seu titular.

5.2.- Us permés. Els titulars destinaran el local Gnica i exclusivament a I'Gs permés previst en el
contracte d'arrendament o de concessio.
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5.3.- Estat del local. Els titulars mantindran el local, durant tota la vigéncia del contracte, en perfectes
condicions de neteja, d'higiene i de presentacié segons requereixi I''s permés de la seva activitat,
estant subjectes al compliment del previst en la normativa nacional i/o autondmica i local existent en
la matéria.

5.4.- Activitats insalubres, molestes i/o perilloses. En atencié a una optima explotacié dels locals, es
prohibeix de forma expressa I'emmagatzematge de materials perillosos o susceptibles de ser-ho en
conjuncié amb altres materials i els titulars hauran de respectar durant la vigéncia de tot el contracte
la legislacio d'aplicacié.

Aixi mateix, es prohibeix I'emissié de males olors, les interferéncies eléctriques i la tenéncia d'animals
dins dels locals.

Els nivells acustics de cada local, estaran subjectes als nivells maxims autoritzats segons la normativa
vigent, i els titulars hauran de respectar durant la vigéncia de tot el contracte la legislacié d'aplicacio.

5.5.- Seguretat. Els titulars es comprometen a respectar la legislacié existent en matéria de seguretat
dins dels locals, especialment la relativa a la seva capacitat maxima prevista a la llicéncia d’activitat
corresponent i la relativa a la manipulacio, conservacio i presentacié dels productes potencialment
perillosos I'Us dels quals, exposicié o venda estigui legalment autoritzat en I'explotacié dels locals.

A tals efectes, I'emmagatzematge, conservacié i manipulacié de qualsevol classe de béns, géneres o
elements s'efectuara sempre en maximes condicions de seguretat tant pel titular com pel personal al
seu carrec.

Els titulars hauran de permetre I'entrada de la Direccié o del personal al servei de la Centralitat
Comercial en els locals, per efectuar les operacions necessaries de control i manteniment de la
instal-lacié eléctrica i/o qualsevol altre subministrament, aixi com permetre la seva inspeccié en els
casos en qué s'apreciés que incompleixen les presents normes quant a seguretat, salubritat i higiene,
entre d’altres.

Qualsevol indici raonable de posada en perill de persones o produccié de danys materials tant en els
locals propis com en els locals de la resta dels titulars, haura de ser posat immediatament en
coneixement de la Direccid de la Centralitat, a l'efecte de prendre les mesures oportunes per
minimitzar (eliminar) el referit risc.

Sense perjudici del previst en el Pacte relatiu a la contractacié d'un equip de vigilancia de la
Centralitat Comercial, els titulars podran contractar, al seu carrec, serveis de vigilancia privada pel seu
propi local, sempre que tals vigilants privats no interfereixin de cap manera en el desenvolupament de
la tasca professional I'equip de seguretat i vigilancia de la Centralitat Comercial, en el cas d’ésser
contractat.

Pl. Ausias March, 1 - 08195 Sant Cugat del Valles (Barcelona)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 47

]
N
L
7]
[T
(O]
=
(O]
%)
]
-
L
Yo}
i
<
=
N
N4
w
S
<
<
[}
>
©
e}
o
©
il
S
©
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/




mira-sol
centre

La contractacié d'aquest servei de vigilancia privat de cap manera eximira al titular d'abonar la partida
de despeses corresponents a la seguretat de la Centralitat Comercial.

5.6.- Condicions minimes de prestacié del servei: A I'efecte de mantenir el nivell de prestacié de
serveis global de maxima qualitat en la totalitat del centre, els titulars es comprometen a mantenir en
els seus locals el personal minim necessari per a la prestacié d'un servei rapid i eficag, aixi com
mantenir una bona imatge i un bon tracte al client.

5.7.- Manteniment del local: Els treballs de manteniment dels locals hauran de ser efectuats de
conformitat amb el previst en el contracte d'arrendament o de concessié procurant crear el menor
perjudici a la resta de locals i fora dels horaris d'obertura al public.

La decoraci6 i instal-lacions de cada local haura de ser conforme amb els projectes, planols i
documentacié técnica de les obres privatives de conformitat amb el Contracte d'arrendament o de
concessio que a I'efecte se signi.

PACTE SISE.- NORMES D'US DE LA ZONA COMUNA.

6.1.- Us de la Zona. La Zona comuna és de lliure pas i circulacié per al public en general, d’acord amb
allo especificat a aquestes Normes

En particular, cap titular podra modificar o reduir la Zona Comuna mitjangant la col-locacié de cap
tipus d'instal-lacio, sigui permanent o mobil, objectes, contenidors o qualsevol altre element que limiti
o impedeixi els accessos a la Zona, excepte dels espais delimitats d’us privatiu determinats per la
Direccié de la Centralitat, per a determinats arrendataris o concessionaris, en funcié de l'activitat
econdmica que desenvolupin.

Sense perjudici de tot aixd, la Direccié la Centralitat es reserva la facultat de disposar de la zona
comuna per a la realitzacié d'activitats de caracter ludic, cultural, festiu, aixi com per a l'establiment en
aquesta de determinades estructures mobils tendents a allotjar algun tipus d'activitat comercial, amb
I'dnica finalitat de potenciar la Centralitat, afavorint amb aixo I'afluéncia de public i, conseqientment,
als seus titulars.

6.2.- Activitats no permeses. Es prohibeix de forma expressa als titulars desenvolupar la venda de
productes fora dels locals i de forma ambulant.

6.3.- Accessos. Cap titular podra obstaculitzar parcial o totalment les vies d'accés i circulacio.
La Direccié es reserva la facultat de retirar i dipositar, per qualsevol mitja a la seva eleccid, vehicles i
materials 0 mercaderies que entorpeixin els accessos, en el cas que el titular desatengui I'advertiment

de retirada notificat, sent les despeses que aquesta comportin a carrec del titular que ho
contravingués.

Pl. Ausias March, 1 - 08195 Sant Cugat del Valles (Barcelona)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 47

Codi Validacio: 6YOAXWEK24AES5FJQSGTGFSFZG

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/



mira-sol
centre

6.4.- Seguretat i vigilancia. La Direccid, si ho estima convenient, regulara I'existéncia d'un equip de
seguretat i vigilancia per a la Zona Comuna, bé contractant directament el personal adequat ben
contractant el servei amb una empresa especialitzada.

Aix0, sense perjudici de la possibilitat que cada arrendatari o concessionari contracti un equip de
vigilancia privada de conformitat amb el previst en el Pacte corresponent referent al seu local.

Els titulars o persones al seu carrec, i si escau els serveis de vigilancia privada contractats pels
titulars, no podran impedir o dificultar el compliment de les tasques de I'esmentat equip, permetent en
qualsevol cas I'entrada en els seus locals.

La vies de transit i accés d'evacuacido hauran de romandre en tot moment lliures d'obstacles.

PACTE SETE.- MANTENIMENT DE LA ZONA COMUNA

Tots els titulars hauran de suportar l'execucié d'obres i treballs de manteniment, conservacio i
reparacié a la Zona Comuna, i permetre el pas de les persones i materials necessaris per realitzar
qualsevol reparacié, modificacié o comprovacié en aquestes.

La Direcci6é podra tancar en qualsevol moment la part de la Zona Comuna que sigui estrictament
necessaria per efectuar treballs de reparacid o millores, després d'haver-ho advertit als titulars
afectats amb una setmana d'antelacié excepte en casos d’extrema urgéncia en aquest cas no
pertocara a la notificacié prévia. La Direccio si escau, haura d'efectuar els treballs que es tracti com
més aviat millor.

Cap titular podra exigir cap indemnitzacié pels perjudicis que pogués sofrir durant modificacions o
reparacions de la Zona Comuna, sempre que aquestes es facin amb la maxima cura i amb el menor
dany possible als titulars afectats per la realitzacié de I'obra.

La reparaci6é de la Zona Comuna que hagi de fer-se per avaria o obstruccié causada per algun titular
sera a carrec de qui la causi.

Si cap dels locals arrendats requeris de determinades reparacions, o no es mantingués en condicions

adequades, La Direccio estara facultada per procedir a contractar la realitzacio dels mateixos, si el
titular desatengués les indicacions sobre aquest tema, sent aquestes reparacions a compte del titular.

PACTE VUITE.- OBERTURA | HORARI DE LA CENTRALITAT COMERCIAL

8.1.- Horari. Com a norma general, I'horari sera de 9 a 21:30 hores de dilluns a dissabte, amb un
maxim, dins del anterior interval, de 12 hores ininterrompudes.
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8.2.- Els locals i parades situats a la Planta baixa, seguiran el mateix horari que es defineixi per al
Supermercat, considerat el principal operador. L'horari actualment definit per a aquest operador es de
09:15H a 21:15H de dilluns a dissabte. Aquesta obligacio inclou els festius d'obertura autoritzats en
els que el supermercat decideixi obrir.

8.3.- Els locals situats a la planta superior, hauran d'obrir al public, com a minim, deu hores
ininterrompudes de dilluns a dissabte, dintre del rang establert que compren des de les 9:00 a les
21:30 hores, a mes dels festius d'obertura autoritzats en els que el supermercat decideixi obrir.

8.4.- Addicionalment, pels locals situats a la planta superior, la geréncia de la Centralitat, a sol-licitud
del titular de I'activitat, podra permetre el tancament d'un dia o unes hores a la setmana en funcié de
I'activitat que

desenvolupin i les necessitats internes que justifiquin, a criteri de la geréncia, el tancament.

8.5.- Com a norma general, i aplicable als locals d'ambdues plantes, tots el locals poden obrir els
festius d'obertura autoritzats, independentment de que obri o no el supermercat. En aquest cas,
s’haura de comunicar a la geréncia la intencié d'obrir amb una antelacié minima de 48 hores.

8.6.- L'horari de I'aparcament es defineix, inicialment, de dilluns a dissabte i pels festius d'obertura de
08:00 a 23:00 hores, essent potestat de la geréncia o la propietat modificar-lo en benefici de la
Centralitat.

8.7.- Excepcionalment, durant el periode de comercialitzacié, s’autoritzara als locals de la planta baixa
l'obertura de 11 hores ininterrompudes dins del rang establert de 9:00 a 21:30. Aquesta
excepcionalitat es permetra només en el periode de comercialitzacio de la planta baixa. En el moment
en que aquesta estigui ocupada en el 60% de la superficie de locals (no parades), s’haura de complir
I'horari establert de 12 hores ininterrompudes.

8.8.- Régims especials. El supermercat, els establiments de restauracio, farmacia, premsa i entitats
bancaries tindran el seu horari especific i/o autoritzacié per a I'obertura en festius, que sera autoritzat
per la Direccio, sempre d’acord amb la normativa sectorial aplicable i el previst en el contracte
d’arrendament o concessié corresponent.

8.9.- Obertures excepcionals. Sense perjudici de I'anterior, la Direccio es reserva la facultat d’ampliar

excepcionalment I'horari un o diversos dies com d'obertura obligatoria, preferentment vespres de
festius, quan resulti convenient al seu criteri per les expectatives reals de negoci.

La Direccid notificara als titulars les obertures extraordinaries amb una antelacié minima de quaranta-
vuit (48) hores.
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PACTE NOVE.- TRANSIT DE MERCADERIES.

9.1.- Zones de carrega i descarrega. Totes les operacions de carrega i descarrega del supermercat i
de les parades del mercat es faran a través del moll de carrega i descarrega habilitat a tal efecte a la
planta soterrani -2. Els locals comercials hauran de realitzar, obligatoriament, la carrega i descarrega
a les arees senyalitzades i destinades a tal fi als carrers de I'entorn i fora de I'horari d'obertura oficial.

En qualsevol cas, tals operacions hauran de realitzar-se de manera que no s'entorpeixi I'accés del
public ni la circulacié dels vehicles a la Zona Comuna, emprant la major celeritat i neteja possible.

9.2.- Distribucio interna. Per a la distribuci6 interna, cada local haura de posseir els mitjans adequats
segons el tipus de mercaderia que es tracti de manera que el seu transport no danyi els paviments ni
es provoquin degotejos, bolcades etc., que poguessin embrutar o obstaculitzar el transit per la zona
comuna.

9.3.- Horaris de carrega i descarrega. Els horaris de carrega seran fixats per la Direccié de la
Centralitat, en concordanga amb les ordenances municipals vigents.

PACTE DESE.- NETEJA.

10.1.- Neteja dels locals. Els titulars hauran de mantenir els seus establiments en perfectes
condicions de neteja i salubritat.

Els titulars hauran de realitzar la neteja interior i exterior dels locals al seu carrec, aixi com la de les
terrasses sobre les que ostentin I'Us privatiu, realitzant-ne els citats treballs de neteja fora dels horaris
d'obertura al public, excepte per circumstancies de forga major que aconsellin altres horaris i que
hauran de ser autoritzades per la Direccid.

10.2.- Neteja de la zona comuna. La neteja de la zona comuna sera responsabilitat de la Direccid, si
bé cada titular contribuira a sufragar les despeses que se’n derivin, en proporcié al qué els pertoqui.

PACTE ONZE.- PUBLICITAT | RETOLS.

11.1.- Promocié. La Direccié dura a terme la promocié i publicitat de la Centralitat Comercial, d'acord
amb la normativa municipal, i amb [l'autoritzacié de I'6rgan competent de I'Ajuntament, si s’escau, als
efectes de donar a conéixer aquesta Centralitat Comercial i els seus establiments com a reclam al
public.

A tals efectes, els titulars de tots els locals i establiments es comprometen a sufragar les partides de

despeses que per aquest concepte es proposin anualment per la Direccio, en la proporcié que els
pertoqui.
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11.2.- Campanyes publicitaries. Les campanyes publicitaries de la Centralitat i/o dels locals podran
ser:
- D'iniciativa de la Direcci6 de la Centralitat i desenvolupades per aquesta.
- Propostes del Consell de Titulars i desenvolupades per la Direccié prévia autoritzacio, si
s’escau, al projecte publicitari.
- D'iniciativa i desenvolupament pels titulars dels locals o establiments, prévia autoritzacio
expressa del Director/a de la Centralitat al projecte publicitari, sent a carrec del titular que ho
proposi totes les despeses de la referida campanya.

En qualsevol cas, en la publicitat i promocié sempre s'haura d'esmentar el nom de la centralitat
comercial, seguint els parametres que la Direccié defineixi.

11.3.- Retols i anuncis del local. Els rétols, ensenyes i anuncis estaran col-locats a l'interior dels locals
i de conformitat amb el previst en 'Annex d’aquestes normes.

En cap cas, es permetra la utilitzacié d'emblemes de paper, adhesius ni pintades en les faganes o
exteriors dels locals.

11.4.- Rétols i anuncis a la Zona Comuna. La Direcci6 es reserva la facultat d'autoritzar la presencia
de rétols o eines de senyalitzacié de publicitat permanent que no perjudiqui en cap cas la visibilitat
general, ni indueixi a confusions al client visitant.

11.5.- Indicadors. A efectes merament informatius, es col-locara panells indicadors de la situacio dels
locals, assenyalant la seva especialitat, localitzacié i nombre d'identificacio.

PACTE DOTZE.- DESPESES COMUNITARIES

12.1.- Concepte.- Totes les despeses que, pressupostades, finalment es produeixin a la
Subcomunitat, aixi com totes aquelles despeses previstes en el contracte d'arrendament o concessié
corresponent, seran satisfets pels titulars en funcidé del seu coeficient de contribucié, de conformitat
amb el previst en els referits contractes. Amb el mateix criteri es comptabilitzaran els ingressos.

12.2.- Estimacié de Despeses. En particular, i sense caracter exhaustiu, les principals partides de
despeses que es pressupostin seran les seguents:

* Manteniment i reparacio d’instal-lacions.

* Neteja.

» Equip de seguretat i vigilancia.

» Consum d'aigua i electricitat.

« Jardineria.

» Assegurances.

» Despeses i honoraris del/la Director/a i administrador i altre personal
* Provisions per a despeses urgents.
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» Aparcament gratuit de dues hores per als clients
* Provisions per a reposicions i millores.

12.3.- Estimacié d’ingressos. Sense caracter exhaustiu, les principals partides d’ingressos previstos
son:

» Taxes d’ocupacié de zona comuna per a Us privatiu
* Imports de les sancions

» Subvencions

* Ingressos financers

12.4.- Liquidacié i pressupost. Anualment, la Presidéncia aprovara el tancament de I'exercici i la
corresponent liquidacié econdmica de les despeses i ingressos reals de la Subcomunitat, als efectes
de liquidar, si s’escau, les quotes de derrama o abonar els imports excedents i aprovar el pressupost
per a I'exercici seguent.

IV.- MODIFICACIONS DE LES NORMES

PACTE TRETZE.- MODIFICACIONS.

13.1.- Obligatories. Els titulars queden obligats a respectar totes les modificacions que es realitzin de
les presents Normes.

La Direccio notificara als titulars I'objecte de la modificacié aixi com els motius al-legats a tals efectes.
13.2.- Voluntaries. La Direccié a iniciativa propia o a peticié raonada del Consell de Titulars té la
facultat de modificar, en alld que no és substancial, el contingut de les presents Normes, quan al seu

criteri, suposi una millora de l'optimitzacié de la gestié i organitzacié de la Centralitat Comercial, sent
aquesta modificacio ratificada posteriorment per acord de la Subcomunitat.

V.- REGIM SANCIONADOR

PACTE CATORZE.- INFRACCIONS | SANCIONS.
14 .1.- Als efectes d’aquestes Normes s’estableixen les seguents infraccions i sancions:
a) Per a infraccions molt greus: la sancié sera de 601 euros a 1.200 euros. A I'efecte, es consideraran

infraccions molt greus aquelles que suposen una molt greu pertorbacié del servei que posi en perill la
gestié adequada o lesioni els interessos dels usuaris les seglents:
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» Incompliment total o parcial del calendari obligatori d'obertura general i extraordinaries aixi
com de I'horari.

» Carrega i descarrega fora de les arees i horaris establerts a aquest efecte.

* Incompliment de les disposicions relatives als rétols.

* La reiteraci6 de faltes greus de qualsevol naturalesa

« El traspas o cessio de la parada o local sense autoritzacio.

» La comissié d’actes que comportin alteracié d’ordre public.

* La manca de pagament de les quotes comunitaries durant dos mesos consecutius o quatre
alterns en el termini d’'un any.

* La manca de pagament del canon o lloguer de forma reiterada.

» L’abandonament injustificat del servei durant dos mesos consecutius o quatre alterns en el
termini d’'un any i abandonament del lloc de venda durant sis mesos o 150 dies en el de tota
la concessio.

* La realitzaci6 d’obres que afectin a I'estructura del lloc de venda sense permis.

» Causar dolosament danys a les entitats, instal-lacions i a la resta dels béns de la Centralitat.

En cas de reincidéncia o reiteracié en la comissié d’infraccions molt greus, la sancié pecuniaria
portara adherida la de la resolucié contractual corresponent i/o la intervencio del servei o activitat fins
que la causa d’infraccié desaparegui totalment.

b) Per a infraccions greus: la sanci6 sera de 301 Euros a 600 euros. A l'efecte es consideraran
infraccions greus:

* Aquelles actuacions o omissions que suposen una greu pertorbacié en la prestacié del
servei que posi en perill la gestié adequada o lesioni els interessos dels usuaris.

» Desobediéncia greu en les obligacions de manteniment, conservacio, neteja.

» Desobediéncia greu en les obligacions de seguretat o salubritat.

* Impagament de les quotes comunitaries durant 1 mes.

» L’abandonament injustificat del servei durant 15 dies en el termini d’'un mes, o de dos mesos
en el termini d’un any, sense autoritzacio.

* en general la realitzacié de qualsevol acte prohibit en les presents normes sempre que no se
li assigni altra qualificacio.

* La reiteraci6 de falta lleu de la mateixa naturalesa en un any,

* La comissio de la tercera falta lleu en un any,

» La comissié d’actes que alterin I'ordre intern de la Centralitat.

* La realitzacié d’obres que no afectin a I'estructura del lloc de venda o de les instal-lacions
sense permis.

En cas de reincidéncia en la comissio d’infraccions greus, la sancié pecuniaria pot portar adherida la
de la resolucié contractual corresponent i/o la intervencié del servei o activitat fins que la causa
d’infraccié desaparegui totalment.

c) Per infraccions lleus: la multa sera de 100 euros i 300 euros. A I'efecte es consideraran infraccions
lleus:
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» L’abandonament injustificat del servei durant 3 dies consecutius o sis alterns en el termini
d’'un mes o vint alterns en el termini d’'un any sense autoritzacio.

 La desobediéncia lleu en les obligacions de manteniment, conservacio, neteja,

* La desobediéncia lleu en les obligacions de seguretat, salubritat,

* La inobservancia lleu de les indicacions de la Direccid.

* En general la realitzacié de qualsevol acte prohibit en les presents normes sempre que no
se li assigni altra qualificacio.

Amb independéncia i sense perjudici de les sancions i multa anteriorment exposades, tota infraccio
implicara per si mateixa la facultat del Director de restablir, si fos possible, pels mitjans que consideri
oportuns, I'ordre vulnerat, sent les despeses que s’originin a carrec exclusivament de l'infractor.

Els imports que s’ingressin per sancions s’aplicara en benefici de la Subcomunitat, per a reduir les
despeses corrents.

Als efectes del disposat en aquest article, s’entén per abandonament del lloc el segtient:

a) Que el lloc de venda no ha estat obert al public quan ho sigui per temps inferior a les dues terceres
parts del corresponent a la jornada normal.

b) Que el lloc ha estat abandonat durant un mes quan malgrat d’estar obert algun dia del mes
respectiu no s’aconsegueixi amb alld cobrir un minim de dies oberts igual a la tercera part del dies
habils o de venda de que consti el mes. Si a 'esmentada tercera part, es cobris o superés el temps
d’abandonament es contara per dies en lloc de per mesos.

c) Que el lloc esta abandonat quan, encara estant obert al public, estigués en tals condicions de
manca de subministres, personal, etc. que impliquin la no utilitzacié d’aquest pels compradors.

S’entén que no existeix abandonament quan el lloc deixés d’obrir al public o funcionar correctament,
per causes no imputables al concessionari o de forga major, degudament acreditada durant els deu
dies seguents.

14.2.- Procediment sancionador i competéncies.

La imposicié de penalitats anteriors exigira la instruccié d’un procediment contradictori, amb audiéncia
del titular. El procediment s’iniciara d’ofici o per denuncia de part per escrit.

A la resolucié d’iniciacié acordada per I'0rgan competent, es nomenara instructor -i en el seu cas, un
secretari-. Aquell formulara un plec de carrecs, que descriura el fet imputat i la proposta de penalitat a
aplicar, el qual, sera degudament notificat al titular, concedint-li un termini de 10 dies per a presentar
les al-legacions i proposar les proves que consideri oportunes.

Contestat el plec de carrecs o transcorregut el termini de contestacio, l'instructor, -si s’escau- obrira
periode probatori als efectes de practicar la prova proposada i amb el resultat d’aquesta, aixecara la
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corresponent proposta de resolucié que sera notificada al titular concedint-li un termini de 10 dies per
a presentar les al-legacions.

Copia de tots els tramits anteriors, seran elevats a I'érgan competent per a la seva resolucié. L'dorgan
competent dictara la resolucié que haura de ser motivada i es notificara al titular. Sera competent per
a imposar les sancions previstes la Presidéncia de la Subcomunitat.

Sense perjudici de I'executivitat immediata de les sancions, el titular sancionat podra recorrer la
resolucié sancionadora davant de la Junta General de la Subcomunitat. L'import de les sancions o
multes a imposar s’actualitzara anualment de forma automatica, amb l'aplicacié de I'lPC referit a
Catalunya.

VI.- DISPOSICIO FINAL.

PACTE QUINZE.- JURISDICCIO.

Els titulars, per a quantes decisions es plantegin en relacié amb la interpretacié i compliment de les
normes, se sotmeten a la competéncia de la Junta General de la Subcomunitat Zona Comercial de
plantes baixes.
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(COTA +136,00)

algada=60cm

ALINEACIO OBLIGATORIA
PART INFERIOR DEL RETOL.

SOLUCIO TIPOLOGIA PLANTA BAIXA INFERIOR

(COTA +130,00)

algada=80cm

ALINEACIO OBLIGATORIA
PART INFERIOR DEL RETOL.
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- EL RETOL ES COL-LOCARA OBLIGATORIAMENT '
A L'INTERIOR DEL LOCAL. :
- PROHIBIDA LA COL-LOCACIO DE BANDEROLES,
- QUEDA PROHIBIDA LA COL'LOCACIO DE QUAL- :
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ANNEX NUM. 6- MODEL CONTRACTE DE CESSIO D’US

A Sant Cugat del Vallés, el ............. de verceenns de 2024

REUNITS:

- D'una part el Sr. Jordi Nufiez Martinez, major d’edat, en nom i representacié de
SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A,, (en endavant
PROMUSA), amb CIF nim. A58618968, domiciliada a I’avinguda de la Torre Blanca,
ndm. 2-8, oficina 3D, de Sant Cugat del Valles.

- ldel'altrael Sr..rvcenennnee , major d’edat, que declara estar domiciliat al carrer de
.............. , UM, ceeeiennverenneey A€ aeveeeeneeree; @M NIF NUMErO oeeeeveeeveriereeenanns

INTERVENEN:

El primer, en nom i representacié de la companyia "S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE
SANT CUGAT DEL VALLES SA.", de durada indefinida, domiciliada a Sant Cugat del Valles,
avinguda de la Torre Blanca nimero 2-8 oficina 3D, amb CIF: A-58618968, constituida en
escriptura atorgada davant del Notari que fou de Sant Cugat del Vallés Sr. Amador Lépez
Balifia el 16 de desembre de 1988, esmenada per I'atorgada davant del Notari d‘aquesta ciutat
Sr. Antonio Luis Garcia Bernat el 3 de juliol de 1989, inscrita en el Registre Mercantil de
Barcelona, en el tom 10.859, llibre 9.803 de la Seccidé 2a. de Societats, foli 1, full 127.859,
inscripcid 1a.

El Sr. Jordi Nufez Martinez actua en la seva condicié de Gerent de "S.P.M. PROMOCIONS
MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES S.A." estant facultat per a I'atorgament del present
contracte segons escriptura de poders atorgada el 27 de novembre de 2019 davant de la
Notaria de Sant Cugat Sra. Maria Concepcidn Alonso Vasallo, nimero 1065 de protocol,
pendent d’inscripcid en el Registre Mercantil de Barcelona, en el volum 36.492, foli 171, full B-
22.692, inscripcid 54.

El Sr. Jordi Ntfiez Martinez manifesta que la representacié que ostenta no li ha estat revocada
ni limitada. En endavant, aquesta part es designara amb el nom PROMUSA o CEDENT.

El segon en nom i representacié de “................... domiciliada al carrer de .............. , num.
.............. , de .....c....., amb CIF .............., constituida per temps indefinit en escriptura
atorgada davant de notari de ............ ) g - F , el dia ......... de ....... de ......, nimero de
protocol ..... i inscrita en data ....... de ...... de ...... al Registre Mercantil de ...... tom ......, foli
..... , full ......., inscripcié 1a.

1
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EISr e , actua segons poders atorgats pel ........... de la societat del ...... de...de....que
van ser elevats a public el ..... de ..... de...... davant del notari de ....., Sr. ......, amb el nimero ....
de protocol, quedant inscrits al Registre Mercantil de ...... en el tom .... foli ...., full ....., inscripcié

ElSr. ..... manifesta que la representacid que ostenta no li ha estat revocada ni limitada. En
endavant, aquesta part es designara amb el nom CESSIONARIA.

Ambdues parts, segons intervenen, es reconeixen mituament capacitat legal suficient per a
I'atorgament del present contracte, per la qual cosa de les seves lliures i espontanies voluntats

MANIFESTEN:

1.- Que és objecte del present contracte, I’espai comercial (Lo-05) situat a la planta
semisoterrani o baixa nivell 130 de la Plaga Ausias March 1-9 de Sant Cugat del Vallés, que té
una superficie de 73,63 m2.

Aquest espai és el resultat de la divisid de la finca registral corresponent al local P-L1 (be
inventariat de I’Ajuntament nidmero 2688) de 467,81m*> amb referéncia cadastral
1715903DF2911F0120TR. Aquests locals originals, per motius comercials, varen subdividir-se
en espais més petits, comercialment anomenats locals Lo-01, L0-02, L0-03, L0-04, L0-05, Lo-
06 i Lo-07.

2.- Que tramitat el procediment de concurréncia publica d’ofertes, expedient ......... [20......
ha resultat adjudicataria I'oferta presentada per .......... , quedant la cessionaria vinculada al
Plec que regulava I’anterior procediment sense necessitat d’adjuntar-lo.

3.- Que la clausula 7 del Plec que regula el procediment de Concurréncia Publica d’Ofertes
(EXp. ceeeeee. Yo F— ), estableix “L’adjudicataria, previa citacié de dia i hora, haura de
formalitzar el contracte en el termini maxim de 10 dies des de la notificacié de I"adjudicacid, en
el que es fara constar que la data d’inici sera la de ’entrega de la possessié i lliurament de
claus, que es plasmara en I'acta corresponent”.

En compliment de I’anterior, es formalitza el present contracte de cessié d’Us fent constar
que l'inici d’aquest és en data ........... de ... de 20..iiiinnen. , moment en el que ja ha
finalitzat el contracte de cessi6 d’Us signat per la cessionaria anterior.

Es per ’anterior que ambdues parts, atorguen el present contracte amb les segiients
CLAUSULES:

1.- OBJECTE DE CONTRACTE. DESTINACIO i LLIURAMENT DE L’ESPAI.

La cessionaria rep I’espai en el seu estat actual que manifesta conéixer en la seva qualitat de

cessionaria durant els ...... anys anteriors al present contracte (si és el cas) o per coneixement
de la descripcid efectuada al plec i planols d’aquest.
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A la finalitzacié del contracte, la cessionaria haura de retornar el I'espai en correctes
condicions, com el va rebre a I’any ....... /com el rep en aquest moment i amb els accessoris,
obres i les millores que el cedent hagi autoritzat i a plena satisfaccié d’aquest.

El cedent atorga a la cessionaria el dret d’Us de I’espai esmentat a I'apartat segon de les
condicions particulars, per a que realitzi exclusivament les activitats comercials esmentades
també en aquell apartat, no podent ser destinat a un Us diferent, sense autoritzacié
expressa del cedent.

L’incompliment de I'obligacié de destinar i utilitzar "espai només a la finalitat permesa,
facultara al cedent aresoldre el contracte.

La cessid d’Us s'efectua amb tots els drets, usos, serveis i servituds que li sén inherents i que
resulten del Projecte d'Edificacié o de les normes urbanistiques de la zona, inclosa la part
proporcional que li correspon en els elements de I'edifici, lliure d'arrendataris, de carregues
i gravamens, circumstancies totes elles que manifesta coneixer la cessionaria.

El present procediment té com a finalitat la cessié d’us de I’espai comercial que es descriu a
la manifestacié primera.

Aquest espai comercial, de titularitat municipal, juridicament forma part de la Subcomunitat
zona comercial plantes baixes, estant integrat també en I'anomenada centralitat comercial
de Mira-sol Centre i és gestionat per Promusa per Acord del Ple Municipal de data 21 de juny
de 2010 i 20 de desembre de 2010.

El dret d’Us de I’espai objecte d’aquesta concurréncia comporta la utilitzacié del parquing
del soterrani -1i -2 de la Plaga Ausias March 1-9 -en I’horari comercial que estigui obert- pels
usuaris de la centralitat comercial. S’estableix, per tant, com a condicié inherent a la
participacié en la present concurrencia i vinculant per a I’adjudicatari, I’'oferiment als usuaris
de la centralitat comercial de dues hores gratuites al parquing que seran assumides
expressament pel licitador que en resulti adjudicatari de ’espai comercial com a despeses
generals al seu Unic i exclusiu carrec.

2.- DURADA.

El contracte té la durada especificada a I’apartat tercer de les condicions particulars,
comencant a regir el dia esmentat en aquestes, amb el periode d’obligat compliment que es
determina.

Si abans del venciment del contracte, la cessionaria decidis desistir d’aquest, Promusa es
reserva el dret de reclamar el pagament d'una indemnitzacié igual a l'import de la
mensualitat en vigor per cada any del contracte que quedés per véncer. Els periodes de
temps inferiors a I'any, donaran lloc a la part proporcional de la indemnitzacid.

En tot cas, la cessionaria haura de notificar al cedent de forma fefaent la seva voluntat de
desistir del contracte abans del seu venciment, amb tres mesos d'antelacié a la data pretesa
de resolucid.
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Si la cessionaria incomplis total o parcialment aquest termini de preavis, haura
d’indemnitzar al cedent amb una suma igual a la mensualitat que correspondria pel periode
de preavis incomplert; i aixd sense perjudici de la indemnitzacié establerta en el paragraf
anterior.

3.- PREU.

Com a preu per la cessié d’Us de I’espai, la cessionaria abonara al cedent I'import mensual
ofertat que s’esmenta a l'apartat tercer de les condicions particulars més I'IVA
corresponent.

El pagament s'efectuara de forma anticipada dins del primers set dies naturals de cada mes
mitjancant domiciliacié bancaria en el compte corrent que s'indica a I’apartat tercer de les
condicions particulars.

La cessionaria podra durant la vigencia del contracte modificar I’entitat bancaria i/o compte
en qué s’haura de realitzar el carrec de la cessid, sempre que notifiqui per escrit al cedent la
modificacié de que es tracti, per mitja fefaent, amb una antelacié minim d’un mes abans de
la data d’efectes de la modificacid.

Per a la primera actualitzacid, es considerara com a mes de referéncia I'especificat a
I’apartat tercer de les condicions particulars i per a les successives, el que correspondra a

I’dltim aplicat.

L'import actualitzat sera exigible a la cessionaria a partir del mes segiient en que el cedent
li ho notifiqui per escrit, fent constar el percentatge d’alteracid aplicat.

El retard en I’aplicacié de I'actualitzacid, no implicara, en cap moment, renuncia per part del
cedent a la seva aplicacid.

Si el rebut fos passat al cobrament i es retornés per I’entitat bancaria, la cessionaria haura
de pagar la despesa financera per la devolucid.

El pagament es realitzara al domicili del cedent o de qui designi, quan es produeixi alguna
de les seglients circumstancies:

o per la cancel-lacié del compte corrent sense la seva substitucié
o pel retorn de d’un rebut.

El canvi de domicili de pagament es produira de forma automatica, sense perjudici de les
accions legals que corresponguin al cedent en el seu cas per 'impagament dels imports.

4.- DESPESES.

S6n a carrec de la cessionaria, com a despeses generals, les despeses comunitaries
mensuals que li corresponguin a I’espai on s’ubica I’objecte del present contracte.
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Aquestes despeses també comprenen dues hores gratuites d’aparcament al parquing del
soterrani -1 i -2 de la Plaga Ausias March 1-9 en I’horari comercial que estigui obert a
disposicié dels clients, aixi com les despeses de comunitat i generals, ordinaries i
extraordinaries, de manteniment de ’edifici, conservacid, vigilancia, neteja, etc.

Les despeses comunitaries més I'IVA corresponent es giraran mensualment i s’actualitzaran
anualment en funcié del cost real.

El retard en ’aplicacié de ’actualitzacid, no implicara, en cap moment, renuncia per part del
cedent.

També correspondra sufragar a la cessionaria des de I'inici de contracte i durant tota la seva
vigéncia, I''mpost Sobre Béns Immobles (IBI) que -en el seu cas- gravés I’espai objecte de
contracte, el qual sera repercutit integrament i d’una sola- vegada, amb IIVA corresponent,
tan aviat com Promusa en tingui coneixement. Aquesta despesa es regularitzara anualment
en funcid del seu cost real.

En el suposit que se suprimeixi I'IBl, sera repercutible qualsevol altre impost o tribut de
nova creacié que el substitueixi i que gravi la propietat.

Aixi mateix, seran a carrec de la cessionaria les instal-lacions necessaries i les despeses de
subministraments (alta i consums) dels serveis d’aigua, gas, electricitat, telefon i qualsevol
altre que es pogués instal-lar i que s’individualitzin mitjancant aparells comptadors. Seran a
compte exclusiu d’aquest I’adquisicid, reparacid, conservacié o substitucié dels comptadors
de subministraments.

La cessionaria podra concertar amb les companyies subministradores, tots o alguns dels
subministraments, amb total indemnitat del cedent.

També correspon a la cessionaria qualsevulla taxa o tribut amb I'IVA corresponent associat
a la titularitat de I’espai o el funcionament de I’activitat, que beneficii els ocupants de I"espai
o els afectin i en els quals, 'administraciéd pugui considerar al cedent subjecte passiu
contribuent d’acord amb I'article 35 de la Llei General Tributaria o entendre la seva condicid
de substituts del contribuent d’acord amb el Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg,
que aprova el Text Refds de la Llei d’Hisendes Locals i ’Ordenanca Municipal corresponent.

El retard en el pagament de les mencionades despeses generades pel manteniment,
conservacio, vigilancia i neteja dels espais comuns, disponibilitat d’aparcament, etc. aixf
com els tributs corresponents i/o les despeses extraordinaries facultara a Promusa per
reclamar-los pel procediment oportd.

5.- RESPONSABILITATS.

Queda exonerat el cedent de tota responsabilitat pels danys que puguin ocasionar-se a
persones o coses i siguin derivats d'instal-lacions per a serveis i subministraments de I’espai
objecte de contracte, sent la cessionaria qui es fa directa i exclusivament responsable
d’aquells i eximint de tota responsabilitat al cedent.
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6.- OBRES | MANTENIMENT.

Per a I'adequacié de I’espai, si és el cas, la cessionaria s’obliga a efectuar totes les obres
d’adequacié que corresponguin. La cessionaria esta habilitada per a I’execucié d’obres de
reforma i millora de les instal-lacions inicialment implantades, havent de presentar una
Memoria descriptiva de les obres a Promusa, que haura d’autoritzar la seva execucid.
Aquesta autoritzacié no eximeix de I'obligacié de sol-licitar les oportunes llicéncies
municipals, quan fossin exigibles.

Aixi mateix, la cessionaria es compromet i s’obliga:

a) A enviar a Promusa projecte complet i detallat de les obres d’adequacié a realitzar en el
seu cas, en el termini maxim de dos mesos des de la signatura de contracte.

b) A no tenir o manipular en I'espai cedit matéries explosives, inflamables, incomodes o
insalubres, i a observar en tot moment les disposicions legals estatals, autondmiques i
municipals aplicables a la seva activitat. Igualment es compromet a no tenir i utilitzar en
I’espai, maquinaria o motors sorollosos.

c) A permetre -previ preavis de 24 hores a excepcié de casos d’urgéncia- I'accés a I’espai
cedit al cedent, al Director de la centralitat comercial i als operaris o industrials enviats per
qualsevol d'ambdds per a la inspeccid i comprovacié de qualsevol classe d'obres o
reparacions que afectin a I'immoble.

d) A realitzar les obres i tasques de conservacid i manteniment de I’espai i de les seves
instal-lacions i serveis, per tal que en tot moment es trobin en Optimes condicions de
satisfer la finalitat per la qual foren construits.

Seran al seu carrec exclusiu les reparacions que exigeixi el desgast produit per I’Us ordinari
de I’espai i les seves instal-lacions aixi com a respondre de qualsevol dany que derivi de
I’obligacié de manteniment.

Promusa ostentara el dret a inspeccionar les instal-lacions en qualsevol moment, durant el
periode de vigencia del contracte, per a garantir el compliment d’aquesta obligacid, i podra
encarregar una auditoria externa, si ho considera necessari, per a assegurar el correcte
compliment de les obligacions.

e) A fer-se carrec de les despeses motivades per desperfectes que es produeixin, tant a
I’espai, elements i instal-lacions i del seu adequat manteniment.

f) A respondre -amb motiu de I’execucié del contracte-, de tots els danys i perjudicis a béns
publics o privats i a tercers, essent al seu compte i carrec, en tot cas, les indemnitzacions a
les que donés lloc la realitzacié de les obres d’adaptacid, aixi com I’explotacié de I'espai,
alliberant a Promusa de tota responsabilitat o reclamacié que els fos exigida al respecte i a
aportar en el termini dels trenta dies seglients a la signatura d’aquest contracte, copia
integra de les polisses contractades i dels justificants de pagaments dels rebuts anuals
corresponents.
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En el cas de realitzacid d’obres , és obligatori que la cessionaria subscrigui una Asseguranga,
la qual cobreixi, a més de les obres d’adaptacid, I’espai objecte d’aquest contracte, tant per
danys derivats del procés constructiu com per danys no relatius a la construccié (Tot Risc
Danys Materials o multirisc). Una vegada acabades les obres d’adaptacid, es mantindra
vigent una asseguranca de l’espai comercial en la modalitat Tot Risc Danys Materials o
multirisc.

Finalment, també haura de subscriure una asseguranca de Responsabilitat Civil que cobreixi
tots els danys que es poguessin derivar de I’exercici de la seva activitat, tant durant les
esmentades obres d’adaptacié com durant I’explotacié de I’espai comercial.

Anualment, la cessionaria justificara la renovacid de les polisses d’assegurances esmentades
en aquesta clausula, aportant 'oportu justificant de pagament a Promusa.

En cas d'incompliment de qualsevol dels termes contemplats en els apartats anteriors,
Promusa podra subscriure directament |'oportd contracte d'asseguranca i repercutir-ne la
prima o primes corresponents la cessionaria, mitjancant I’execucid de la garantia, que haura
de reposar-se de conformitat amb el legalment previst.

g) A no portar a terme cap tipus d’obra, sense autoritzacié municipal i sense el previ permis
per escrit del cedent, aixi com tampoc a no portar a terme cap tipus d’obra en horari
comercial, llevat que es prenguin les mesures correctores adients indicades per la direccié
de la centralitat.

A aquests efectes, s’estableix que en tot cas, les obres fixes realitzades per la cessionaria,
una vegada finalitzat o resolt el contracte quedaran en benefici del cedent sense dret a cap
tipus d’indemnitzacid per la cessionaria.

Sense perjudici d'aix0, en cas de realitzacié d'obres no consentides, si aquestes obres no
interessessin al cedent, una vegada finalitzat o resolt el contracte podra exigir a la
cessionaria que procedeixi a la seva demolicid o desmuntatge reposant I’espai a l'estat
anterior, sent a carrec de la cessionaria les despeses que aquells treballs puguin suposar.

Les reparacions de tot tipus, que siguin necessaries per a conservar I’espai en les condicions
de servir per al'Us convingut, seran a carrec exclusiu de la cessionaria, sense que tingui dret
a desistir o suspendre el contracte ni a cap indemnitzacid aixi com tampoc a disminuir o
paralitzar el pagament de la mensualitat. Tota reparacié que sigui necessaria realitzar, haura
de ser comunicada préviament al cedent per al seu degut coneixement. Si la reparacio a
portar a terme, impliqués modificacié o canvi de la configuracié de qualsevol part de 'espai
objecte del present contracte, es precisara el consentiment previ i per escrit del cedent.

La cessionaria renuncia a qualsevol dret sobre les obres de millora que en el seu cas hagi
realitzat a ’espai objecte de contracte.
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7.- CESSIO.

La cessionaria no podra cedir ni sotsarrendar, ja sigui total o parcialment, ni el contracte ni
I’espai o destinar-lo totalment o parcialment a un Us diferent de I'autoritzat, pel que fa
expressa renuncia al dret que li és atribuit en I'article 32.1 de la Llei d'Arrendaments Urbans.

No es considerara cessié el canvi produit en la persona de la cessionaria per conseqtiencia
de la fusid, transformacid o escissié de la societat cessionaria aixi com tampoc la
transmissié d’accions o participacions de la cessionaria o d’aquella societat o societats que
directa o indirectament controlin més del 50% del capital o drets de vot de la cessionaria,
sempre que es realitzi a favor de una altra societat pertanyent al mateix grup empresarial
(en el sentit regulat a I'art. 42 del Codi de Comerc) i en general, operacions de modificacié
estructural regulades a la Llei 3/2009 de Modificacions Estructurals de les societats
mercantils.

En qualsevol dels anteriors suposits, -en tot cas- la cessionaria sempre respondra
expressament davant del cedent de les obligacions contractuals de "'empresa del grup que
s’ha subrogat en la seva posicid respecte als espais objecte de contracte.

En qualsevol dels suposits previstos als dos paragrafs anteriors, el cedent no renuncia a
exercir el dret d’elevacié de la mensualitat.

8.- GARANTIES

La cessionaria lliura i entrega al cedent un diposit en efectiu (comprensiu de la garantia
provisional i una definitiva) pels imports que s’especifiquen a l'apartat tercer de les
condicions particulars, que podra ser lliurement executat pel cedent per a cobrar clausules
penals, interessos i altres crédits morosos derivats de la cessié aixi com respondra de
I'incompliment de les obligacions contractuals i dels danys originats a I’espai objecte de
contracte.

Quan a conseqiiencia de la modificacid del contracte, el valor contractat experimenti
variacid, la cessionaria, en el termini de 10 dies naturals, haura d’ajustar la garantia
constituida a la quantia necessaria perqué es mantingui la deguda proporcionalitat entre la
garantia i el pressupost del contracte vigent en cada moment.

En qualsevol cas d’incompliment de les obligacions contractuals, el cedent procedira
lliurement contra la garantia que correspongui i disposara de les quantitats a qué arribi,
sense perjudici de les accions de les que la cessionaria es cregui assistit, les quals no
suspendran en cap cas la lliure disponibilitat de les garanties per part del cedent.

En cas que Promusa faci efectives penalitzacions o indemnitzacions sobre les garanties, la
cessionaria haura de reposar-les o ampliar-les fins a I'import que correspongui dins el
termini maxim de quinze (15) dies des de que aquelles s’hagin fet efectives, incorrent en cas
contrari en causa de resolucid.

Les garanties es mantindran durant tota la vigéncia del contracte i garantiran I'integre
compliment de totes les obligacions assumides per la cessionaria.
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Les garanties es retornaran, si procedeix, a la cessionaria en el moment de la liquidacié
econdmica del contracte.

9.- OBLIGACIONS.

La cessionaria es compromet i s’obliga a donar compliment a totes i cada una de les
condicions contractuals que figuren el Plec de Clausules de I’expedient 85/20221:

1.- A complir les normes de funcionament de la centralitat comercial de Mira-sol que
s’adjunten al Plec com a Annex.

2.- A no tenir comportaments que impliquin un deteriorament de I’espai i/o d’elements
comuns ni a tenir comportament que suposin una moléstia pel veinat.

3.- A utilitzar P’espai Unica i exclusivament, per a I’Gs autoritzat a I’apartat segon de les
condicions particulars.

4.- A adequar I'espai al desti convingut.

5.- A mantenir una absoluta neteja de I’espai. A recollir i retirar o eliminar immediatament,
amb els criteris i parametres que s’estableixin a I'efecte, totes les deixalles que es
produeixin.

6.- A subscriure i mantenir una polissa d’asseguranca “Tot Risc Construccié o multirisc”,
durant I’execucid de les obres d’adaptacid de I'espai comercial i “Responsabilitat Civil”,
durant el periode de vigéncia del contracte de cessid d’Us.

7.- A garantir, en tot moment, el normal funcionament de qualssevol dels serveis publics
afectats per les obres. Quan alguna interrupcid sigui imprescindible, la cessionaria haura de
sol-licitar préviament autoritzacié a Promusa, la qual fixara I’abast i durada d’aquesta.

8.- A mantenir I'espai i les seves instal-lacions i serveis durant tot el temps de vigéncia del
contracte.

9.- A no interrompre el funcionament del servei fora dels dies i horaris obligatoris
d’obertura, aprovats a cada moment. Només en circumstancies extraordinaries, per motius
degudament justificats, Promusa podra autoritzar la interrupcié del funcionament.

10.- Al pagament puntual de la mensualitat, les despeses i els tributs que en el seu cas els
correspongui.

11 - A retornar I’espai comercial en condicions correctes de conservacié a plena satisfaccié
de Promusa, aixi com amb el quadre i la instal-lacié eléctrica realitzada i en correcte estat de
funcionament.

12 - A permetre la intervencid i fiscalitzacié de les condicions d’us de I’espai en qualsevol
moment durant el periode de vigéncia de contracte de cessid d'us de I’espai comercial.
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13.- Al compliment de totes les normatives estatals, autondmiques, locals i comunitaries en
cada moment vigents al llarg de tota la durada del contracte en qualsevol matéria a la que
hagi d’estar necessariament sotmesa per la seva qualitat de cessionaria i sense caracter
limitatiu concretament en ambit de prevencid de riscos laborals, d’habitabilitat i ocupacid,
de plans d’autoproteccid i evacuacid i llicencia ambiental i d’activitat, entre d’altres.

La vulneracié parcial i/o total per la cessionaria dels suposits que seguidament s’esmenten
facultara a Promusa a aplicar les penalitzacions segiients:

- Per incompliment del deure de conservacidé i manteniment de les obres i instal-lacions de
I’espai: multa entre 500 €i10.000 €, en funcié de la gravetat de I'incompliment.

- La manca de subscripcid de les assegurances: 2.500,00€

Aquestes penalitzacions, si és el cas, es deduiran de les garanties dipositades en el moment
de la finalitzacié del contracte.

10.- RESOLUCIO.

El contracte de cessié d’Gs finalitzara per qualssevol de les causes esmentades al llarg
d’aquest i concretament :

= Pervenciment de la durada del contracte.

* La mort o incapacitat sobrevinguda, dissolucié (excepte que aquesta es produeixi
en el marc d’un dels suposits de cessid permesos a la clausula 7a del present
contracte) o concurs creditors de la cessionaria.

= La cessié dels drets d’Us de I’espai comercial contravenint el regulat en aquest
contracte.

= Lafalta de pagament de dues mensualitats en els terminis corresponents.

* La interrupcié del funcionament de I’espai, sense comptar amb autoritzacié del
cedent, durant més d’un mes o la realitzacié de diferents tancaments que, sense
excedir d’un mes, comportin que I’espai comercial es trobi tancat durant més d’un
mes durant un any.

= Lamanca de presentacid de les assegurances.

* La manca d’actualitzacié de les garanties, en cas de modificacid de contracte, de
canvi de cessionaria o per qualsevol altre motiu que ho requeris.

= Larendncia.

= El mutu acord.

= Ladesaparicid del bé.

11.- CONDICIO RESOLUTORIA
Es pacta expressament per a tot el periode de vigéncia de la cessid d’Gs, com a CONDICIO

RESOLUTORA EXPLICITA, incérrer en qualssevol dels supdsits que es detallen a
continuacio:

10
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a) - No destinar I’espai a I’'iis esmentat a les condicions particulars.

b) - L’execucié de qualsevol obra no autoritzada pel cedent.

¢) - 'incompliment de les obligacions de gestid, conservacid i manteniment.

d) - Qualsevol situacié que impliqui cessié en contravencié del previst per a aquesta.
e) - L'incompliment de qualsevol de les obligacions establertes en el contracte.

Cas que la cessionaria incorri en qualsevol dels supOsits relacionats anteriorment o
incompleix qualsevol de les obligacions al seu carrec, el cedent podra resoldre el contracte,
al qual revertira I’entitat cedida aixi com totes les seves obres i instal-lacions i suposara la
pérdua de la cessionaria de la quantitat satisfeta a Promusa corresponent a les garanties
dipositades.

12.- RETORN DE L’ESPAI OBJECTE DE CONTRACTE.

A la finalitzacié del contracte per arribar la data del seu venciment o per qualsevol altra
causa, la cessionaria posara a disposicid del cedent I’espai objecte de contracte en les
correctes condicions de conservacid a satisfaccié de Promusa aixi com amb el quadre i la
instal-lacié electrica realitzada i en correcte estat de funcionament, situacié que es
comprovara pel cedent, realitzant el corresponent informe d’inspeccid.

Abans de donar de baixa el contracte, es portara a terme una revisié técnica de I’estat de
I’espai i una inspeccié de 'estat de conservacié del immoble i de les seves instal-lacions i
serveis.

En cas de haver-se produit qualsevol desperfecte (vidres trencats, instal-lacions, manetes,
cops, forats) es fara constar aquest en linforme d’inspeccid, en el que es concretara
I'import de les reparacions necessaries que s’exigiran i s’atorgara el termini corresponent a
la cessionaria per a la seva reparacid.

En cas de no efectuar la reparacié en temps i forma, el cedent deduira I'import d’aquesta de
les garanties dipositades. Si les anteriors garanties no son suficients per a pagar el cost de
reparacid, I'import que resti, I’labonara la cessionaria en efectiu.

Un cop s’hagin dut a terme les reparacions dels defectes de I’espai i instal-lacions, Promusa i
la cessionaria procediran a I'extincid i liquidacié d’aquest contracte. A partir d’aquest
moment la cessionaria, restara alliberada de qualsevol altra obligacid.

En el moment de resolucid i liquidacid contractual, la cessionaria s’obliga a aportar les
baixes dels comptadors de subministraments als efectes d’acreditar que es troben al
corrent de pagament. En cas contrari, el deute per consums pendent es descomptara de
I'import de les garanties corresponents.

13.- PROTECCIO DE DADES

Les dades personals comunicades a Promusa seran exclusivament utilitzades en el marc
d’aquest contracte i Unicament per als fins d’aquest. El seu tractament i regim juridic estara
subjecte a les previsions de la legislacié vigent en matéria de proteccid de dades personals.

11
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No obstant I’anterior, la cessionaria autoritza expressament a Promusa a comunicar i cedir les
seves dades als departaments competents a aquests efectes de I"administracié publica, al
director que porti la gestid de la centralitat comercial i a tots aquells que siguin necessaris per
tal de realitzar totes les gestions que corresponguin.

SPM Promocions Municipals

14.- JURISDICCIO.

Ambdues parts acorden sotmetre les divergencies que poguessin sorgir de la interpretacid i
compliment d'aquest contracte a la Jurisdiccid dels Jutjats i Tribunals de Rubi, mentre els de
Sant Cugat no entrin en funcionament i en aquests Ultims quan aquests existeixin, amb
renuncia expressa al seu propi fur cas que fos un altre.

| com a prova de conformitat amb el contingut d’aquest contracte, ambdues parts el signen
per duplicat en exemplars del mateix valor i efecte, en el lloc i la data que I'encapcala.

CEDENT CESSIONARIA

Sr. Jordi NUfez Martinez 1Y (SN
Per PROMUSA
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CONDICIONS PARTICULARS

1.- DADES DE LA CESSIONARIA

SPM Promocions Municipals

Titular del contracte

NIF

Signant contracte

NIE

Domicili notificacions

Plaga d’Ausias March, 1-9 local

2.- DADES DE L’ENTITAT

Espai comercial Lo-05

Superficie construida 73,63 m?

Adreca placa d’Ausias March, nim. 1-9
Ubicacid Centralitat Comercial de Mira-sol
Poblacid 08195 - Sant Cugat del Vallés

Desti/ Us autoritzat

Qualificacié energética

A carrec de la cessionaria

3.- DADES DE LA CESSIO

Data d'inici contracte

Durada contractual

10 anys més una prorroga de 10 anys més

Obligat compliment

5 primers anys

IMPORT mensual ~ eerrveeneens -€/mes + 21% d’'IVA
DESPESES COMUNITARIES mensuals eeceveneenees -€/mes + 21% d’IVA
Mensuadlitats anys posteriors:

e Segon any: m? ( -€) més 21% d’IVA.

o Tercerany: e -€/M? (cevrereences -€) més 21% d’IVA.

e Quartanyifinsel10€:  (ceeeeeces -€/mes + IPC catala) més 21% d’IVA.

Revisid i actualitzacié de la mensualitat al 11€ any de contracte

Mes de referencia per I’actualitzacid

Compte corrent de la domiciliacié

Import garantia (garantia provisional) 1.265,70 -€

Import garantia definitiva

5.062,80-€,

CONFORME i VIST i PLAU A LES CONDICIONS PARTICULARS

CEDENT

Sr. Jordi Nunez Martinez
Per PROMUSA

CESSIONARIA

Sr.
Per
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